A/B Jager, Jegersborggade 32-34, 2200 Kebenhavn N
Telefon 82300352 Fax 35856382

Referat af ekstraordinzer generalforsamling i A/B Jager.

Dato: 9. november 2011 kl. 18:00

Sted: Nerrebrohallen, Bragesgade 5, 2200 Kebenhavn N.

Dirigent: Advokat John Lademann

Referent: Astrid Starck

Til stede: ~ Ved generalforsamlingens start, 129 stemmeberettigede inkl. fuldmagter ud af 421
mulige.

Dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Orientering om foreningens gkonomiske situation efter Max Bank er krakket.

Foreleggelse af perioderegnskab pr. 30/9 2011 samt orientering om forventet driftsresultat

for hele aret.

5. Forelaeggelse af driftsbudget 2012 til godkendelse og beslutning om andring af
boligafgiften.

6. Mandat til bestyrelsen til at optage nye realkreditlan og nye banklan, eventuelt med
personlig heaftelse af andelshaverne, forudsat at laneprovenuet anvendes til indfrielse af
nuverende Max Bank l1dn, med personlig haeftelse.

7. Forslag om vedtegtseendring. Beboerlokalet nedlaegges og udlejes til erhverv.

8. Indkomne forslag.

9. Eventuelt.

% it

1. — 2. Valg af dirigent og referent
Foreningens formand Jonas Steenstrup-Madsen bad velkommen og foreslog advokat John

Lademann som dirigent og Astrid Starck som referent. Formandens forslag blev godkendt med
applaus.

John Lademann konstaterede, at den ekstraordinaere generalforsamling var indkaldt i
overensstemmelse med foreningens vedtagter og hermed var lovlig og beslutningsdygtig.

3. — 5. Orientering om foreningens skonomiske situation, forelaeggelse af perioderegnskab
samt driftsbudget 2012

Dagsordenens punkter 3, 4 og forste halvdel af 5 blev lagt sammen pé grund af deres indbyrdes
sammenhang.

Foreningens okonomiske situation
Lars Jensen fortalte om forlebet med Max Bank.

I foraret 2011 bad Max Bank A/B Jseger om at finde en ny bankforbindelse. Banken havde andret
strategi, hvilket beted at den skulle slanke udldnsbalancen med sma 2 mia. kr. Dengang kontaktede
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foreningen alle storre danske banker, men ingen af dem var interesserede i at overtage vores
engagement. I starten af oktober krakkede Max Bank, og den 31. oktober 2011 fik vi besked om, at

vi var blevet kunde hos et datterselskab af Finansiel Stabilitet (FS), som er statens
afviklingsselskab.

Den 8. november 2011 holdt vi et mede med FS, hvor vi dreftede muligheden for at fa et byggelan
pa 30,8 mio. kr. til vores fugtsikringsprojekt, mulighederne for at finde en ny bank, samt
foreningens behov for at fa nedsat renten.

P4 medet oplyste FS, at de er underlagt strenge regler for, hvor meget de kan tillade sig at udvide et
engagement, ligesom der er meget snavre rammer for, hvor lav en rente de ma tilbyde. FS skal altid
ligge rentemaessigt i den dyre ende for ikke at konkurrere med andre banker. Vi fik dog en
tilkendegivelse fra FS, at de gerne ser fugtsikringsprojektet gennemfort, og at de gerne vil hjalpe
med hertil, i fald det er muligt inden for de givne rammer. Desuden tilkendegav FS, at de maske i
nogen grad kunne komme os i mgde rentemessigt. Vi fik dog samtidig oplyst, at vores
budgetunderskud pa 6 mio. kr. ikke ville kunne dakkes af en eventuel renteseenkning, og at vi
derfor er nedt til at tage udgangspunkt i, at vi selv skal deekke storstedelen af underskuddet enten
via besparelser eller stigning i boligafgiften.

P& samme made blev det aftalt, at foreningen skulle kontakte de banker, vi tidligere havde holdt
meder med, og undersoge, hvilke krav de ville stille for at overtage vores bankengagement. FS
gjorde klart, at man i den forbindelse ikke var indstillet pa at give nogen form for akkord, dvs. lade
vores gaeld indfri til underkurs.

Perioderegnskab

Foreningens budget 2011, som blev vedtaget pé den sidste ordinzre generalforsamling, viser et
driftsunderskud pé 2.365.000,- kr. Imidlertid viser perioderegnskabet pr. 30/9 2011 et underskud pa
6.516.617,- kr., og vi forventer derfor, forudsat uendrede bankrenter, at komme ud med et
underskud for 2011 pé ca. 8.500.000,- kr. — dvs. godt 6 mio. kr. dérligere end budget.

Det storre underskud skyldes merudgifter til renter, primaert bankrenter pa 4 mio. kr. Desuden
havde vi medregnet en ekstraordiner indtaegt pa 1 mio. kr. i form af stette fra Kebenhavns
Kommune til et planlagt gardprojekt. Projektet bliver ikke, som forventet, gennemfort i ar. Endelig
har udgifter til vedligeholdelse mv. vaeret hejere end budgettet.

Driftsbudget 2012

Lars Jensen gennemgik udkastet til driftsbudget for 2012. Udgangspunkt for budgettet er en
forhgjelse af boligafgiften pa 25 kr./m? pr. ar, hvilket giver en merindtagt pé ca. 750.000,- kr.
Desuden forudsatter vi en uandret rente i Max Bank. Budgettet viser herefter et underskud pa 6
mio. kr.

Den helt store udfordring i foreningens regnskab og budget er maden, som finansieringen i A/B
Jegers Finansieringsselskab er skruet sammen pa. En stor del af de lan (p.t. ca. 200 mio. kr.), som
selskabet har ydet, er udlant i fast rente, mens vi har finansieret os i kort bankrente. Nu, hvor der er
bank- og likviditetskrise, betaler vi en szrdeles hej bankrente, som betyder, at vi ikke far noget
driftstilskud fra finansieringsselskabet. Dette scenarie burde Max Bank have set, da engagementet
blev aftalt, men sket er sket og stér ikke til at &ndre. Vores strategi er, at finansieringsselskabet
afvikles bedst muligt over en passende arraekke. Der ydes derfor ikke nye lan i selskabet og
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lanebalancen forventes derfor at falde ganske hurtigt i takt med, at foreningens lejligheder handles,
og sxlgerne indfrier deres lan i selskabet.

Lars Jensen oplyste i den forbindelse, at alle de andelshavere, som har lan i finansieringsselskabet,
ville gere foreningen en stor tjeneste ved at gé i deres bank, og fa deres finansiering flyttet. Flere af
de fremmadte gjorde opmaerksom p4, at det kostede mange penge til finansieringsselskabet, nar
man skulle flytte et 14n, og foreslog, at disse omkostninger blev s@nket. Bestyrelsen lovede at kigge
nermere pa dette forhold.

Lars Jensen pointerede, at foreningen ikke kunne fortsette med at have driftsunderskud, og at det er
vigtigt, at der nu bliver gjort de nedvendige tiltag, som sikrer, at budget 2012 kommer i balance.

Vi haber pa, at vi far en rentenedsattelse hos Finansiel Stabilitet, som vil give os en vis
budgetforbedring. Resten er imidlertid op til os selv, s& nu vil budgettet blive gennemgaet med
taettekam for besparelser og budgetforbedringer i gvrigt, sa vi kan nd mélet — et budget, hvor
indtegter og udgifter er i balance.

Et medlem der mente, at en tidligere bestyrelse havde snydt for et starre belab, blev opfordret til at
anmelde til politiet. Da medlemmet mente at der skulle udtrykkes mistillid til administrator, der var
dirigent i aften, veg dirigenten saedet, men der var ingen debat om sagen.

Efter en kort spergerunde blev orienteringen om foreningens ekonomiske situation taget til
efterretning Perioderegnskabet pr. 30/9 2011 og det forventede arsresultat (et underskud pa kr.
8.516.938,00) samt det forelgbige budget for 2012 med et underskud pa 5.966.000,00 kr. kr., blev
godkendt.

S. (anden halvdel) Forslag om 2ndring af boligafgift

Astrid Starck prasenterede bestyrelsens forslag om at heve boligafgiften med 25 kr./m? pr. ar med
virkning fra 1. januar 2012. En boligafgiftsstigning i den sterrelse vil godt nok ikke lukke
budgethullet pa 6 mio. kr., men foreslas alligevel, for at deekke de almindelige stigninger i de
lebende driftsudgifter, samt for at sende det signal til bankerne, at vi er bevidste om
nedvendigheden af at heve boligafgiften af hensyn til foreningens regnskab og budget.

Af samme arsag skal budgettet gennemgas pé ny, og nedvendige tiltag skal gennemferes, saledes at
budgettet kan bringes i balance. I den forbindelse vil en yderligere stigning i boligafgiften komme
pa tale, men bestyrelsen vil naturligvis tilstreebe en mindst mulig stigning. Der vil derfor blive
indkaldt til en ny ekstraordiner generalforsamling i labet af kort tid, hvor det ny budget 2012 samt
en ny stigning i boligafgiften, vil blive forelagt til endelig godkendelse.

Efter en del debat blev forslaget vedtaget med overvaeldende flertal.

6. Mandat til bestyrelsen til at optage nye realkredit- og banklin

Anne Houmann prasenterede bestyrelsens forslag om, at generalforsamlingen giver bestyrelsen
mandat til at optage nye realkreditlan og banklan, eventuelt med personlig haftelse af
andelshaverne, forudsat at laneprovenuerne blev anvendt til nedbringelse af nuvarende 14n i Max
Bank med personlig haftelse.
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Forslaget blev vedtaget med overvaldende flertal.

7. Forslag om vedtegtszendring. Beboerlokalet nedlzegges og udlejes til erhvery.

Ilan Scheftelowitz praesenterede bestyrelsens forslag om vedtegts@ndring af formalsparagraffen,
saledes at foreningen nedlagger beboerlokalet og udlejer det til erhverv. Det var ikke et forslag som
bestyrelsen fremsatte med stor lyst, men dels bliver beboerlokalet kun anvendt fa gange pa et éar,
dels vil det gore en gkonomisk forskel pa ca. 100.000,- kr. pr. &r. Krisen kradser og nér
beboerlokalet ikke bliver brugt mere end tilfeldet er, foreslar bestyrelsen altsa beboerlokalet
nedlagt.

Efter en kort debat blev forslaget vedtaget med et overvaldende flertal — flere end 2/3 af de
fremmedte. Da der imidlertid ikke var nok stemmeberettigede til stede, skal forslaget vedtages pa
ny generalforsamling, for at veere endeligt vedtaget.

8. Indkomne forslag

a. Afskaffelse af pulterrumsgebyr.
Forslaget blev trukket tilbage af forslagsstilleren, og da ingen andre fastholdt forslaget,
udgik det af dagsordenen.

b. Nedsettelse af boligafgifien pd Frederiksberg.
Andelshaverne pa Ndr. Fasanvej 138 B havde stillet forslag om, at deres boligafgift skulle
senkes til samme niveau, som andelshaverne betaler for at bo i foreningens
andelslejligheder pa Nerrebro. Man betaler 350 kr. pr. m? pr. &r pa Ndr. Fasanvej, mens man
1 Jeegersborggade mv. kun betaler 225 kr.

Lars Jensen oplyste, at baggrunden for, at boligafgiften er hajere p& Ndr. Fasanvej end
Jegersborggade er, at beboerne selv skal betale og forrente ejendommens kebesum, samt
betale alle de forbedringer, som efterfolgende er afholdt pa ejendommen. I alt er der anvendt
6,5 mio. kr. til forbedringer.

Der var en del spergsmal og debat med andelshaverne fra Ndr. Fasanvej, men forsamlingen
vedtog med overvaldende flertal, at forskellen i boligafgiften skulle fastholdes. Det blev
foresléet, at bestyrelsen udarbejder en skriftlig forklaring til beboerne pa Ndr. Fasanvej, der
forklarer forskellen i boligafgiften. Bestyrelsen svarede, at beboerne pa Ndr. Fasanvej far
skriftligt svar inden 32 dage.

c¢. Oplosning af foreningen.
Forslaget blev trukket tilbage af forslagsstilleren, og da ingen andre fastholdt forslaget,
udgik det af dagsordenen.

d. Andring af vedteegternes formalsparagraf om ejerskab af aktier i finansiel virksomhed og
ejerskab af obligationer.
Claus Pan Petersens og Ninna Thomsens fremlagde forslag om, at formélsparagraffen blev
&ndret, si foreningen ikke laengere matte eje aktier i finansiel virksomhed og ikke lengere
maétte eje obligationer.
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Der var meget livlig debat omkring dette punkt, og stort set alle kunne tilslutte sig, at
foreningen ikke skulle kunne spekulere i aktier og obligationer. Det blev dog fremfort, bl.a.
af advokat John Lademann, at hvis forslaget blev vedtaget, som det her var foresléet, sa ville
det medfore, at vi heller ikke matte eje A/B Jaegers Finansieringsselskab A/S, og at selskabet
i sd fald skulle afvikles straks.

Bestyrelsen understregede, at den arbejder for at afvikle A/B Jegers Finansieringsselskab
A/S, men at AB Jager, inden selskabet afvikles, fortsat skal kunne eje det inden for
formalsparagraffen. Det blev foreslaet, at der udarbejdes et nyt forslag til formélsparagraf,
der imedekommer Claus og Ninnas gnsker, men som sikrer at AB Jager fortsat kan eje A/B
Jaegers Finansieringsselskab, inden det er afviklet.

Debatten sluttede med en skriftlig afstemning. For det fremsatte forslag stemte 62, imod
stemte 38, og 19 stemte hverken for eller imod. Da forslaget ikke opnaede 2/3 af de
fremmedte stemmer, faldt forslaget.

9. Eventuelt
Ingen eonskede ordet.

John Lademann konstaterede herefter at dagsordnen var udtemt og afsluttede den ekstraordinare
generalforsamling. Klokken var da 21:00.
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