VEDTAGTER

for Andelsboligforeningen Jaeger
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Navn og hjemsted Stk. 1

Formal

Medlemmer

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Jeeger (A/B Jaeger).

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal er at eje og drive foreningens ejendomme.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages
enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til en-
hver tid fastsatte andelsveerdi bestaende af indskud med eventu-
elt tilleeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse
optages en juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa
tvangsauktion, som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af forenin-
gen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdra-
get. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andels-
boligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfyl-
der kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget in-
den 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal
ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestem-
melse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Foreningen kan erhverve andele i andelsboligforeningen (egne
andele) ved bestyrelsens beslutning med henblik pa udlejning ,o0g
eventuelt senere salg. Bestyrelsen skal ved hver ordinaer gene-
ralforsamling afgive oplysning om séledes indkgbte lejligheder.

Som andelshavere er endvidere optaget personer, der udlejer til
egne barn (foreeldrekab). Disse er optaget i henhold til tidligere
midlertidige bestemmelser, og de pagaeldende andelshavere er
forpligtet til at saelge, nér lejlighederne fraflyttes. Der er saledes
ikke knyttet generel adgang til udlejning til disse andele og de
kan ikke danne grundlag for plads pa intern venteliste, bytning
eller lignende. Sadanne foreeldrekabslejligheder kan dog overta-
ges af andelshaver selv med henblik pa beboelse. | sa fald reg-
nes al anciennitet i foreningen fra andelshavers indflytning i den
pageeldende lejlighed.

Hver andelshaver ma ikke eje mere end én bolig i foreningen, og
er forpligtet til at bebo boligen. Undtaget herfra er andelshavere
som i en periode pa maksimum 3 méaneder, ejer flere lejligheder i
forbindelse med boligskifte eller sammenleegning. Undtaget er
tillige andelshavere, som udover deres bolig har erhvervet en for-
eeldrekgbsbolig, jf. § 3, stk. 4.
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Indskud Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

Heaeftelse Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Andel Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1

§4

Indskuddet udgar et belgb svarende til kr. 10.000 pr. fordelings-
tal.

Indskuddet er indbetalt kontant.

Ved optagelse af en ny andelshaver skal der ud over indskud be-
tales et tillaegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer
til den pris, som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud, for forpligtelser
vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen, eller efter stiftelsen, i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hasfter an-
delshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres an-
del i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har over-
taget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfg-
res til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18 ved
tvangssalg, dog med de sendringer, der fglger af reglerne i an-
delsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et even-
tuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for no-
gen anden end andelshaveren, til at modtage og kvittere for af-
regning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer, til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning, i henhold til an-
delsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

§7

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrel-
sen kan tillade erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, om-
bygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene
for de agvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrif-
ter.
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Boligafgift

Vedligeholdelse

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Alle andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen, og
benytte andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver m& kun benytte én andelsbolig i foreningen, og
er forpligtet til at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren
er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade
andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem
eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§8

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de en-
kelte andelsboliger fastsaettes séledes, at fordelingen sker i
samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,
jf- § 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny an-
delshaver har overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i
forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt forud den farste hverdag i mane-
den. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr sva-
rende til det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen kan opkree-
ves ved for sen betaling af leje.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende
kommer enkelte andelshavere til gode, skal de hermed forbundne
udgifter udredes af disse.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde
i andelsboligen, jf. dog stk. 5. Det betyder, at andelshaver har
vedligeholdelses- og fornyelsespligten af bl.a. maling, tapetse-
ring, gulve, dare, lase, nggler, treeveerk, murveerk og puds, alt
andelsboligens udstyr, herunder kakken og bad, elektriske instal-
lationer, stikkontakter, elmaler, vandledninger, vandhaner, termo-
stater og sanitetsinstallationer, tilgangs- og aflebsrar ud til feel-
lesstammerne. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde. En andelshaver er
desuden ansvarlig for vedligeholdelse af hele dgre, der farer ud
af andelsboligen.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrader, som er knyttet til andelsboligen med seaerskilt brugsret
for andelshaveren, sdsom pulterrum og lign. For s vidt angéar
altan, rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsesplig-
ten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. General-
forsamlingen kan fastszette naermere regler for vedligeholdelsen
af sddanne omrader.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter
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Forandringer

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 2

generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle for-
bedringer og forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedli-
geholdelse end neevnt i stk. 1-4, herunder af bygninger, skure
samt feelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig
for vedligeholdelse af feelles forsynings- og aflebsledninger (lod-
rette rar) i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen med-
mindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens mang-
lende vedligeholdelse af gulvbeleegningen og udvendig vedlige-
holdelse samt udskiftning af hele vinduer. Vedligeholdelsen skal
udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligehol-
delsesplan.

Bestyrelsen kan til enhver til foretage undersggelser eller prove-
tagning i en lejlighed, safremt der er begrundet mistanke om, at
en forbedring, f.eks. et badeveaerelse ikke er udfart korrekt eller er
blevet skadet. Safremt undersagelserne efterfalgende udlgser et
vedligeholdelsespabud, jf. §9, stk. 7 kan foreningen forlange ud-
gifterne til undersggelserne deekket af andelshaveren

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelses-
pligt, kan bestyrelsen kreeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af
hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke in-
den fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet
udfgrt for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan eks-
kluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 20.

Andelshaver har vedligeholdelses- og fornyelsespligten for alta-
ner, der opseettes for andelshavers egen regning (egenfinansie-
ring), og som indgar i lejlighedens vurdering ved salg. Selve ud-
giften til etablering af altan afskrives ikke, da der er tale om en
fast blivende bestanddel. Safremt der kan konstateres vedlige-
holdelsesefterslaeb, indregnes dette ved opgerelse af forbedrin-
gen. Dertil kan der veere andre falgeomkostninger, der ikke be-
tragtes som en fast blivende bestanddel, der hermed ogsa skal
afskrives.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i an-
delsboligen, jf. dog stk. 2, 3 og 4. Forandringer skal udfgres
handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de ivaerkseettes, iflg. vejledningen for byggearbejder der
findes pa foreningens hjemmeside, samt anmeldes til forenin-
gens byggeradgiver.

@nskes forandringerne udfart af hensyn til eldre eller handicap-
pedes seerlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes
gennemfarelse, af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
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Fremleje

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod
stk. 1, 2. pkt., eller at forandringen vil medfere vaesentlige gener
for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gere indsi-
gelse, inden 3 uger efter anmeldelsen. Gar bestyrelsen indsi-
gelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsi-
gelsen var uberettiget.

Der gives ikke tilladelse til opseetning af brusekabiner. Eksiste-
rende lovligt opsatte brusekabiner kan forblive levetiden ud i lej-
ligheden. Lovligt opsatte brusekabiner anses ikke som forbed-
ring, kan ikke overdrages ved salg, og skal fjernes far salgspro-
ceduren kan pabegyndes. Ved nyetablering af bade gives der
udelukkende lov til at opseette tunge bade i henhold til forenin-
gens retningslinjer.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give ad-
gang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfare forandrin-
gen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rarte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger
skal ske inden for en rimelig frist, fastsat af bestyrelsen. Adgang
til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte foran-
dringers forsvarlighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor der kreeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen, eller tilladelse efter an-
dre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises besty-
relsen, inden arbejdet iveerkseettes.

Medfgrer en andelshavers egne udfarte VVS eller EL-arbejder
skader pa foreningens bygninger, betaler andelshaver op til
greensen for den til enhver tid fastsatte selvrisiko, som kan oply-
ses af foreningens administrator. Belgbet sidestilles med en pen-
gepligtig ydelse, pa lige fod med betaling af boligafgift mv. An-
vender andelshaveren en autoriseret handvaerker, skal de have
en ansvarsforsikring. Det er dog stadigveek andelshaveren der
heefter for den autoriserede handvaerkers arbejde, og evt. fejl mv.

§ 11

En andelshaver er berettiget til at udleje eller udlane sin andelsbo-
lig, i samme omfang som lejere har fremlejeret i henhold til lejelo-
ven der siger, at har man ret til at fremleje i indtil 2 ar, nar andels-
haverens fraveer er midlertidigt, og skyldes sygdom, forretnings-
rejse, studieophold, midlertidig forflyttelse el. lign. Andelshavere
ma ikke udleje eller udlane sin andelsbolig i videre omfang. Besty-
relsen skal altid godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men den er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder reglerne om lejens fastsaettelse, bliver overholdt. Der op-
kraeves et gebyr pa kr.1.875 til foreningen herfor. Ved anmeldel-
sen skal andelshaver oplyse vilkarene og ny adresse, og andels-
haver har det fulde ansvar for, at boligafgiften bliver betalt. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig udlejet, skal andelshaveren
bebo boligen minimum 2 &r, fer ny udlejning kan godkendes. An-
delshaveren ma farst fremleje nar man har beboet og veeret folke-
registertilmeldt til en lejlighed i mindst 2 &r umiddelbart forud for
fremlejen.
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Stk. 2 Fremleje eller —lan af enkelte vaerelser i andelsboligen, kan lige-
ledes ske i samme omfang som lejere ma fremleje efter lejelo-
ven. Dette kreever ikke anmeldelse eller betaling af gebyr. | til-
feelde af fremleje eller — lan af enkelte veerelser, er andelshaver
forpligtet til at fremvise boligen for bestyrelsen med 8 dages var-
sel med henblik pa, at bestyrelsen kan vurdere om der reelt er
tale om veerelsesudlejning.

Stk. 3 Bestyrelsen kan i alle tilfeelde nzegte tilladelse til udleje/udlan,
hvis:

o Bestyrelsen tidligere har haft alvorlige problemer
med samme fremlejer

e Bestyrelsen skanner, at der er tale om erhvervs-
maessig udlejning

¢ Andelshaveren har restancer, og der ikke er truffet
aftale om betaling

o Det samlede antal personer i en bolig vil overstige
antallet af beboelsesrum

e Bestyrelsen i gvrigt har rimelig grund til at negte til-
ladelse

Stk. 4 Andelshavere ma i gvrigt foretage korttidsudlejning via AirBnB,
etc. under falgende vilkar:

1) Summen af udlejningsdage pa et kalenderar ma ikke over-
stige 42, svarende til 6 uger. Antallet af udlejningsdage er lig
antallet af overnatninger. Antallet af lejedage (overnatninger)
for en lejeperiode, beregnes som antallet af datoer i perioden
fra og med lejens start, til og med datoen for lejens ophgr, mi-
nus 1.

Beregningseksempel: En weekendleje strackker sig fra fredag.
d.21/4- sgndag.d.23/4.

Lejeperioden deekker over 3 datoer; 21/4, 22/4, 23/4. Antallet
af lejedage (overnatninger) er derfor 3-1=2.

2) Lejeperioden for det enkelte lejeforhold skal vaere pa mini-
mum 2 sammenhangende overnatninger.

3) Fremlejeperioder ma ikke overlappe.
4) Ind- og udtjekning skal ske i tidrummet 07:00-23:00.

5) Det er fremlejers (andelshavers) ultimative ansvar, at lejer
overholder foreningens vedtaegter og husorden. Derfor pahvi-
ler det fremlejer (andelshaver), at informere lejer om disse for-
hold. Hvis lejer overtraeder foreningens vedtaegter eller husor-
den, kan bestyrelsen tage beslutning om gjeblikkeligt opher af
lejeforholdet, uanset omkostninger for fremlejer.

6) Det er fremlejers (andelshaver) ultimative ansvar, at informere
lejer om brug af feellesarealer og affaldshandtering.
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Husorden

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Fremlejer (andelshaver) kan af AB-Jeeger opkreeves et gebyr,
hvis lejeforholdet pafarer AB-Jaeger gkonomiske, administra-
tive, drifts- eller vedligeholdelsesmaessige omkostninger.

7) Fremlejer (andelshaver) skal mindst 3 dage inden lejeforhol-
dets pabegyndelse, advisere naboerne om fremlejen pa op-
slagstavlen i opgangen. Adviseringen skal ske pa den af be-

styrelsen anviste made og indeholde de oplysninger, som be-

styrelsen fastsaetter.

8) Fremlejer (andelshaver) skal mindst 3 dage inden lejeforhol-
dets pabegyndelse indberette lejeforholdet, gennem et digi-
talt system som bestyrelsen udformer og opretter. Fremlejer

(andelshaver) er forpligtet til at afgive de oplysninger som be-

styrelsen forlanger, herunder oplysninger om lejers identitet,
og lejens starrelse.

9) Det er ikke tilladt at fremleje gennem AirBnB, hvis man samti-
digt fremlejer pa anden vis, jf. § 3, stk. 4 og § 11.

10) Felgende bestemmelse gar forud for de gvrige regler i ved-
teegternes § 11, hvorfor der ved fremleje via AirBnb etc. bl.a.
ikke stilles krav om, at man skal opfylde lejelovens regler om-
kring fremleje. Andelshaver skal ikke have beboet lejligheden
i min. 2 ar, ligesom der ved fremleje via AirBnb etc. ikke beta-
les et gebyr pa kr.1875,00 til foreningen.

11) Overtraedelse af en eller flere af ovenstaende betingelser be-
tragtes som veesentlig misligholdelse, der kan medfare eks-
klusion, jf. § 20. Bestyrelsen kan yderligere med gjeblikkelig
varsel inddrage andelshavers ret til at fremleje gennem Air-
BnB etc., mv. i en af bestyrelsen fastsat periode. Safremt en
andelshaver udlejer eller annoncerer sin lejlighed til leje, efter
at veere gjort bekendt med at bestyrelsen har inddraget retten
til fremleje efter disse bestemmelser, vil dette ligeledes kunne
medfgre eksklusion, jf. § 20.

§12
Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, husdyr-
hold m.v. S&danne regler er til enhver tid bindende for alle an-
delshavere, jf. dog stk. 2.

Det er efter foreningens stiftelse tilladt alle beboere at holde hus
dyr, safremt de ikke er til gene for andre beboere.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun aendres saledes, at
bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

Gentagne overtraedelser af husordenen, som ikke ophgarer efter
pakrav med syv dages varsel, afgivet ved anbefalet brev fra be-
styrelsen eller administrator, betragtes som vaesentlig mislighol-
delse af forpligtelserne overfor foreningen, og medfgrer sanktio-
ner som naevnt i § 20.
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Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelsha-
veren berettiget til at overdrage andelsboligen, efter reglerne i
stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende pri-
oriterede reekkefglge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker
i forbindelse med bytte af bolig, eller til barn, saskende, foreeldre,
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshave-
ren i mindst 2 ar far overdragelsen, og haft feelles folkeregister-
adresse i lejligheden. Bytning i medfor af denne bestemmelse
kan kun ske internt i foreningen, og kun safremt begge andelsha-
vere har veeret medlemmer af foreningen i mindst 3 ar, og ikke
har foretaget bytte inden for de sidste 2 ar. Ved bytte ma de til-
byttede andelsboliger ikke szelges, i de farste 6 maneder efter
byttet.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en vente-
liste hos bestyrelsen, saledes at den, der gnsker at erhverve med
henblik pa sammenleegning prioriteres farst. Safremt flere eller
ingen gnsker at kabe til sammenlaegning, prioriteres den, der har
veeret andelshaver laengst tid i sin nuvaerende andelsbolig. Sa-
fremt flere har veeret andelshavere lige lang tid prioriteres der-
neest den, som har laengst uafbrudt anciennitet som andelshaver
i foreningen, og til sidst prioriteres den, som har haft folkeregi-
steradresse laengst tid, uafbrudt i en af foreningens ejendomme.
Fortrinsretten i henhold til dette afsnit er — udover ved sammen-
laegning - betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers an-
delsbolig frigares, saledes at denne andelsbolig farst tilbydes til
de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reg-
lerne i litra B og C og derefter til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

Raekkefalgen fastlaegges saledes:

1.a. Sammenlaegning

1.b. Den der leengst har veeret andelshaver i den lejlighed, pa-
geeldende sidst har erhvervet.

1.c. Har flere erhvervet pa samme dato, gives fortrinsret til den
der leengst tid har veeret andelshaver i foreningen.

1.d. Har flere veeret andelshavere lige laenge, gives fortrinsret til
den der laengst har haft folkeregisteradresse, i en lejlighed i for-
eningen.

2.a. Uanset bestemmelserne i pkt. 1 gives fortrinsret ved kab til
sammenlzegning, dog kun op til et samlet lejlighedsareal pa 150
m2, iht. det i foreningen registrerede antal m2.

2.b. @nsker flere at kabe til sammenlaegning, gives fortrinsret iht.
bestemmelserne i pkt. 1.

En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrel-
sen. Den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastseette neermere regler for
administration af ventelister, herunder om gebyr for indtegning,
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Pris

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 1

om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slet-
tes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres
gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen kan fastseette nsermere regler for handtering af over-
dragelsesprocessen i foreningen, samt administration af venteli-
sten, herunder kan bestyrelsen fastsaette et depositum eller ge-
byr for at blive indtegnet pa en venteliste. Bestyrelsen er endvi-
dere bemyndiget til at fravige ventelistereglerne, hvis sociale hen-
syn taler herfor.

Nar en andelsbolig har veeret udbudt pa venteliste en gang, vil
den ikke skulle udbydes pa ny, selvom seelger efterfalgende ac-
cepterer eendrede vilkar.

Det er en forudseetning for at sta pa en venteliste i foreningen, at
man har meddelt den ventelisteansvarlige sin e-mailadresse, da
alle opslag om ledige lejligheder vil blive fremsendt elektronisk,
med angivelse af tid og sted for besigtigelse, samt pris mv. | op-
slaget noteres en frist, som skal overholdes for at gare brug af
sin venteliste anciennitet. Lejligheden skal ikke senere igen udby-
des til foreningens ventelister, selvom den evt. handles til en la-
vere pris, end den har veeret tilbudt til interesserede pé forenin-
gens ventelister.

Ved salg af en andel skal der ske fremvisning af lejligheden.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrel-
sen kan kun godkende en rimelig pris, og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel pris-
udvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen, for ti-
den indtil neeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris og
eventuelle prisudvikling, fastsaettes under iagttagelse af reglerne
i andelsboligforeningsloven, og i gvrigt under hensyn til vaerdien
af foreningens ejendom, og andre aktiver samt stagrrelsen af for-
eningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bin-
dende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt,
sasom et fald i eiendommens vaerdi, optagelse af nye lan eller
vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette vaerdien
af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligfor-
eningsloven, under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henlaeggelser.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen

med fradrag af eventuel veerdiforringelse, pa grund af alder og
slitage.

11

This document has esignatur Agreement-ID: 9¢f475¢3KJS241056385



C)

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Veerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i an-
delsboligen, fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris,
alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig
god eller mangelfuld, beregnes pristillaeg eller prisnedslag, under
hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter
en konkret vurdering, med udgangspunkt i det forbedringskatalog
og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligfor-
eningernes Feellesrepraesentation, som vejledende. Anskaffel-
sesprisen for eget arbejde anseettes til den svendelgn, ekskl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet. Badeveerelser kan kun give anledning til forbed-
ring, safremt der enten foreligger ibrugtagningstilladelse, - eller
safremt disse er beharigt registreret i BBR uden egentlig bygge-
sag.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdra-
ges lgsgre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes
til veerdien i fri handel. Kgber skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde lasarekabet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasgre sker
pa grundlag af en opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende an-
delshaver, og forestas af en professionel vurderingsmand, valgt
af bestyrelsen.

Ved salg af enhver andelsbolig skal der foretages syn af andels-
lejlighedens EL- og VVS-installationer af en autoriseret EL- og
VVS-installater. Omkostninger hertil betales af seelger. Eftersyn
sker af en autoriseret elektriker og VVS’er, der er udpeget af be-
styrelsen. Alle ulovligheder skal udbedres af szelger inden over-
dragelse kan saettes i gang. Der skal sendes dokumentation for
udbedring til administrator, der herefter kan udbyde lejligheden i
salg.

Nar en lejlighed overdrages, overtager kaber ansvaret for lejlig-
hedens indvendige tilstand og alle udfarte forbedringer, jf. §§ 9-
10. Foreningen overtager ikke nogen del af ansvaret for forhold,
der vedrgrer andelshaveren, ved at lade lejligheden gennemga af
foreningens vurderingsmand, jf. § 14, stk. 4, ved at forlange el-
og VVS-syn, jf. § 14, stk. 5, ved at godkende kgbsaftalen eller
ved andre dispositioner i forbindelse med handlen. Et eventuel
krav fra foreningen i henhold til §§ 9-10 kan saledes rettes imod
den til enhver tid vaerende andelshaver. Et eventuelt krav imod
tidligere andelshavere bliver herefter et mellemvasrende imellem
kaber og seelger, uden at foreningen bliver del af den sag.
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Fremgangsmade

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 2

Ved etablering af enhver forbedring oven pa det eksisterende
gulv, skal det underliggende bjeelkelag undersagges for rad og
svamp, safremt det ikke er gjort tidligere. Dette geelder f.eks. i
forbindelse med etablering af nyt kekken, bad eller laegning af
nye gulve. Undlades undersggelsen for rad og svamp, kan arbej-
derne ikke medregnes som forbedringer, ved senere salg af an-
delsboligen.

Safremt der opstar uenighed mellem szelger, kaber eller besty-
relsen om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgs-
gre eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere saer-
ligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og
som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesenta-
tion. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifice-
res og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bin-
dende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit ho-
norar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pa-
leegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

Det er den nuveerende andelshavers ansvar, at en ibrugtag-
ningstilladelse foreligger inden et lejlighedssalg kan gennemfg-
res, safremt der er foretaget arbejder i lejligheden af nuveerende
eller tidligere andelshavere, hvor ibrugtagningstilladelse er et
krav

§15

Mellem seelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale,
der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle
vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformu-
lar. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsbo-
ligforeningslovens bestemmelser om prisfastseettelse og straf.

Inden aftalens indgéelse skal kgber have udleveret de dokumen-
ter og nagleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid gael-
dende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboli-
ger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter her-
under andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinzere generalfor-
samling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Ko-
ber skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklee-
ring om gendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udle-
vere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker
at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmod-
ning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fri-
sten for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modta-
get relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenterne kan udleveres
elektronisk og eventuelt gares tilgaengelige pa foreningens hjem-
meside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige sendringer i
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt,
sdsom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer
eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde
og udlevere erklaering om vaesentlige aendringer i nggleoplys-
ningsskema for andelsboligforeningen.

Ejerskiftet berigtiges pa den af bestyrelsen angivne made igen-
nem administrator. Kgber betaler et gebyr til udarbejdelse af
kabsaftale mv. som forestas af administrator. Endvidere betaler
kaber et indmeldelsesgebyr til foreningen péa kr. 3.000. Forenin-
gen kan endvidere kreeve, at seelger refunderer udgifter til besva-
relse af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens, og/eller
administrators arbejde med udfaerdigelse af handelsdokumenter,
ekspedition til ventelister og afregning, herunder afregning til
pant- eller udleegshavere, og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 dage far overtagelsesda-
gen veere indgdet pa foreningens konto i pengeinstitut.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodeha-
vender — overdragelsessummen, farst til eventuelle rettighedsha-
vere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyt-
tende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelsha-
ver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling
af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Safremt afregning med kaberens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilba-
geholde et skansmaessigt belab til deekning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kabers overtagelse af andelsboligen skal ka-
ber gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mang-
ler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lesare, der er overtaget i forbindelse med an-
delsboligen. Der kan kun anmeldes krav om mangler, der ikke er
medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet
et nedslag for eller udbedret af saelger. Kaber kan kun komme
med mangelindsigelser i til og med 14 dage fra overtagelsesda-
gen, bortset fra indsigelser om skjulte mangler. Mangelsindsigel-
ser skal indbringes over for seelger og foreningens administrator.
Safremt kaber forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen eller administrator, hvis forlangendet skannes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelger,
saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Er der ikke se-
nest 6 maneder efter overdragelsesdagen indgaet forlig eller ind-
ledt retslige skridt imod seelger af keber pga. indsigelser/mangler
og med kopi til bestyrelsen og administrator, er foreningen/admi-
nistrator berettiget til at afregne handlen endeligt over for seelger.
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Ubenyttede
andelsboliger

Dadsfald

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
keober efterfolgende gare gaeldende direkte over for szelger.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk.
4-7 skal afregnes senest 21 hverdage efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra kaber.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet
sin andelsbolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse
aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen fin-
der § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anven-
delse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andels-
haveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. An-
delshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen
samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tids-
punkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. For-
eningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

§17

| tilfeelde af en andelshavers dad er den pagaeldendes eventuelle
egtefeelle berettiget til at fortsaette medlemskab af foreningen og
beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en eegtefeaelle eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af ne-
dennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives for-
trinsret i den nesevnte raekkefglge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde feelles husstand med den
afdade i mindst 1 ar.

Afdedes barn, barnebarn, foraeldre, soskende eller bedsteforeael-
dre.

Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andelsboligen ved sin dad.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forud-
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende styk-
ker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet
kaberen i disse tilfaelde inditreeder i afdgdes forpligtelser over for
foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C

naevnte personer eller fraflyttet inden 6 maneder efter dadsfaldet,
kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der
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Samlivsophaevelse Stk. 1

Opsigelse

Eksklusion

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

A)

skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal
ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i §
15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der
ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne,
der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette medlemskabet
af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af
samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der skal overtage an-
delsboligen, har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst 2 ar fer samlivsophaevelsen.

Ved en aegtefeelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af
andelsboligen skal begge aegtefaeller veere forpligtet til at lade
fortseettende aegtefeelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdra-
gelse i henhold til § 18, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende anven-
delse. Ved fortseettende aegtefeelles overtagelse gennem eegte-
feelleskifte, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortseettende
egtefeelle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers for-
pligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinsti-
tut. Den udtraedende aegtefaelle skal overfor foreningens besty-
relse og administrator, dokumentere at vedkommendes tidligere
forpligtelser overfor eventuelt langivende pengeinstitut og evt.
udlaegshavere ikke leengere er geeldende, for vedkommende kan
slettes som andelshaver i foreningen.

§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
sin brugsret til andelsboligen, men kan alene udtraede efter reg-
lerne i §§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen, og brugsretten til
andelsboligen bringes til ophar af bestyrelsen safremt andelsha-
veren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art, senest
14 dage efter anbefalet skriftligt pakrav herom er afsendt til med-
lemmet.

groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke

foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udigbet af en
fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,
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C)

D)

Stk. 2

Stk. 3

Generalforsamling Stk. 1

Stk. 2

foretager eller annoncerer korttidsudlejning, efter at bestyrelsen
har nedlagt forbud mod dette, jf. § 11, stk. 4.

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet. Safremt
der er flere andelshavere anfgrt pa et andelsbevis, betragtes
disse som en samlet andelshaver, der ekskluderes samlet, uan-
set om forholdet, der begrunder eksklusion kun kan henfares til
den eller flere i kredsen af andelshavere. Safremt en andelshaver
ejer flere andelsboliger, jf. § 3 omfatter eksklusion alle andelsboli-
ger, som den pageeldende ejer eller er medejer af.

En eksklusionsbeslutning, der er tiltradt af mindst 3/4 -dele af be-
styrelsen, kan ikke kreeves indbragt for en generalforsamling,
uanset eksklusionsgrundlaget.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Afregning finder sted som anfarti § 15. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde
sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af an-
delsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsbo-
ligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Ef-
ter salg finder afregning sted som anfgrti § 15.

§21
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgan-
gen af juni med minimum fglgende punkter p4 dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsrapporten og andelsveerdien

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning
om fastseettelse om evt. eendring af boligafgiften

5. Forslag

6. Valg af:
a) Formand
b) Bestyrelse
c) Suppleanter

17

This document has esignatur Agreement-ID: 9¢f475¢3KJS241056385



Indkaldelse m.v.

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 7.

7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Ekstraordineer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) ' af andelshaverne eller
D) administrator.
Med angivelse af dagsorden.
§ 22

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 da
ges varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om
ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde-
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som anskes behandlet pa den ordinzere generalforsam-
ling, skal veere bestyrelsen i haende senest 8 dage for generalfor-
samlingen. Aflevering til bestyrelsen kan ske pa viceveertkontoret
til en af viceveerterne eller ved fremsendelse af forslag pr. e-mail til
bestyrelsens pa kontaktbestyrelsen@ab-jaeger.dk. Der kan ikke
stilles forslag til en ekstraordinaer generalforsamling, medmindre
betingelsen er opfyldt i § 21, stk. 3

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
er nzevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag, eller pa
lignende méade senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort be-
kendt med, at det kommer til behandling. Forslag skal dog altid
veere afleveret iht. stk. 2, inden det kan offentliggares.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefalle
eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke
kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuld-
magt til sin eegtefeelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en an-
den andelshaver. En andelshaver kan hgjst afgive stemme i hen-
hold til 2 fuldmagter.

Bilag og forslag m.v. til alle generalforsamlinger, skal, hvis de ikke
er vedlagt indkaldelse, veere tilgaengelige (senest 8 dage inden or-
dinzer og 4 dage inden ekstraordinzer generalforsamling) pé for-
eningens hjemmeside. Desuden skal bilag kunne rekvireres ved
henvendelse hos administrator.

Omdeling af brev eller opsaetning af opslag m.v., efter udsendelse
af indkaldelse, omkring evt. aendringer til dagsorden eller nye

18

This document has esignatur Agreement-ID: 9¢f475¢3KJS241056385



Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

forslag m.v. kan ske med henvisning til, at forslag kan ses pa for-
eningens hjemmeside eller rekvireres hos viceveerterne.

§ 23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, vedta-
ges med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om salg af fast ejendom,
om nyt indskud, om foreningens oplgsning, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerkseettelse af for-
bedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan
ville kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 30%, og
om henleeggelse til forbedrings- eller istandseaettelsesarbejder
med et belgb der arligt overstiger 30% af den hidtidige boligafgift
kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men op-
nas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstem-
mer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

F/Endring af vedteegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer,
andelshaverne haefter personligt overfor. Beslutninger, som med-
forer vaesentlige aendringer i andelenes veerdi kraever enstem-
mighed.

§24
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent.
Der tages referat af generalforsamlingen, referatet underskrives
af dirigent og bestyrelsesformand og offentliggares pa forenin-
gens hjemmeside hurtigst muligt efter generalforsamlingen og se-
nest 1 maned efter afholdelsen. Referat skal ogsa kunne rekvire-
res hos foreningens viceveert pa kontoret.

§25
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den
daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens
beslutninger.

§ 26

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 5-10 bestyrelses-
medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.
De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlin-

gen for to ar ad gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved
hver ordinaer generalforsamling.
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Tegningsret

Administration

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen 1-3
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges an-
delshavere, disses segtefeeller samt myndige husstandsmedlem-
mer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én
person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsbo-
ligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med 1 til 2 naestformaend, en
sekreteer og eventuelt en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtrae-
der suppleanten i det udtradte medlems anciennitet. Ved forman-
dens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end fem, indkaldes
generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlem-
mer for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.

§ 27

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag,
safremt bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er
beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have seerinteresser i sagens afgarelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet god-
kendes sé vidt muligt af de bestyrelsesmedlemmer, der har del-
taget i madet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Ingen bestyrelsesmedlemmer i A/B Jaeger kan fastansaettes eller
ansaettes pa fastansat lignende vilkar i A/B Jeeger.

§28

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmed-
lemmer i forening, eller neestformanden og 3 bestyrelsesmed-
lemmer i forening.

Bestyrelsen kan meddele prokura til et eller flere medlemmer.

Bestyrelsen kan omlaegge eksisterende realkreditlan, banklan
og andre lan.

§29

Foreningen antager en administrator, der har tegnet saedvanlig
ansvarsforsikring. Beslutning om at opsige administrator kan —
bortset fra i tilfaelde af misligholdelse — alene treeffes af general-
forsamlingen.

Administrator forestar ejendommens gkonomiske drift. Denne

ansaettes af bestyrelsen og generalforsamlingen. Bestyrelsen
traeffer beslutning om administrators opgaver og befgjelser.
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Kommunikation

Arsrapport

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske an-
svar over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

§ 30

Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk post-
adresse/e-mail til administrator. Et medlem har selv ansvaret
for, at den oplyste e- mail adresse kan modtage beskeder/in-
formationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlem-
met skifter e-mail adresse, skal medlemmet straks give admini-
strator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine for-
pligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespon-
dancen ikke kommer frem til medlemmet.

Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et med-
lem, er bestyrelsen og administrator berettiget til at have elek-
tronisk korrespondance med medlemmet og fremsende alle
meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlin-
ger, vand- og varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af en-
hver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om
adgang til en lejlighed) mv. Fremsendelse geelder ogsa anden
elektronisk fremsendelse via fx e-boks eller lignende.

Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr.
post eller e-mail, henvise til at eventuelle bilag (regnskaber,
forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemmeside
eller p4 anden tilgeengelig elektronisk platform. Naevnte bilag
anses derved at veere indeholdt i forsendelsen. Dette geelder
uanset om der matte veere angivet andet i andre bestemmelser
i neerveerende vedtaegt.

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske
med almindelig post, safremt lovgivningen stiller krav herom,

eller safremt medlemmet har givet meddelelse til administrator
om at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid beret-
tiget til at give meddelelser mv. med almindelig post.

§ 31

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse
med god regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og
en eventuel administrator. Regnskabsaret er 1. januar til 31. de-
cember.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag
fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling p& andels-
boligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden

indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares

som en note til rsrapporten.
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§ 32
Revision Stk. 1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret

revisor til at revidere arsrapporten. Revisor skal fgre revisions-
protokol.

§33

Stk. 1 Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til
driftsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldel-
sen til den ordinsere generalforsamling.

§34

Oplesning Stk. 1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges
af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, de-
les den resterende formue mellem de til den tid vaerende andels-
havere i forhold til deres andel i foreningens formue.

AEndret og tilrettet iht. Generalforsamling den 12. november 2020 § 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18, 20
0g 26.

Séaledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 3. juni 2019, og til erstatning af den tid-
ligere vedtaegt fra den stiftende generalforsamling den 24. juni 1993, med efterfalgende aendrin-
ger.

| bestyrelsen:
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Navn og hjemsted Stk. 1

Formal

Medlemmer

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Jeeger (A/B Jaeger).

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal er at eje og drive foreningens ejendomme.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages
enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, og som betaler den til en-
hver tid fastsatte andelsveerdi bestaende af indskud med eventu-
elt tilleeg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse
optages en juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa
tvangsauktion, som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af forenin-
gen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdra-
get. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andels-
boligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfyl-
der kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget in-
den 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal
ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestem-
melse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Foreningen kan erhverve andele i andelsboligforeningen (egne
andele) ved bestyrelsens beslutning med henblik pa udlejning ,o0g
eventuelt senere salg. Bestyrelsen skal ved hver ordinaer gene-
ralforsamling afgive oplysning om séledes indkgbte lejligheder.

Som andelshavere er endvidere optaget personer, der udlejer til
egne barn (foreeldrekab). Disse er optaget i henhold til tidligere
midlertidige bestemmelser, og de pagaeldende andelshavere er
forpligtet til at saelge, nér lejlighederne fraflyttes. Der er saledes
ikke knyttet generel adgang til udlejning til disse andele og de
kan ikke danne grundlag for plads pa intern venteliste, bytning
eller lignende. Sadanne foreeldrekabslejligheder kan dog overta-
ges af andelshaver selv med henblik pa beboelse. | sa fald reg-
nes al anciennitet i foreningen fra andelshavers indflytning i den
pageeldende lejlighed.

Hver andelshaver ma ikke eje mere end én bolig i foreningen, og
er forpligtet til at bebo boligen. Undtaget herfra er andelshavere
som i en periode pa maksimum 3 méaneder, ejer flere lejligheder i
forbindelse med boligskifte eller sammenleegning. Undtaget er
tillige andelshavere, som udover deres bolig har erhvervet en for-
eeldrekgbsbolig, jf. § 3, stk. 4.
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Indskud Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

Heaeftelse Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Andel Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1

§4

Indskuddet udgar et belgb svarende til kr. 10.000 pr. fordelings-
tal.

Indskuddet er indbetalt kontant.

Ved optagelse af en ny andelshaver skal der ud over indskud be-
tales et tillaegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer
til den pris, som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud, for forpligtelser
vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen, eller efter stiftelsen, i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hasfter an-
delshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres an-
del i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har over-
taget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfg-
res til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18 ved
tvangssalg, dog med de sendringer, der fglger af reglerne i an-
delsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et even-
tuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for no-
gen anden end andelshaveren, til at modtage og kvittere for af-
regning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer, til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning, i henhold til an-
delsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

§7

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrel-
sen kan tillade erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, om-
bygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene
for de agvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrif-
ter.
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Boligafgift

Vedligeholdelse

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Alle andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen, og
benytte andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver m& kun benytte én andelsbolig i foreningen, og
er forpligtet til at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren
er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade
andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem
eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§8

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de en-
kelte andelsboliger fastsaettes séledes, at fordelingen sker i
samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,
jf- § 6, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny an-
delshaver har overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i
forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt forud den farste hverdag i mane-
den. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr sva-
rende til det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen kan opkree-
ves ved for sen betaling af leje.

Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende
kommer enkelte andelshavere til gode, skal de hermed forbundne
udgifter udredes af disse.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde
i andelsboligen, jf. dog stk. 5. Det betyder, at andelshaver har
vedligeholdelses- og fornyelsespligten af bl.a. maling, tapetse-
ring, gulve, dare, lase, nggler, treeveerk, murveerk og puds, alt
andelsboligens udstyr, herunder kakken og bad, elektriske instal-
lationer, stikkontakter, elmaler, vandledninger, vandhaner, termo-
stater og sanitetsinstallationer, tilgangs- og aflebsrar ud til feel-
lesstammerne. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde. En andelshaver er
desuden ansvarlig for vedligeholdelse af hele dgre, der farer ud
af andelsboligen.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrader, som er knyttet til andelsboligen med seaerskilt brugsret
for andelshaveren, sdsom pulterrum og lign. For s vidt angéar
altan, rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsesplig-
ten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. General-
forsamlingen kan fastszette naermere regler for vedligeholdelsen
af sddanne omrader.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter
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Forandringer

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 2

generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle for-
bedringer og forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedli-
geholdelse end neevnt i stk. 1-4, herunder af bygninger, skure
samt feelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig
for vedligeholdelse af feelles forsynings- og aflebsledninger (lod-
rette rar) i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen med-
mindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens mang-
lende vedligeholdelse af gulvbeleegningen og udvendig vedlige-
holdelse samt udskiftning af hele vinduer. Vedligeholdelsen skal
udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligehol-
delsesplan.

Bestyrelsen kan til enhver til foretage undersggelser eller prove-
tagning i en lejlighed, safremt der er begrundet mistanke om, at
en forbedring, f.eks. et badeveaerelse ikke er udfart korrekt eller er
blevet skadet. Safremt undersagelserne efterfalgende udlgser et
vedligeholdelsespabud, jf. §9, stk. 7 kan foreningen forlange ud-
gifterne til undersggelserne deekket af andelshaveren

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelses-
pligt, kan bestyrelsen kreeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af
hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke in-
den fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet
udfgrt for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan eks-
kluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 20.

Andelshaver har vedligeholdelses- og fornyelsespligten for alta-
ner, der opseettes for andelshavers egen regning (egenfinansie-
ring), og som indgar i lejlighedens vurdering ved salg. Selve ud-
giften til etablering af altan afskrives ikke, da der er tale om en
fast blivende bestanddel. Safremt der kan konstateres vedlige-
holdelsesefterslaeb, indregnes dette ved opgerelse af forbedrin-
gen. Dertil kan der veere andre falgeomkostninger, der ikke be-
tragtes som en fast blivende bestanddel, der hermed ogsa skal
afskrives.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i an-
delsboligen, jf. dog stk. 2, 3 og 4. Forandringer skal udfgres
handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de ivaerkseettes, iflg. vejledningen for byggearbejder der
findes pa foreningens hjemmeside, samt anmeldes til forenin-
gens byggeradgiver.

@nskes forandringerne udfart af hensyn til eldre eller handicap-
pedes seerlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes
gennemfarelse, af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
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Fremleje

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 1

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod
stk. 1, 2. pkt., eller at forandringen vil medfere vaesentlige gener
for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gere indsi-
gelse, inden 3 uger efter anmeldelsen. Gar bestyrelsen indsi-
gelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsi-
gelsen var uberettiget.

Der gives ikke tilladelse til opseetning af brusekabiner. Eksiste-
rende lovligt opsatte brusekabiner kan forblive levetiden ud i lej-
ligheden. Lovligt opsatte brusekabiner anses ikke som forbed-
ring, kan ikke overdrages ved salg, og skal fjernes far salgspro-
ceduren kan pabegyndes. Ved nyetablering af bade gives der
udelukkende lov til at opseette tunge bade i henhold til forenin-
gens retningslinjer.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give ad-
gang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfare forandrin-
gen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rarte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger
skal ske inden for en rimelig frist, fastsat af bestyrelsen. Adgang
til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte foran-
dringers forsvarlighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor der kreeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen, eller tilladelse efter an-
dre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises besty-
relsen, inden arbejdet iveerkseettes.

Medfgrer en andelshavers egne udfarte VVS eller EL-arbejder
skader pa foreningens bygninger, betaler andelshaver op til
greensen for den til enhver tid fastsatte selvrisiko, som kan oply-
ses af foreningens administrator. Belgbet sidestilles med en pen-
gepligtig ydelse, pa lige fod med betaling af boligafgift mv. An-
vender andelshaveren en autoriseret handvaerker, skal de have
en ansvarsforsikring. Det er dog stadigveek andelshaveren der
heefter for den autoriserede handvaerkers arbejde, og evt. fejl mv.

§ 11

En andelshaver er berettiget til at udleje eller udlane sin andelsbo-
lig, i samme omfang som lejere har fremlejeret i henhold til lejelo-
ven der siger, at har man ret til at fremleje i indtil 2 ar, nar andels-
haverens fraveer er midlertidigt, og skyldes sygdom, forretnings-
rejse, studieophold, midlertidig forflyttelse el. lign. Andelshavere
ma ikke udleje eller udlane sin andelsbolig i videre omfang. Besty-
relsen skal altid godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men den er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder reglerne om lejens fastsaettelse, bliver overholdt. Der op-
kraeves et gebyr pa kr.1.875 til foreningen herfor. Ved anmeldel-
sen skal andelshaver oplyse vilkarene og ny adresse, og andels-
haver har det fulde ansvar for, at boligafgiften bliver betalt. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig udlejet, skal andelshaveren
bebo boligen minimum 2 &r, fer ny udlejning kan godkendes. An-
delshaveren ma farst fremleje nar man har beboet og veeret folke-
registertilmeldt til en lejlighed i mindst 2 &r umiddelbart forud for
fremlejen.
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Stk. 2 Fremleje eller —lan af enkelte vaerelser i andelsboligen, kan lige-
ledes ske i samme omfang som lejere ma fremleje efter lejelo-
ven. Dette kreever ikke anmeldelse eller betaling af gebyr. | til-
feelde af fremleje eller — lan af enkelte veerelser, er andelshaver
forpligtet til at fremvise boligen for bestyrelsen med 8 dages var-
sel med henblik pa, at bestyrelsen kan vurdere om der reelt er
tale om veerelsesudlejning.

Stk. 3 Bestyrelsen kan i alle tilfeelde nzegte tilladelse til udleje/udlan,
hvis:

o Bestyrelsen tidligere har haft alvorlige problemer
med samme fremlejer

e Bestyrelsen skanner, at der er tale om erhvervs-
maessig udlejning

¢ Andelshaveren har restancer, og der ikke er truffet
aftale om betaling

o Det samlede antal personer i en bolig vil overstige
antallet af beboelsesrum

e Bestyrelsen i gvrigt har rimelig grund til at negte til-
ladelse

Stk. 4 Andelshavere ma i gvrigt foretage korttidsudlejning via AirBnB,
etc. under falgende vilkar:

1) Summen af udlejningsdage pa et kalenderar ma ikke over-
stige 42, svarende til 6 uger. Antallet af udlejningsdage er lig
antallet af overnatninger. Antallet af lejedage (overnatninger)
for en lejeperiode, beregnes som antallet af datoer i perioden
fra og med lejens start, til og med datoen for lejens ophgr, mi-
nus 1.

Beregningseksempel: En weekendleje strackker sig fra fredag.
d.21/4- sgndag.d.23/4.

Lejeperioden deekker over 3 datoer; 21/4, 22/4, 23/4. Antallet
af lejedage (overnatninger) er derfor 3-1=2.

2) Lejeperioden for det enkelte lejeforhold skal vaere pa mini-
mum 2 sammenhangende overnatninger.

3) Fremlejeperioder ma ikke overlappe.
4) Ind- og udtjekning skal ske i tidrummet 07:00-23:00.

5) Det er fremlejers (andelshavers) ultimative ansvar, at lejer
overholder foreningens vedtaegter og husorden. Derfor pahvi-
ler det fremlejer (andelshaver), at informere lejer om disse for-
hold. Hvis lejer overtraeder foreningens vedtaegter eller husor-
den, kan bestyrelsen tage beslutning om gjeblikkeligt opher af
lejeforholdet, uanset omkostninger for fremlejer.

6) Det er fremlejers (andelshaver) ultimative ansvar, at informere
lejer om brug af feellesarealer og affaldshandtering.
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Husorden

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Fremlejer (andelshaver) kan af AB-Jeeger opkreeves et gebyr,
hvis lejeforholdet pafarer AB-Jaeger gkonomiske, administra-
tive, drifts- eller vedligeholdelsesmaessige omkostninger.

7) Fremlejer (andelshaver) skal mindst 3 dage inden lejeforhol-
dets pabegyndelse, advisere naboerne om fremlejen pa op-
slagstavlen i opgangen. Adviseringen skal ske pa den af be-

styrelsen anviste made og indeholde de oplysninger, som be-

styrelsen fastsaetter.

8) Fremlejer (andelshaver) skal mindst 3 dage inden lejeforhol-
dets pabegyndelse indberette lejeforholdet, gennem et digi-
talt system som bestyrelsen udformer og opretter. Fremlejer

(andelshaver) er forpligtet til at afgive de oplysninger som be-

styrelsen forlanger, herunder oplysninger om lejers identitet,
og lejens starrelse.

9) Det er ikke tilladt at fremleje gennem AirBnB, hvis man samti-
digt fremlejer pa anden vis, jf. § 3, stk. 4 og § 11.

10) Felgende bestemmelse gar forud for de gvrige regler i ved-
teegternes § 11, hvorfor der ved fremleje via AirBnb etc. bl.a.
ikke stilles krav om, at man skal opfylde lejelovens regler om-
kring fremleje. Andelshaver skal ikke have beboet lejligheden
i min. 2 ar, ligesom der ved fremleje via AirBnb etc. ikke beta-
les et gebyr pa kr.1875,00 til foreningen.

11) Overtraedelse af en eller flere af ovenstaende betingelser be-
tragtes som veesentlig misligholdelse, der kan medfare eks-
klusion, jf. § 20. Bestyrelsen kan yderligere med gjeblikkelig
varsel inddrage andelshavers ret til at fremleje gennem Air-
BnB etc., mv. i en af bestyrelsen fastsat periode. Safremt en
andelshaver udlejer eller annoncerer sin lejlighed til leje, efter
at veere gjort bekendt med at bestyrelsen har inddraget retten
til fremleje efter disse bestemmelser, vil dette ligeledes kunne
medfgre eksklusion, jf. § 20.

§12
Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, husdyr-
hold m.v. S&danne regler er til enhver tid bindende for alle an-
delshavere, jf. dog stk. 2.

Det er efter foreningens stiftelse tilladt alle beboere at holde hus
dyr, safremt de ikke er til gene for andre beboere.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun aendres saledes, at
bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

Gentagne overtraedelser af husordenen, som ikke ophgarer efter
pakrav med syv dages varsel, afgivet ved anbefalet brev fra be-
styrelsen eller administrator, betragtes som vaesentlig mislighol-
delse af forpligtelserne overfor foreningen, og medfgrer sanktio-
ner som naevnt i § 20.
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Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelsha-
veren berettiget til at overdrage andelsboligen, efter reglerne i
stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende pri-
oriterede reekkefglge til:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker
i forbindelse med bytte af bolig, eller til barn, saskende, foreeldre,
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshave-
ren i mindst 2 ar far overdragelsen, og haft feelles folkeregister-
adresse i lejligheden. Bytning i medfor af denne bestemmelse
kan kun ske internt i foreningen, og kun safremt begge andelsha-
vere har veeret medlemmer af foreningen i mindst 3 ar, og ikke
har foretaget bytte inden for de sidste 2 ar. Ved bytte ma de til-
byttede andelsboliger ikke szelges, i de farste 6 maneder efter
byttet.

En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en vente-
liste hos bestyrelsen, saledes at den, der gnsker at erhverve med
henblik pa sammenleegning prioriteres farst. Safremt flere eller
ingen gnsker at kabe til sammenlaegning, prioriteres den, der har
veeret andelshaver laengst tid i sin nuvaerende andelsbolig. Sa-
fremt flere har veeret andelshavere lige lang tid prioriteres der-
neest den, som har laengst uafbrudt anciennitet som andelshaver
i foreningen, og til sidst prioriteres den, som har haft folkeregi-
steradresse laengst tid, uafbrudt i en af foreningens ejendomme.
Fortrinsretten i henhold til dette afsnit er — udover ved sammen-
laegning - betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers an-
delsbolig frigares, saledes at denne andelsbolig farst tilbydes til
de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reg-
lerne i litra B og C og derefter til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

Raekkefalgen fastlaegges saledes:

1.a. Sammenlaegning

1.b. Den der leengst har veeret andelshaver i den lejlighed, pa-
geeldende sidst har erhvervet.

1.c. Har flere erhvervet pa samme dato, gives fortrinsret til den
der leengst tid har veeret andelshaver i foreningen.

1.d. Har flere veeret andelshavere lige laenge, gives fortrinsret til
den der laengst har haft folkeregisteradresse, i en lejlighed i for-
eningen.

2.a. Uanset bestemmelserne i pkt. 1 gives fortrinsret ved kab til
sammenlzegning, dog kun op til et samlet lejlighedsareal pa 150
m2, iht. det i foreningen registrerede antal m2.

2.b. @nsker flere at kabe til sammenlaegning, gives fortrinsret iht.
bestemmelserne i pkt. 1.

En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrel-
sen. Den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastseette neermere regler for
administration af ventelister, herunder om gebyr for indtegning,
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Pris

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 1

om antallet af tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slet-
tes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres
gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen kan fastseette nsermere regler for handtering af over-
dragelsesprocessen i foreningen, samt administration af venteli-
sten, herunder kan bestyrelsen fastsaette et depositum eller ge-
byr for at blive indtegnet pa en venteliste. Bestyrelsen er endvi-
dere bemyndiget til at fravige ventelistereglerne, hvis sociale hen-
syn taler herfor.

Nar en andelsbolig har veeret udbudt pa venteliste en gang, vil
den ikke skulle udbydes pa ny, selvom seelger efterfalgende ac-
cepterer eendrede vilkar.

Det er en forudseetning for at sta pa en venteliste i foreningen, at
man har meddelt den ventelisteansvarlige sin e-mailadresse, da
alle opslag om ledige lejligheder vil blive fremsendt elektronisk,
med angivelse af tid og sted for besigtigelse, samt pris mv. | op-
slaget noteres en frist, som skal overholdes for at gare brug af
sin venteliste anciennitet. Lejligheden skal ikke senere igen udby-
des til foreningens ventelister, selvom den evt. handles til en la-
vere pris, end den har veeret tilbudt til interesserede pé forenin-
gens ventelister.

Ved salg af en andel skal der ske fremvisning af lejligheden.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrel-
sen kan kun godkende en rimelig pris, og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinjer:

Veerdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel pris-
udvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen, for ti-
den indtil neeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris og
eventuelle prisudvikling, fastsaettes under iagttagelse af reglerne
i andelsboligforeningsloven, og i gvrigt under hensyn til vaerdien
af foreningens ejendom, og andre aktiver samt stagrrelsen af for-
eningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bin-
dende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt,
sasom et fald i eiendommens vaerdi, optagelse af nye lan eller
vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette vaerdien
af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligfor-
eningsloven, under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte
henlaeggelser.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen

med fradrag af eventuel veerdiforringelse, pa grund af alder og
slitage.
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C)

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Veerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i an-
delsboligen, fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris,
alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig
god eller mangelfuld, beregnes pristillaeg eller prisnedslag, under
hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter
en konkret vurdering, med udgangspunkt i det forbedringskatalog
og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligfor-
eningernes Feellesrepraesentation, som vejledende. Anskaffel-
sesprisen for eget arbejde anseettes til den svendelgn, ekskl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet. Badeveerelser kan kun give anledning til forbed-
ring, safremt der enten foreligger ibrugtagningstilladelse, - eller
safremt disse er beharigt registreret i BBR uden egentlig bygge-
sag.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdra-
ges lgsgre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes
til veerdien i fri handel. Kgber skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde lasarekabet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasgre sker
pa grundlag af en opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende an-
delshaver, og forestas af en professionel vurderingsmand, valgt
af bestyrelsen.

Ved salg af enhver andelsbolig skal der foretages syn af andels-
lejlighedens EL- og VVS-installationer af en autoriseret EL- og
VVS-installater. Omkostninger hertil betales af seelger. Eftersyn
sker af en autoriseret elektriker og VVS’er, der er udpeget af be-
styrelsen. Alle ulovligheder skal udbedres af szelger inden over-
dragelse kan saettes i gang. Der skal sendes dokumentation for
udbedring til administrator, der herefter kan udbyde lejligheden i
salg.

Nar en lejlighed overdrages, overtager kaber ansvaret for lejlig-
hedens indvendige tilstand og alle udfarte forbedringer, jf. §§ 9-
10. Foreningen overtager ikke nogen del af ansvaret for forhold,
der vedrgrer andelshaveren, ved at lade lejligheden gennemga af
foreningens vurderingsmand, jf. § 14, stk. 4, ved at forlange el-
og VVS-syn, jf. § 14, stk. 5, ved at godkende kgbsaftalen eller
ved andre dispositioner i forbindelse med handlen. Et eventuel
krav fra foreningen i henhold til §§ 9-10 kan saledes rettes imod
den til enhver tid vaerende andelshaver. Et eventuelt krav imod
tidligere andelshavere bliver herefter et mellemvasrende imellem
kaber og seelger, uden at foreningen bliver del af den sag.
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Fremgangsmade

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 2

Ved etablering af enhver forbedring oven pa det eksisterende
gulv, skal det underliggende bjeelkelag undersagges for rad og
svamp, safremt det ikke er gjort tidligere. Dette geelder f.eks. i
forbindelse med etablering af nyt kekken, bad eller laegning af
nye gulve. Undlades undersggelsen for rad og svamp, kan arbej-
derne ikke medregnes som forbedringer, ved senere salg af an-
delsboligen.

Safremt der opstar uenighed mellem szelger, kaber eller besty-
relsen om fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgs-
gre eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere saer-
ligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og
som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesenta-
tion. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifice-
res og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bin-
dende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit ho-
norar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pa-
leegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

Det er den nuveerende andelshavers ansvar, at en ibrugtag-
ningstilladelse foreligger inden et lejlighedssalg kan gennemfg-
res, safremt der er foretaget arbejder i lejligheden af nuveerende
eller tidligere andelshavere, hvor ibrugtagningstilladelse er et
krav

§15

Mellem seelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale,
der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle
vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformu-
lar. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsbo-
ligforeningslovens bestemmelser om prisfastseettelse og straf.

Inden aftalens indgéelse skal kgber have udleveret de dokumen-
ter og nagleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid gael-
dende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboli-
ger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter her-
under andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinzere generalfor-
samling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Ko-
ber skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklee-
ring om gendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udle-
vere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker
at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmod-
ning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fri-
sten for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modta-
get relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenterne kan udleveres
elektronisk og eventuelt gares tilgaengelige pa foreningens hjem-
meside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige sendringer i
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt,
sdsom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer
eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde
og udlevere erklaering om vaesentlige aendringer i nggleoplys-
ningsskema for andelsboligforeningen.

Ejerskiftet berigtiges pa den af bestyrelsen angivne made igen-
nem administrator. Kgber betaler et gebyr til udarbejdelse af
kabsaftale mv. som forestas af administrator. Endvidere betaler
kaber et indmeldelsesgebyr til foreningen péa kr. 3.000. Forenin-
gen kan endvidere kreeve, at seelger refunderer udgifter til besva-
relse af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens, og/eller
administrators arbejde med udfaerdigelse af handelsdokumenter,
ekspedition til ventelister og afregning, herunder afregning til
pant- eller udleegshavere, og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 dage far overtagelsesda-
gen veere indgdet pa foreningens konto i pengeinstitut.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodeha-
vender — overdragelsessummen, farst til eventuelle rettighedsha-
vere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyt-
tende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelsha-
ver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling
af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Safremt afregning med kaberens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilba-
geholde et skansmaessigt belab til deekning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kabers overtagelse af andelsboligen skal ka-
ber gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mang-
ler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lesare, der er overtaget i forbindelse med an-
delsboligen. Der kan kun anmeldes krav om mangler, der ikke er
medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet
et nedslag for eller udbedret af saelger. Kaber kan kun komme
med mangelindsigelser i til og med 14 dage fra overtagelsesda-
gen, bortset fra indsigelser om skjulte mangler. Mangelsindsigel-
ser skal indbringes over for seelger og foreningens administrator.
Safremt kaber forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen eller administrator, hvis forlangendet skannes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelger,
saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Er der ikke se-
nest 6 maneder efter overdragelsesdagen indgaet forlig eller ind-
ledt retslige skridt imod seelger af keber pga. indsigelser/mangler
og med kopi til bestyrelsen og administrator, er foreningen/admi-
nistrator berettiget til at afregne handlen endeligt over for seelger.
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Ubenyttede
andelsboliger

Dadsfald

Stk. 8

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
keober efterfolgende gare gaeldende direkte over for szelger.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk.
4-7 skal afregnes senest 21 hverdage efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra kaber.

§16

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet
sin andelsbolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse
aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen fin-
der § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anven-
delse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andels-
haveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. An-
delshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen
samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tids-
punkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. For-
eningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

§17

| tilfeelde af en andelshavers dad er den pagaeldendes eventuelle
egtefeelle berettiget til at fortsaette medlemskab af foreningen og
beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en eegtefeaelle eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af ne-
dennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives for-
trinsret i den nesevnte raekkefglge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde feelles husstand med den
afdade i mindst 1 ar.

Afdedes barn, barnebarn, foraeldre, soskende eller bedsteforeael-
dre.

Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andelsboligen ved sin dad.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forud-
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende styk-
ker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet
kaberen i disse tilfaelde inditreeder i afdgdes forpligtelser over for
foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C

naevnte personer eller fraflyttet inden 6 maneder efter dadsfaldet,
kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der
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Samlivsophaevelse Stk. 1

Opsigelse

Eksklusion

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 1

A)

skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal
ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i §
15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der
ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen

§18

Ved ophaevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne,
der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette medlemskabet
af foreningen og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af
samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der skal overtage an-
delsboligen, har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst 2 ar fer samlivsophaevelsen.

Ved en aegtefeelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af
andelsboligen skal begge aegtefaeller veere forpligtet til at lade
fortseettende aegtefeelle overtage andel gennem skifte eller over-
dragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdra-
gelse i henhold til § 18, stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende anven-
delse. Ved fortseettende aegtefeelles overtagelse gennem eegte-
feelleskifte, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortseettende
egtefeelle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers for-
pligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinsti-
tut. Den udtraedende aegtefaelle skal overfor foreningens besty-
relse og administrator, dokumentere at vedkommendes tidligere
forpligtelser overfor eventuelt langivende pengeinstitut og evt.
udlaegshavere ikke leengere er geeldende, for vedkommende kan
slettes som andelshaver i foreningen.

§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
sin brugsret til andelsboligen, men kan alene udtraede efter reg-
lerne i §§ 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen, og brugsretten til
andelsboligen bringes til ophar af bestyrelsen safremt andelsha-
veren:

trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art, senest
14 dage efter anbefalet skriftligt pakrav herom er afsendt til med-
lemmet.

groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke

foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udigbet af en
fastsat frist, jf. § 9, stk. 6,
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C)

D)

Stk. 2

Stk. 3

Generalforsamling Stk. 1

Stk. 2

foretager eller annoncerer korttidsudlejning, efter at bestyrelsen
har nedlagt forbud mod dette, jf. § 11, stk. 4.

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksom-
hed eller andre andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet. Safremt
der er flere andelshavere anfgrt pa et andelsbevis, betragtes
disse som en samlet andelshaver, der ekskluderes samlet, uan-
set om forholdet, der begrunder eksklusion kun kan henfares til
den eller flere i kredsen af andelshavere. Safremt en andelshaver
ejer flere andelsboliger, jf. § 3 omfatter eksklusion alle andelsboli-
ger, som den pageeldende ejer eller er medejer af.

En eksklusionsbeslutning, der er tiltradt af mindst 3/4 -dele af be-
styrelsen, kan ikke kreeves indbragt for en generalforsamling,
uanset eksklusionsgrundlaget.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Afregning finder sted som anfarti § 15. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde
sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af an-
delsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsbo-
ligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Ef-
ter salg finder afregning sted som anfgrti § 15.

§21
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgan-
gen af juni med minimum fglgende punkter p4 dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsrapporten og andelsveerdien

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning
om fastseettelse om evt. eendring af boligafgiften

5. Forslag

6. Valg af:
a) Formand
b) Bestyrelse
c) Suppleanter
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Indkaldelse m.v.

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 7.

7. Valg af revisor
8. Eventuelt

Ekstraordineer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) ' af andelshaverne eller
D) administrator.
Med angivelse af dagsorden.
§ 22

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 da
ges varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om
ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde-
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som anskes behandlet pa den ordinzere generalforsam-
ling, skal veere bestyrelsen i haende senest 8 dage for generalfor-
samlingen. Aflevering til bestyrelsen kan ske pa viceveertkontoret
til en af viceveerterne eller ved fremsendelse af forslag pr. e-mail til
bestyrelsens pa kontaktbestyrelsen@ab-jaeger.dk. Der kan ikke
stilles forslag til en ekstraordinaer generalforsamling, medmindre
betingelsen er opfyldt i § 21, stk. 3

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
er nzevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag, eller pa
lignende méade senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort be-
kendt med, at det kommer til behandling. Forslag skal dog altid
veere afleveret iht. stk. 2, inden det kan offentliggares.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefalle
eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke
kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuld-
magt til sin eegtefeelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en an-
den andelshaver. En andelshaver kan hgjst afgive stemme i hen-
hold til 2 fuldmagter.

Bilag og forslag m.v. til alle generalforsamlinger, skal, hvis de ikke
er vedlagt indkaldelse, veere tilgaengelige (senest 8 dage inden or-
dinzer og 4 dage inden ekstraordinzer generalforsamling) pé for-
eningens hjemmeside. Desuden skal bilag kunne rekvireres ved
henvendelse hos administrator.

Omdeling af brev eller opsaetning af opslag m.v., efter udsendelse
af indkaldelse, omkring evt. aendringer til dagsorden eller nye
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Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

forslag m.v. kan ske med henvisning til, at forslag kan ses pa for-
eningens hjemmeside eller rekvireres hos viceveerterne.

§ 23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, vedta-
ges med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om salg af fast ejendom,
om nyt indskud, om foreningens oplgsning, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerkseettelse af for-
bedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt kontantlan
ville kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 30%, og
om henleeggelse til forbedrings- eller istandseaettelsesarbejder
med et belgb der arligt overstiger 30% af den hidtidige boligafgift
kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med et flertal pa
mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men op-
nas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstem-
mer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

F/Endring af vedteegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer,
andelshaverne haefter personligt overfor. Beslutninger, som med-
forer vaesentlige aendringer i andelenes veerdi kraever enstem-
mighed.

§24
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent.
Der tages referat af generalforsamlingen, referatet underskrives
af dirigent og bestyrelsesformand og offentliggares pa forenin-
gens hjemmeside hurtigst muligt efter generalforsamlingen og se-
nest 1 maned efter afholdelsen. Referat skal ogsa kunne rekvire-
res hos foreningens viceveert pa kontoret.

§25
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den
daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens
beslutninger.

§ 26

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 5-10 bestyrelses-
medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.
De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlin-

gen for to ar ad gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved
hver ordinaer generalforsamling.
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Tegningsret

Administration

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét ar ad gangen 1-3
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges an-
delshavere, disses segtefeeller samt myndige husstandsmedlem-
mer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én
person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsbo-
ligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med 1 til 2 naestformaend, en
sekreteer og eventuelt en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtrae-
der suppleanten i det udtradte medlems anciennitet. Ved forman-
dens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end fem, indkaldes
generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlem-
mer for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.

§ 27

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag,
safremt bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er
beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have seerinteresser i sagens afgarelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet god-
kendes sé vidt muligt af de bestyrelsesmedlemmer, der har del-
taget i madet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Ingen bestyrelsesmedlemmer i A/B Jaeger kan fastansaettes eller
ansaettes pa fastansat lignende vilkar i A/B Jeeger.

§28

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmed-
lemmer i forening, eller neestformanden og 3 bestyrelsesmed-
lemmer i forening.

Bestyrelsen kan meddele prokura til et eller flere medlemmer.

Bestyrelsen kan omlaegge eksisterende realkreditlan, banklan
og andre lan.

§29

Foreningen antager en administrator, der har tegnet saedvanlig
ansvarsforsikring. Beslutning om at opsige administrator kan —
bortset fra i tilfaelde af misligholdelse — alene treeffes af general-
forsamlingen.

Administrator forestar ejendommens gkonomiske drift. Denne

ansaettes af bestyrelsen og generalforsamlingen. Bestyrelsen
traeffer beslutning om administrators opgaver og befgjelser.
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Kommunikation

Arsrapport

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske an-
svar over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

§ 30

Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk post-
adresse/e-mail til administrator. Et medlem har selv ansvaret
for, at den oplyste e- mail adresse kan modtage beskeder/in-
formationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlem-
met skifter e-mail adresse, skal medlemmet straks give admini-
strator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine for-
pligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespon-
dancen ikke kommer frem til medlemmet.

Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et med-
lem, er bestyrelsen og administrator berettiget til at have elek-
tronisk korrespondance med medlemmet og fremsende alle
meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlin-
ger, vand- og varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af en-
hver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om
adgang til en lejlighed) mv. Fremsendelse geelder ogsa anden
elektronisk fremsendelse via fx e-boks eller lignende.

Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr.
post eller e-mail, henvise til at eventuelle bilag (regnskaber,
forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemmeside
eller p4 anden tilgeengelig elektronisk platform. Naevnte bilag
anses derved at veere indeholdt i forsendelsen. Dette geelder
uanset om der matte veere angivet andet i andre bestemmelser
i neerveerende vedtaegt.

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske
med almindelig post, safremt lovgivningen stiller krav herom,

eller safremt medlemmet har givet meddelelse til administrator
om at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid beret-
tiget til at give meddelelser mv. med almindelig post.

§ 31

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse
med god regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og
en eventuel administrator. Regnskabsaret er 1. januar til 31. de-
cember.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag
fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling p& andels-
boligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden

indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares

som en note til rsrapporten.
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§ 32
Revision Stk. 1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret

revisor til at revidere arsrapporten. Revisor skal fgre revisions-
protokol.

§33

Stk. 1 Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til
driftsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldel-
sen til den ordinsere generalforsamling.

§34

Oplesning Stk. 1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges
af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, de-
les den resterende formue mellem de til den tid vaerende andels-
havere i forhold til deres andel i foreningens formue.

AEndret og tilrettet iht. Generalforsamling den 12. november 2020 § 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18, 20
0g 26.

Séaledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 3. juni 2019, og til erstatning af den tid-
ligere vedtaegt fra den stiftende generalforsamling den 24. juni 1993, med efterfalgende aendrin-
ger.

| bestyrelsen:
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xMTEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4197294172481158607
  hashsumB 9cf475c3KJS241056385/SHA512/8AFC9EB767AF8C5E4EE59DE2C6BD3363D17703FD901A01FDDE315516EDE3D0184E0648A5D9213A715F4B525F8BC3137B1E6D41672EBA5500AACCECE3A5E7065A
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yMCAxODoyNTo0MyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 JjrNaSNam7d7NNUTWccjUcrXmvcLMu8OQoNjWjIQKes=


 
UsBZBglAdX1CMfNSwg3+ArMxAM1RM+UeIAYowoOnaEupTqXGVrP5DQCB+uU5bYcV0BuV0dwObBep
d1vdGLQFWHXIlE9gCB2kbvRaKZvTgb+YO044lBJ9ac1fSrkMvT/JDxADJv/Gd/4HBuPFU1rHyevk
6KqFLg+kZN5Zza9RUlxqj8qhJY0oCBQevscizjoYheq4EqYwZe3f6irYC5tGUwDOiFdBDxFgUPQa
RQEC8uFGIwLQDcQcCC2sJ1naumUluedqKifSYlSUhv3rgfdXy1LtZ6dYmxSS9S0KbfRx/TFOP7Le
t3WWHB7WT4FjPzVjsdrf5yXpQYcd5Df00f02Wg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTFfMF8wKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODYuMC40MjQwLjE5OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7326808037190909147
  hashsumB 9cf475c3KJS241056385/SHA512/8AFC9EB767AF8C5E4EE59DE2C6BD3363D17703FD901A01FDDE315516EDE3D0184E0648A5D9213A715F4B525F8BC3137B1E6D41672EBA5500AACCECE3A5E7065A
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yMCAyMTo1Mjo1NSswMTAw
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