Andelsboligforeningen Jxger
Jegersborggade 32-34

2200 Kebenhavn N
CVR.Nr.1819 05 91

Arsregnskab 2006
13. regnskabsar




A/B Jaeger

Indholdsfortegnelse

Side
Regnskabspétegning 3
Revisionspitegning 4
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatsopgerelse for 2006 6
Balance pr. 31.12.2006 7
NOtCI‘ 9

20. juni 2007 Side 2 af 20

wdarbejder med Garagangai) Copentagon 2962 hip. Cyaraganga.cone
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BESTYRELSESPATEGNING

Det er administrators og bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende resultatopgerelse giver et
retvisende billede af det forlobne regnskabsirs indtagter og udgifter samt at efterfalgende
balance giver et retvisende billede af foreningens pkonomiske situation pr. 31.12.2006.

Narverende regnskab indstilles derfor til godkendelse pa foreningens generalforsamling.

John Lademann (advokat)

/&@mg{ﬁl up Bestyrelsen U,)—E*Y\ Q\QAL‘/\

Birgitte Glerup an (i, Nielsen

Saeh TOUGAARD

Kenneth Petersen

Janus Pc?rsbor Kim Dessing
é,w " — i
7 Sune Orslev Michael Bosnack

Christina Krarup

Saledes forelagt pa foreningens generalforsamlingden /2007

dirgent
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabstovens bestemmelser for klasse A
virksomheder samt lov om andelsboligforeninger og andre bofzellesskaber.

Den anvente regnskabspraksis er ikke @ndret siden sidste ar.

Sammenligningstal 2004 er ikke rettet og regnskabet 2004 er derfor ikke direkte sammenlignlig, idet
foreningen ferst i 2005 anvendte valuarvurdering. 12004 udgiftsferte man ligeledes udgift pa geeld.

Resultatsopgsrelse

Der foretages periodisering af alle vesentlige indtagter og udgifter.

Foreningen er skattepligtig af den erhvervsmessige del af aktiviterne, Dette omfatter
vaskeridrift, venteliste m.v. En eventuel skat heraf udgifistares i foreningens

resultatopgerelse.

Balancen

Aktiver

Ejendommene er optaget til handelsvardi. Handelsvardien fastsattes til valuarvurderingen
titlagt efterfalgende forbedringsudgifter. Ejendomme afskrives ikke. Andre anlegsaktiver
afskrives over 5-7 ar.,

!

Tildgodchavender
Tilgodehavender er indregnet i drsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Passiver
Prioritetsgald

Prioritetsgeelden optages tit nominel restgald, svarende til det beleb, der ska! betales gennem de
normale afdrag. Safremt foreningen matte have ensket at indfri gelden skal der betales et beleb,
svarende til geldens kursveerdi, som fremgir af noten til prionitetsgaetden,
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Resultatsopgereise for perioden 1/1-2006 - 31/12-2006

2006 2005 2004
Note realiseret 12 mdr. 12 mdy.
Boligafgift 11.786.114 11.557 11.397
"""""" Erhvervsieje 1.312.682 912 855
"""" Beboelsesleje 727.364 651 659
1 @vrige indteegter 723.850 902 2.279
INDTAGTER | ALT 14.550.010 14.022 15.190
El-afgift 428.970 240 85
2 Offentlige afgifter 2.615.770 2.647 2872
3 Forsikringer og kontingenter 525.807 503 393
4 Personaleudgifter 783.423 899 1.031
5  Administrationsudgifter 717.630 688 624
6 Vedligeholdelsesudgifter 582.184 346 402
7 Vaskeriregnskab -77.523 -111 -64
8  Ovrige driftsudgifter 564.464 530 380
9 Foreningsudgifter 118.033 138 47
10 Afskrivninger 374.502 571 159
UDGIFTER | ALT 6.633.260 6.450 5.928
RESULTAT F@R FINANSIELLE 7.916.751 7.572 9.262
POSTER OG SKAT
11 Renter m.v. 7.794.045 7.519 7.019
Arets afdrag pa prioritetsgaeld 0 0 2.092
FINANSIELLE POSTER | ALT 7.794.045 7.519 9.111
;
RESULTAT F@R SKAT 122.705 54 151
Foreningsskat 0 11 41
ARETS RESULTAT 122.705 42 110
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Balance pr. 31.12.2006

31/12-05
(t.kr.)

682.000

695.326

Note AKTIVER ILI2-2006
ANLAEGSSAKTIVER
12 Ejendomme 800.000.000
Vaskeri 425.294
Udbygning kommunikationsanlseg 1.790.476
o Solarium ' )
Fiberringsprojekt 1564.693
EDB-udstyr 218.866
Alarmanlaeg 103.391
ANLAGSSAKTIVER | ALT 802.692.720
OMSZATNINGSAKTIVER
13 Igangvaerende byggesager m.v. 8.830.699
14 Tilgodehavende handler og boligafgift mv 8.854.119
15 Likvide midier 2.125.051
18 Anden geeld 60.472
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 19.870.342
AKTIVER I ALT 822.563.062
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Balance pr. 31.12.2006

Note PASSIVER II2-2006  31/12-05

EGENKAPITAL (t.kr.)

21 Andelsindskud 11.321.121 7.265

Tab- og vindingskonto:

Startsaldo 16.429.547 16.387
S Aretsresultat s s T 42
T Arets afdrag pa prioritetsgaeld T o o

Tab- og vindningskonto i alt 16.552.253 16.430

Opskrivningskonto:

Opskrivning til ejendomsvurdering 503.320.187 423.414
T Vedligeholdelsesandel, vindussudskiftning -7.844646 -7.845

Opskrivningskonto i alt 495.484.541 415.570

EGENKAPITAL | ALT 523.357.914  438.264

LANGFRISTET GALD

Deposita 2.109.761 1.828
S Vedligeholdelseshenlaeggelse T 15211700 8.045
16 Prioritetsgasld T 226.068.102  200.567

LANGFRISTET GALD | ALT 243.389.572  210.440

KORTFRISTET GALD

Kassekredit 45.972.125 35.643
reeerrerenas G éﬁiéé'é-éqé'l'éé'ﬂéiiéiiiéﬁ ......................................................................... G
S Henlaeggelse, Ndr. Fasanvej ombygning 0 5.000
A7 Leverandergaeld T e gee T 4761
R T R A Hééﬁ"g}?aéﬁ ........................................................................... T T R— P
"""""""" Varmeregnskab 2005/06; T

A/C varme opkraevet 2.038.623
............... 9 armeafre’gmng1808260

Varmeafregning i alt 230.363 230.363 307

KORTFRISTET GALD | ALT 55.815.575 45.622

GALD | ALT 299.205.147 256.062

PASSIVER | ALT 822.563.062 695.326

20 ANDELSKRONEV/ERDI
19 PANTSATNINGER OG FORPLIGTELSER
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Note 2006 2005 2004
realiseret 12 mdr, 12 mdr,
1 @vrige indteegter
Gebyr afdragsordring 0 0 5
Dortelefoner andelshavere " 2gges0 a3 T 140~
Kabel299000283 ............... 375"
T -2268098 ............... 7
Porto- og omdelingsindtasgter 4525 T TTag T 39
Provision pa fremleje 124288 102 119
Udgifter vedr. fremleje T 299611 100 At07
Lejemdtwgtbeboerrum2840020 ................. 5
Ry kkerg o yr ............................................................................. D LT RE N K
Modt. forsikringserstatninger  Pag3g T 12T 0
Telefonsamtaler gennemfakturering ‘{06745 T 62 T 236
Ventelistegebyr T g3 537 T ey T 465
Venteliste - udgifter T 378222 478 450
Gebyr andelsbevisisalg T 106.400 ¢ 95 124
Vurdering ved overdragelse TTTaz000 T e T 115
Diverse indteegteriudgifter 12251 10 14
Ekstra ordinare indteegter/udgifter 38611 17 7 797
Hundeafglft9090 .................. Gy 5
723.850 a02 2.279
Note 2006 2005 2004
2 Offentlige afgifter realiseret 12 mnd 12mnd
Vand 967.231 1.057 1.168
T A 6 ................... Z
Ejendomsskatter , T 1.648.538 1584 1.699
2.615.770 2.647 2.872
Note 2006 2005 2004
3 Forsikringer og kontingenter realiseret 12 mdr. 12 mdy.
Abonnement alarmcentral 6.869 0 0
Forsikring Tegess T Ts0s T 393
525.807 503 393
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Note 2006 200°5 2004
4 Personaleudgifter realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Lansumsafgift 36.540 229 260
Divpersonaleudg. T g gy 34
Forsikringer af lanmodtagere T 36.967 44 7 99
AER - Arb miljgafgift - AM arbg. T g g gy 43"
ATParbejdsglver ................................................................... e o
LenPension oo 12 72
Lan607859522 ............... T
783.423 899 1.031
Note 2006 2005 2004
5 Administrationsudgifter realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Adm. Andel specielle opgaver -127.569 -145 -157
Adm fast honorar iht. kontrakten T T g g T gy 780
717.630 688 624
Note 2006 2005 2004
6 Vedligeholdelsesudgifter realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Snerydning/Transport/Materialer 13.343 0 0
Ve o BT Ve R g 5
s T T s 5
Elektnker509064 ................. i
WSmstaHater79913 .................... R 5
IO 7 B .
e e Ty R g 5
T P I =
Diverse vedligeholdelse e o o T 1
B o o S e =
';}'{a'{,gr'{d}g\',é}j}iééﬁgigjéj's‘g'“""'"'""""'"'"'""'"""'""""""""'é'f{;'j'j"""'""""""_é """"""""" 15
Varme (flern) - drift Ty s1.712 o T 0
‘I.-”'j-é.u:ﬁ\.fua't:i-"rié'réﬁt.i};‘ki:.aéﬁi}mu"mwm 8173136 ................... =
ELOkonquent ............................................................................... Ra— P e
Teleanleg drift T 3951 T 14
Gardanleeg - drift T 256.460 282 296
Alarrnudryknlng ........................................................................ YT R PR 5
582.184 346 402
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Note 2006 2005 2004
7 Vaskeriregnskab realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Afskrivning vaskeri og solarie 196.290 227 196
Solarium - anift T 1255 o T 0
Bad-drift T ey 3
Vaskeri- drift T a7 T 130 271
Salgvaskekort500576 """""""" 474 533
-77.523 -111 -64
Note 2006 2003 2004
8 @vrige driftsudgifter realiseret 12 mndr. 12 mdr
Rengaring 302.054 200 105
Bogferingsdifferencer T B 0o
antABJnetBTSOO .................... PR 5
EDB:2944384 ................. e
Folkeregister oplysninger a3 gy o
Juridisk radgivning e e T 0o
Retsafglft75002 ................... 5
InkassosalaradvokatBSOO ................. e 5
e AT 55
'éé-t-a-)}‘r'éﬁr"ai.\_/_. .............................................................................. TaRET 5
TelefonTeIefaxetc .................................................................... B e e
B e .
ReV|5|on50031 ................ i TR
564.464 530 380
Note 2006 2005 2004
9 Foreningsu@gifter realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Driftstilskud kommﬁnikation samt vedligeh 170 8 0
Smaanskaffelser og inventar T ag gy T 2
Gadefester/Arrangementer T 15.000 105 35
Andre foreningsudgifter T T gy 0T 12 1
Jagerposten T o 1T 4
Moder, Generalforsamling T 16393 12 5
118.033 138 47
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Note 2006 2005 2004
10  Afskrivninger realiseret 12 mdr 12 mdvr.
Afskrivning haervaerk 0 21 0
Afskrivning edb og kommunikationscentral 374.502 360 159
- P S SRR 374502571 ............... 159
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Note 2006 2005 2004
11 Renter m.v. realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Gebyrer toldskat m.m. 3.280 1 0
Rentertold og skat Ty gy g 2
Tilskud privat byfornyelse T 1.799.847 1.217 1585
Priontet, gevinst ved indfrielse g3goes g 0
Prioritetsrenter, andel til byggeregnskab 1770000 500 T 0
Prioritetsrenter T 050084 10.285 . 8.029
Renter kreditorer T 3745 T 45
Renter Jyske Bank T 1655849 591 518
Tinglysningsafgift, Stiftelsesprov etc, 7T 2150 T 215
‘ééﬁ.ﬁ‘-‘-ﬁéﬁﬁéﬁa ..................................................................... N g i
e T T s
Renteindteegter T g pg T 641 952
7.794.045 7.519 7.019
Note 31.12.2006 31.12.2005 31.12.2004
12 Ejendomme tkr. thr.
Kebesum ejendom Ndr. Fasanvej 14.085.400 14.000 0
Kebesum ejendom ifig. skede 7 40.850.000  40.850  40.850
Overtaget indvendig vedligehoideise mv. -3533.536 3534 3534
Overtaget geeld udenfor kebesummen 139.606 140140
Diverse gebyr i forbindelse med kabet 597707 568 5gg
Advokatssalzer | forbindelse med kabet T 100.000 100 100
Ejendomme - anskaffelse i alt 52.239.177 52.154 38.154
Forbedningsandel vinduesudskiftning 15.689.293 15.689 15.689
Fiernvarmeinstallering T 14.688.186  14.688  14.688
Keldorsag afsutey " S de asm s
Byfornyelse ejenandel afsluttet 10.302.997 10.303 10.303
Gardsanering Horsholmsgade afsiottet 530608 531783
Opskrivning til ejendomsvurdering 503.328.624  423.414  111.432
Byggesager afsiuttet i 2004 T 1.803.146  1.803  1.803
Byggesager afsluttet i 2005 (skonomisk)  160.868.065  160.868 o
Byggesager afsluttet i 2006 (skonomisk) 37.099.814 e
T 747.760.823  629.846  156.996
800.000.000 682.000 195.150
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Note
13 lgangvaerende byggesager m.v.
16 Mio aftalt boligforbedring udvidelse + ra

31.12.2006

o

31.12.2005
Lkr.

o

314.12.2004
Lkr.

8.830.699

20. juni 2007

udarbejder med Garaganga© Copedhagen 2002

hilpfigamgareq.com?
pgamg

Side 13 af 20



A/B Teger

Note 30122006 31122005 31.12.2004
14  Tilgodehavende handler og boligafgift mv Lhr. Lhr,
Dare i trappeaktion nebo 2004/5 2.152.717 2123 -1.802
Bagdere i trappeaktion nebo 2004/5 T og0234 T 146 0
Afregnede elrapporter flytning 7T o o 11
Udlzeg gas og elattester T 6.250 | 6 6
Udlaagforbeboere580408624647
Afrudieg beboere T  gas 930 T ees T 0
Debitor saml. venteliste TR 733 T 115 0
e e T T
‘Iﬁéi:-)'ii'd'r.égr.ﬁ'l:“léjé}é ......................................................................... g -
Debitor saml. andelsh (keb og boligafg.) 6476748 6 a77 e 955
Afregnede forbedringer T sy ang T g T 0
8.854.119 8.962 2777
Note 3L12.2006 31.12.2005 31.12.2004
15  Likvide midler Lkr. thr.
Indestaende G.|. Nordre Fasanvej 864.781 865 0
IndestéendeGI11230471037 ............... TR
-éi'iééi&{éé{é'é'(.éaﬁiiﬁj ............................................................ e s S e
Kontantkasse 12219 o 5
2.125.051 2.008 1.027
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Neoter Renter Afdrag Resrgeeld pr. Kursvaerdi pr.
2006 2006 31702-2006 31/12-2006
16 Prioritetsgaeld
4,0% BRF, opr, kr. 14.203.124,8 826.442 245,351 13.995.171 13.871.760
4,0% BRF, opr. kr 155.258.000  7.116.593 2.668.969 150.214.087  148.230.002
4,0% BRF, opr. kr 20.000.000 916.744 343811  19.350.254  19.094.680
4,0% BRF, opr. kr 25.000.000  1.096.292  436.755  24.421108  23.442.654
5,0%BRF,0prkr101272000 ...................................................................................................
50% BRF, opr. kr 16.050.000
5,0%BRF,0prkr30000000 ....................................................................................................
5,0%BRF,0prkr6600000 .......................................................................................................
6,0% BRF, opr. kr 1.288.000 84.068 20.343 1173226 1.255.034
BO%BRF,oprkr10000000 .....................................................................................................
6.0% BRF, opr. kr 16.300.000
6,0% BRF, opr. kr 22.000.000 T
6,0% BRF, opr. kr 26.043.000
SO%BRF,oprkr31650000 .....................................................................................................
6.0% BRF, opr. kr74.000 4677 1001 69.259 71.715
7.0% BRF, opr. kr 1.672.000 110,098 29340 1.470.221 1.484.287
7.0% BRF, opr. kr 390.000 27221 5495 362776 366.398
RTP, BRF, opr. 15.012.000 357580 0 15.012.000  15.269.964
10.540.615 3.751.155 226.068.102 223.086.584
Prioritetsgaeld med offentlig statte (byfornyelse)

2,5% BRF, opr. kr 19.305.000 18.5632.321
2,5% BRF, opr. kr 20.328.000 T e e 493 T
25%BRF,oprkr3600000033604618 """"""""""""""
2,5% BRF, opr. kr383.000 T gy gy
2,5% BRF, opr. kr5.599.000 TR S 0A7e T
2,5%BRFoprkr68352006226733 ..........................
2,5% BRF, opr. kr7.712.000 7143538
25%BRF,oprkr1708800 ............................................................ Y Y- B

99.867.546

Til ovennaevnte 1an ydes fuld ydelsesstotte, saledes at det offentlige betaler den samlede
ydelse (renter og afdrag) pa indekslanene. Disse lan indgar ikke i opgerelsen af andelens

vaerdi.
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Note
17  Leverandorgeeld

Skyldig revision

2006

Varmetilbageholdt frafiyttere

20, juni 2007

udarbefder wed Garugangad Copenhagen 2002 hap.earaganga.com/

Side 16 af 20



A Jeger

Alka Forsikring 5910 0 0
A conto betalinger il KBH E. 0 0 -1.109
DR radiolicens ' 160 0 0
15.021.869 4.761 6.300
> G
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Note
18  Anden gald
Forsikrsag (fra 1/1 01)

Skyldig ATP
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122006 31.12.2005 31.12.2004

Lir. rkr,

-79.456 -71 -12

-3.564 -4 -3

205,812 206 213

-13.400 -13 0

64.879 65 66

0 0 0

30.716 31 31
T -399.408 -399 0

-1.830 -3 -26

-212.555 -213 -213

-5.047 -5 -5

-9.589 -10 -10

-759.423 159 -190

-654.266 -452 -379

5.809 6 6

685.641 446 252

-4.280.964 57 -1

0 0 4

26.112 46 63

-14.814 0 0

0 -29 314

-62.128 -154 -469

0 18 18

46.622 62 85

91.146 91 0

-30.000 0 0

2 0 0

0 0 -5

0 0 2

18.300 8 29

-168.960 -30 27

45.156 0 0

0 0 -70

5.955 10 77

-5.469.254 -179 -196
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Note
19 Pantsaztninger og forpligtelser

Til sikkerhed for andelshavernes lan til keb af andele har andelsboligforeningen afgivet
kautionserkleeringer overfor pengeinstitutter. Kautionserkleeringer er hovedsageligt
afgivet som belsbsbegraenset selvskyldnerkaution. Enkelte erklaeringer heaefter yderligere
for forfaldne renter, saledes at forpligtelserne ved eventuel misligholdelse kan veaere
storre.

For udlejede lejligheder henstar ca. t.kr. 230 pa konto for indvendig vedligeholdelse, jfr.
Lejelovens §22. Belgbet forfalder til betaling ved udfarelse af eventuel indvendig
vedligeholdelse, $& som hvidtning, maling og tapetsering samt andre lignende udgifter i
de lejede lokaler.

Udover pantehaftelse for prioritetsgaeld er der tinglyst gjerpantebrev, nom. kr. 125 mio.
til sikkerhed for mellemveaerende med Jyske Bank.

Medlemmerne af andelsboligforeningen heefter, jfr. vedteegtemes §5. personligt og
solidarisk for pantegaeld samt for mellemvaerende med Jyske Bank.

Note
20 Andeiskronevaerd|

Andelsvaerdien kan opgeares saledes i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber, 5 stk 2, litra B (valuarvurdering):

Egenkapital ifalge arsregnskabet kr. 523.357.914
Regqulering af prioritetsgzeld til kursvaerdi kr.-2.981.518
Antal m? 28.001
Andelsveerdi pr. m? kr. 17.943

Der skal dog bemeerkes, at andelsboligforeningens generalforsamling fastseetter, hvilken
andelsveerdi, der skal anvendes ved overdragelse af andele (kr. 4.366 pr m? pr.
31.12.2008). /
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Note
21 Andelsindskud

Andelsindskud kr. 160 pr m?
Saldo pr. 1.1.2006

Andelsindskud kr. 360 pr m?
Saldo pr. 1.1.2006

Andelsindskud kr. 450 pr m?
Saldo pr. 1.1.2006

Andelsindskud kr, 465 pr m?
Saldo pr. 1.1.2006

Andelsindskud kr. 655 pr m?
Saldo pr. 1.1.2006

Andelsindskud kr. 906 pr m?
Saldo pr. 1.1.2006

Andelsindskud kr. 1.561 pr m?

Saldo pr. 1.1.2006

Andelsindskud kr. 4366 pr m?

Arets salg

Saldo pr. 31.12.2006

20, juni 2007
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17.590 m?

6.030 m?

1.100 m?

2.901 m?

139 m?

217 m*

95 m?

929 m?

29.001 m?

Ao araganga.com?

x kr. 160

x kr. 360

x kr. 450

x kr. 465

x kr. 655

x kr. 906

x kr. 1.561

X kr. 4.366

kr. 2.814.400

kr. 2.170.800

kr. 495.000

kr. 1.348.965

kr. 91.045

kr. 196.602

kr. 148.295

kr. 4.056.014

kr. 11.321.121
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