ADMINISTRATIONSHUSET.DK

Referat af ekstraordinaer generalforsamling i A/B
Jaeger afholdt mandag den 8. december 2014
kl. 18.30 i Anna Kirke (Bjalkes alle 19 - 21)

2200 Kgbenhavn N

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Praesentation, drgftelse af og afstemning omkring muligheden for at der kan
opfgres altaner pa foreningens ejendom.

3. Godkendelse af husorden.

Indledningsvis bgd Patrick Kuklinski fra Administrationshuset velkommen til de
fremmgdte, samt repraesentant Martin Yde fra ARI Byggeradgivning.

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Patrick Kuklinski fra Administrationshuset A/S blev valgt som dirigent. Derudover
blev Ea Halgreen, ligeledes fra Administrationshuset, valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte dagsorden vedr. husorden og
altanprojektet, men ikke vedr. forslag fra bestyrelsen omkring vedtaegtseendringer,
idet der kun var 93 lejligheder repraesenteret ud af 444 mulige, hvilket svarede til
ca. 21% af foreningens medlemmer. Det samlede antal reprasenterede
medlemmer var inklusiv fuldmagter. Dog blev det oplyst, at forslag om
vedtaegtsaendring der kraever kvalificeret flertal kunne behandles og vedtages med
2/3 flertal blandt de repraesenterede andelshavere og derefter vedtages endeligt pa
en ny generalforsamling med 2/3 flertal uanset antallet af fremmgdte.

Da der ikke var indsigelser imod formalias overholdelse fortsatte generalforsamlingen.

Nzervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2. Praesentation, drgftelse af og afstemning omkring muligheden for at
der kan opfgres altaner pa foreningens ejendom.

Dirigenten redegjorde for motivet til forslagets fremsaettelse og oplyste herunder
bl.a. om at det vaesentlige i forslaget er at bestyrelsen bemyndiges til at give
tilladelse til at andelshavere kan opsaette altaner for andelshavernes egen regning.
Dvs. dem som ikke gnsker en altan bliver ikke belastet med en udgift ved at andre
far altan.

Derudover forventes det at opsaetning sker igennem sakaldte "altanklubber” der
oprettes gard for gard og hvor det er bestyrelsen der definerer rammerne i
samarbejde med en professionel radgiver.
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Vedtagelsen af projektet medfgrer desuden ikke nogen pavirkning i foreningens
gkonomi eller andelsveerdi, idet altanerne vil veere at betragte som individuelle
forbedringer.

Efter en kort indledende gennemgang af forslaget blev fglgende emner blandt andet
drgftet blandt de fremmgdte:

- Flere af beboerne gav udtryk for, at de gnskede noget mere konkret
omkring altanerne, fremfor det materiale der var sendt ud. Flere af
beboerne fandt grundlaget for tyndt til at kunne stemme ja eller nej.

En enkelt beboer gnskede, at fa klargjort hvem der star for det gkonomiske
mellemveaerende ift. godkendelser mv.

Bestyrelsen gav udtryk for, at de gnskede en principbeslutning, inden de
kastede sig ud i et stgrre projekt. S&fremt udfaldet af afstemningen blev et
ja til forslaget om altaner, var det planen at der skulle indhentes tilbud fra
flere altanudbydere og radgivere, da projektet skal styres med professionel
bistand og i teet dialog med bestyrelsen. I denne forbindelse blev det for god
ordens skyd oplyst, at alle udgifter i forbindelse med altanerne, afholdes af
dem der far en altan.

Dirigenten supplerede, og berettede om at det er en alternativ
fremgangsmade, saledes at den enkelte lejlighed ikke skulle ligge kr.
2-3.000,00 her og nu, og dermed risikere at miste pengene safremt
forslaget nedstemmes. Et sadan forprojekt ville hurtigt Igbe op i samlet kr.
150.000 - 200.000, hvilket man sandsynligvis ville have svaert ved at samle
blandt de altan interesserede. Den foresldede Igsning var derfor den meste
oplagte Igsning for de altan interesserede, nu man ikke kunne finansiere
altan projektet igennem foreningen.

- Flere beboere gav udtryk for, at altaner vil give en stor spredning pa
lejlighederne, og dermed en stor forskydning i eiendommen. Der blev givet
udtryk for, at altanerne vil medfgrer at nogle lejligheder bliver dyrere,
hvorfor dette vil medfgrer en anden beboersammensaetning. Hensynet til
dem i gaden, der ikke har mange penge vil blive mere og mere traengt.

En enkelt beboer gav i forlaengelse heraf udtryk for utryghed omkring,
hvorvidt dette betyder at beboerbadet nedlaegges.

Bestyrelsen oplyste, at de fortsat gnsker A/B Jaeger skal vaere en
andelsboligforening med stor diversitet. De mener altaner vil veere godt for
gaden, netop fordi beboersammensaetningen er sa forskellig. Endvidere blev
det for god ordens skyld oplyst, at beboerbadet bestemt ikke er ved at blive
nedlagt. Bestyrelsen var netop i gang med at indhente tilbud pa et nyt
betalingssystem i beboerbadet.

- Enkelte beboere mente der bgr taenkes pa lysindfaldet i lejlighederne efter
opsatninger af altaner. Hertil tilfgjede en enkelt beboer, at altaner ind mod
garden ikke vil tage lys, da lyset er meget begraenset derinde i forvejen.
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Enkelte beboere papegede et gnske om, at der skal besluttes hvor gaden
skal beveege sig hen, fgr en beslutning omkring altaner kan besluttes. En
anden andelshaver mente AB Jaeger har haft byggeprojekter nok.

En anden beboer gav udtryk for, at vedkommende har oplevet altaner giver
langt bedre lysindfald i en lejlighed grundet stgrre vinduesflader. Det
papeges derudover, at det sociale i gaden ikke pavirkes hvis der bliver opsat
altaner.

I forlengelse af drgftelserne oplyste bestyrelsen, at det var
generalforsamlingen denne aften der afggr hvorvidt, der skal vaere altaner
eller ej. Det vil derfor ikke vaere opgang for opgang, som kommer til at
beslutte hvorvidt der kommer altaner. Generalforsamlingen bemyndiger
bestyrelsen til at finde ud af, hvem der skal sta for projektet, safremt der
stemmes ja for forslaget og i hvilket omfang der kan tillades altaner pa gard
og gadesiden. Opsaetning vil naturligvis ske under forudsaetning af
kommunens godkendelse.

Flere beboere henstillede til hvorvidt A/B Jeeger er interesserede i altaner ud
mod gaden rent zestetisk. Der blev givet forslag om franske altaner som et
alternativ. Dette blev taget til efterretning

En enkelt beboer gnskede et overblik over, hvor det kan lade sig ggre at fa
altaner.

Bestyrelsen fortalte at der ikke var tjekket hele foreningen igennem.
Altan.dk havde veaeret ude og lave et forslag, men havde ikke vaeret hele
foreningen igennem og derfor kunne man ikke sige noget preecist herom.

En beboer forespurgte til om der skulle betales noget forud og hvorvidt
bestyrelsen var indstillet pa at ligge meget tid og energi i projektet. Tid som
kunne bruges pa andre opgaver. Og sidst var der spgrgsmal til forsikringer i
forhold til altanerne.

Dirigenten oplyste, at der ikke skal betales noget forud. I forhold til
forsikringerne blev der givet udtryk for, at det bliver minimalt hvor meget
altanerne pavirker nuveerende bygningsforsikring. Martin Yde fra ARI
Byggerddgivning supplerede med, at evt. skader i forbindelse med
opsaetning af altaner skal udbedres af entreprengren. Endvidere blev det
oplyst at vedligeholdelsen af altanerne alene vil pahvile dem som fik altan.
Ydermere oplyste Martin Yde, at der skal kigges pa hver enkelt gard, for at
se hvad der kan lade sig ggre, ligesom der laves analyser af lysforholdene,
for at se hvor meget lys en altan egentlig vil stjeele.

Bestyrelsen oplyste som en del af debatten, at altanprojektet ikke var
bestyrelsens projekt, men at man efter en gruppe beboers gnske havde
besluttet sig for at indkalde til en generalforsamling omkring altaner i
ejendommen.
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- En beboer, som til hverdag er arkitekt, gav udtryk for, at der mangler
oplysninger i forhold til, hvor langt altaner kommer til at ga ud i gardene.
Han havde lavet en analyse af lysindfaldet af forskellige etager og forskellige
stgrrelser af altanerne pa hhv. en og en halv meter.. Han mente at altaner
pa en meter, vil fjerne voldsomt meget af dagslyset.

- En beboer fra Jagtvej udtrykte bekymring om, at de ikke har mulighed for
altaner til garden.

- Afslutningsvis blev der stillet forslag for, at afstemningen deles op saledes at
der stemmes om altaner mod garden eller mod gaden. En anden beboer
stillede forslag om altaner pa taget i stedet.

Efter en laengere drgftelse af ovenstdende, samlede dirigenten kort op pa det
oprindelige forslag ved at oplaese dette og oplyste, at der skulle stemmes om
bestyrelsens forslag forst, da dette var det mest vidtgdende forslag, idet det
indeholdte mulighed for bade altaner mod gade- og gardsiden. Blev bestyrelsens
oplaeg nedstemt oplyste dirigenten, at man efterfglgende ville stemme om det var
pa gard- eller gadesiden man ville abne op for at der kunne etableres altaner.

Da ingen gnskede en skriftlig afstemning blev der stemt ved handsopraekning.

Afstemningen udmgntede sig i fglgende fordeling af stemmer vedr. bestyrelsens
opleeg:

For: 54
Imod: 27
Blank/undladt at stemme:8

Dirigenten oplyste, at forslaget efter hans opfattelse var vedtaget med simpelt
flertal, idet der ikke ifglge vedtaegternes § 27 stk.2 var tale om en beslutning som
kraevede 2/3 flertal, da forslaget omkring hvorvidt der matte etableres altaner, ikke
var en vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom, foreningsoplgsning, nyt indskud
eller ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller ikke patraengende
istandszettelsesarbejder, hvis finansiering kraevede forhgjelse af boligafgiften med
mere end 30 %.

Der var ingen indsigelser imod afstemningsresultatet og flertallet pa
generalforsamlingen havde dermed godkendt, at:

- Bestyrelsen bemyndiges til at give tilladelse til andelshavere til at opsaette
altaner uden pa bygningen. Altanerne opsaetter for andelshavernes regning,
og igennem "altanklubber”, der oprettes gard for gard eller pr. opgang ned
gennem gaden. Bestyrelsen kan beslutte, at der er bygninger, der er uegnet
til opsaetning af altaner. Bestyrelsen vil indga aftale med en radgiver, der
drgfter muligheder og gnsker med beboerne i de enkelte garde/opgange,
idet bestyrelsens oplaeg var en bred bemyndigelse til at der kan opsazettes
altaner pa gard- og gadesiden under forudsaetning af dette kunne
godkendes af kommunen. Aftalen indgas saledes, at radgivere bliver
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honoreret af altankgberne som en del af projektet og kun i det omfang der
bliver tale om et altan projekt.

- N&r der er tilslutning til altaner i en gard/opgang, traeffer bestyrelsen endelig
beslutning om godkendelse af dette, og bestyrelsen kan i den forbindelse
altid veelge at afvise et konkret projekt, sdfremt det skgnnes
uhensigtsmaessigt eller uzestetisk.

- Altanklubberne administreres af foreningen, og alle udgifter til altanerne skal
afholdes af de medlemmer, der far opsat altan, saledes at foreningen ikke
har udgifter i forbindelse med dette. De andelshavere, der gnsker altaner,
skal indgd bindende aftale herom og betale forud eller stille en behgrig
bankgaranti, sdledes at foreningen heller ikke har risiko i forbindelse med
projektet.

- Andelshaverne patager sig den fulde vedligeholdelsespligt for altanerne, der
vil blive anset som en individuel forbedring til lejligheden.
Vedligeholdelsesforpligtelsen fremgar ogsa allerede af foreningens
vedtaegter under § 10.

Efter afstemning omkring etablering af altaner, blev vedtaegtsaendringen, efter en
kort praesentation af dirigenten, sat til afstemning.

Der blev stemt om at der til foreningens vedtaegter § 10 tilfgjes et nyt stk. 6 med
fglgende ordlyd, idet dette vil medfgre, at altaner der er egenfinansieret af
andelshavere ikke afskrives:

“Altan der opseettes for andelshavers egen regning (egenfinansiering) indgar
i lejlighedens vurdering ved salg og afskrives ikke, da der er tale om en fast
blivende bestanddel som ikke skal afskrives”

Inden selve afstemningen blev de tilbagevaerende antal medlemmer pa
generalforsamlingen talt til 89, idet enkelte medlemmer i Igbet af aften havde
forladt generalforsamlingen uden at give fuldmagt videre.

Afstemningen udmgntede sig i fglgende fordeling af stemmer:

For: 75
Imod/blanke/undladt at stemme: 14

Dirigenten oplyste, at forslaget var godkendt med 2/3 flertal, men da der ikke var
2/3 flertal repraesenteret af alle foreningens medlemmer pa generalforsamlingen,
kraever det en endelig vedtagelse, med 2/3 flertal blandt de fremmgdte, pa en ny
generalforsamlingen iht. vedtaegternes § 27, stk. 2.

Ad 3. Godkendelse af husorden.
Marc Cedenius fra bestyrelsen redegjorde for motivet til forslagets fremsaettelse.

Dirigenten oplyste, at forslaget kan vedtages med simpelt flertal.
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Inden afstemningen blev enkelte opklarende spgrgsmal besvaret.

- En enkelt beboer gav udtryk for, at vedkommende fandt isaer punkt 1, 2 og
7 kritisable under de generelle forhold. Vedkommende gnskede ikke en
husorden, som skal diktere hvorledes man skal opfgre sig.

Dirigenten gav udtryk for vigtigheden af en husorden i en andelsforening. En
husorden er blandt andet vigtig for nye beboere, sa det tydeligt fremgar
hvilke regler der gaelder i ejendommen

- En enkelt beboer gav udtryk for sin tilfredshed med den stillede husorden,
og gav iseer udtryk for tilfredsheden i forhold til reglerne omkring garden.

Efter en kort droftelse af bestyrelsens oplaeg pd en ny husorden for AB Jaeger, blev
den fremlagte husorden sat til afstemning.

Afstemningen udmgntede sig i fglgende fordeling af stemmer blandt de
tilstedevaerende, idet endnu flere havde forladt generalforsamlingen efter forrige
afstemning:

For: 56
Imod: 4
Blank/undladt at stemme:4

Der er hermed vedtaget en ny husorden for AB Jaeger der er tilgaengelig pa
foreningens hjemmeside.

Afslutningsvis takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede
generalforsamlingen ca. kl. 21:00.

Naerveerende referat er underskrevet elektronisk med NemID iht. vedhaeftede
underskriftsdokument.
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