Administrationshuset

FULL SERVICE EJENDOMSADMINIBTRATION

Referat af ordinaer generalforsamling 2015
i A/B Jaager
Afholdt den 15. juni 2015 kl. 19.30

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

N

6.
7.
8.
9.

. Valg af dirigent og referent.
. Fremlaeggelse af bestyrelsens beretning til godkendelse.
. Forelaeggelse af 8rsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af

&rsregnskab og andelsvzaerdi. Bestyrelsen foreslog en uzendret andelskrone.

. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.

zendring af boligafgiften. Dertil stillede bestyrelsen som en del af budgettet
forslag om at betaling til internet sendres fra kr. 60 pr. maned til kr. 80 pr.
maned fra den 1. juli 2015, da internetregnskabet ikke Igber rundt. Bidrag til
internet nedsaettes igen pr. 1. januar 2016 til kr. 70 pr. méned.

. Indkomne forslag:

A. Bestyrelsens forslag om, at foreningens vedtzegter § 4 stk. 1.

B. Bestyrelsens forslag om at der til § 3, stk. 1 in fine tilfgjes: "Som medlem
kan endvidere optages en bruger af erhvervslokalerne beliggende i Nordre
Fasanvej 138 A, baghuset. Der henvises til § 8 A"

C. Bestyrelsens forslag om at der tilfgjes en ny § 8 A.

D. Bestyrelsens forslag om at der i vedteegternes § 9 - “efter lejlighedens
bruttoareal” sker en andring i teksten til "efter lejlighedens indskud”.

E. Bestyrelsens forslag om at der til § 3, stk. 2 in fine tilfgjes: ”
Foraeldrekgbslejligheder medregnes ikke efter § 3, stk. 2.

Valg af formand for bestyrelsen.
Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Valg af suppleanter.

Valg af revisor

10.Evt.

Indledningsvis bad foreningens formand Marc Cedenius velkommen til alle de
fremmgdte.

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Patrick Kuklinski fra Administrationshuset A/S blev valgt som dirigent.
Administrator Ea Romlund Halgreen blev valgt som referent.
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Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte dagsorden, bortset fra forslag om
vedteegtsaendringer, idet der kun var 70 lejligheder reprassenteret ud af 447
mulige. Dog blev det oplyst, at forslagene kunne behandles og vedtages med 2/3
flertal blandt de repraesenterede andelshavere, og derefter vedtages endeligt pa en
ny generalforsamling med 2/3 flertal uanset antallet af fremmgdte.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

I tilfaelde af eventuelle skriftlige afstemninger, blev der valgt fglgende
stemmetaellere:

Kasper Titze
Anders Bylling

Ad 2. Bestyrelsens beretning
Formand Marc Cedenius forelagde bestyrelsens beretning, som ogsa er vedlagt
naervaerende referat. Beretningen er ligeledes at finde pa AB Jaegers hjemmeside.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal til beretningen blev den efterfslgende
enstemmigt godkendt uden yderligere bemaerkninger.

Ad 3. Fremlaeggelse af arsrapport
Jan Nygaard fra AP Statsautoriserede Revisorer kommenterede og gennemgik den
med indkaldelsen fremsendte arsrapport for 2014,

En andelshaver gnskede at vide, hvorvidt I8nene i AB Jaeger burde omlaegges.
Bestyrelsen svarede hertil, at dette netop var gjort, hvilken betyder en arlig
besparelse pd kr. 2,5 mio.

Flere andelshavere gav udtryk for et gnske om en oversigt over
I&neomlaegningerne. Bestyrelsen tog dette til efterretning, og gjorde det klart, at
Bestyrelsen sgrger for uddybende materiale til andelshaverne herom.

Foreningens gvrige 18n fortsatter uandret. Med en omlaegning af foreningens I8n
forventes der at kunne opnas en arlig likviditetsforbedring af driften med ca. kr.
2.500.000. Tallene er forelgbige, da vi ved referatets udarbejdelse ikke har
modtaget de endelige tal fra kreditforeningen, ligesom det 5 arige
rentetilpasningslan ikke er kurssikret som de andre Ian.

En andelshaver spurgte ind til, hvorfor bankerne ikke vil yde 18n nér det oplyses, at
de har en andelsbolig i AB Jaeger. Bestyrelsen redegjorde for en oplevelse af, at
flere banker begynder at se langt mere positivt pd AB Jeeger, da gkonomien nu ser
bedre ud og der er tilknyttet en professionel administrator. Bestyrelsen oplyste, at
de havde positive erfaringer med Arbejdernes Landsbank, Nordea bank og Nykredit.
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Efter afklaring af de enkelte spgrgsmal, blev arsrapporten efterfglgende sat til
afstemning og enstemmigt godkendt med et arets resultat pa kr. 1.871.769 efter
afdrag pa prioritetsgaeld.

Andelskronen blev enstemmigt godkendt til kr. 11.445
Generalforsamlingen vedtog dermed en uaendret andelskrone.

Ad 4. Fremlaggelse af budget

Patrick Kuklinski gennemgik og kommenterede 3rets budget for 2015.

Herunder bestyrelsens forslag om, at betaling til internet sendres fra kr. 60 pr.
méaned til kr. 80 pr. méned fra den 1. juli 2015, da internetregnskabet ikke Igber
rundt. Bidrag til internet nedseettes pr. 1. januar 2016 til kr. 70 pr. maned.

Dirigenten redegjorde for, at I3neomlaegningen netop var godkendt fra BRF og at
budgettet der var fremlagt forud for generalforsamlingen métte forventes at blive
endnu bedre i 2015, da der var budgetteret med omlaegning af 1an pr. 1. oktober
2015. L&nene omlzegges allerede pr. 1. juli 2015, hvilket f8 en positive indflydelse
pa foreningens finansieringsomkostninger. De endelige tal er endnu ikke modtaget
fra BRF, hvorfor disse beregninger endnu ikke er medtaget i et nyt budget for 2015.

Det blev oplyst, at boligaften stiger pr. 1. januar 2016 i henhold til den tidligere
helhedsplan, man har vedtaget i foreningen i 2013 dvs. fglgende:

Pr. 1. januar 2016
Jeegersborggade stiger til kr. 50,00 pr. m2 pr. mdr.
Ndr. Fasanvej stiger til kr. 60,42 pr. m2 pr. mdr.

En andelshaver gnskede at vide, hvorvidt der var mulighed for at finde en anden
internet udbyder. Bestyrelsen besvarede, at det ikke havde varet muligt at finde
en anden udbyder som tilbyder samme kvalitet til samme lave pris.

Bestyrelsen opfordrede i denne sammenhaang andelshavere til, at melde sig til at
patage sig opgaven med at undersgge andre muligheder for internet.

%
=
o
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Efter afklaring af de enkelte spgrgsmal, blev budgettet med dertilhgrende andring
af internetudgiften sat til afstemning og godkendt med en enkelt stemme imod og
dermed med et budgetteret arets resultat pa kr. -1.125.248,00 efter afdrag pa
prioritetsgaeld og efter modregning af afskrivninger.

Ad 5. Indkomne forslag
A. Forslag om at foreningens vedtaegter § 4 stk. 1 a&ndres.

Dirigenten redegjorde for motivet bag forslaget til vedtaegtsaendringen, idet
bestyrelsen gnskede bestemmelsen aendret fra:

"\ed optagelse af et nyt medlem, skal der som indskud indbetales et belgb opgjort
efter den til enhver tid vaerende andelskrone, justeret i overensstemmelse med §§
16 & 17"
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til:
"Indskuddet udggr kr. 10.000 pr. kvm”

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal, blev forslag omkring vedtaegtsaendringen sat
til afstemning og enstemmigt godkendt blandt de tilstedeveerende.

Vedtaegtsaendringerne er godkendt med 2/3 flertal iht. vedtaegternes § 27, stk. 2 og
kan derfor vedtages endeligt pd en kommende generalforsamling med 2/3 flertal
uanset antallet af fremmadte.

B. Forslag om at der til § 3, stk. 1 in fine tilfgjes: “Som medlem kan
endvidere optages en bruger af erhvervslokalerne beliggende i Nordre
Fasanvej 138 A, baghuset. Der henvises til § 8 A"

og

C. Bestyrelsens forslag om at der tilfgjes en ny § 8 A til foreningens

vedtaegter.

Dirigenten redegjorde kort for, at forslag B og C var i forlaengelse af hinanden,
hvorfor de blev behandlet samlet, sdfremt ingen andelshavere havde indvendinger

herimod.
Dirigenten redegjorde for motivet bag forslagene til vedtasgtseendringerne.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal, blev forslagene omkring vedtaegtsaendringerne
sat til afstemning og vedtaget med en enkelt stemme imod.

Vedtaegtsaendringerne er dermed godkendt med 2/3 flertal iht. vedtaegternes § 27,
stk. 2 og kan derfor vedtages endeligt p& en kommende generalforsamling med 2/3
flertal uanset antallet af fremmgdte.

Ny § 8 A der blev stemt om havde falgende ordlyd:

Baghuset pd Nordre Fasanvej 138B er foreningens eneste erhvervsandel.
For baghuset fastsaettes indskuddet i forbindelse med salg af dette.
Dette behgver ikke fglge bruttoarealer.

Baghuset ma alene anvendes til erhverv, der er specifikt godkendt af
foreningens bestyrelse. Nar et erhverv godkendes, bortfalder alle
tidligere afgivne tilladelser vedrgrende erhverv. Det pahviler
andelshaveren selv at indhente eventuelle offentlige tilladelser af enhver
art, og foreningen er uden ansvar for disse. Baghuset ma aldrig
anvendes til utugt, detailhandel eller i strid med offentlige forskrifter.
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Andelshaveren for baghuset betaler fuld boligafgift pd grundlag af
indskuddet, jf. § 9.

Andelshaveren for baghuset har den fulde indvendige og udvendige
vedligeholdelsespligt for baghuset. Dette geelder uanset andelshaveren
betaler fuld boligafgift, jf. stk. 2, idet andelshaveren er kompenseret ved
at indskuddet fastsaettes lavere pr. kvm. end for de gvrige andelshavere.
Alle udvendige arbejder pa baghuset skal godkendes af bestyrelsen,
inden de igangsaettes.

Andelshaveren for baghuset har ret og pligt til at istandszette baghuset,
saledes at dette ikke forgar.

Andelshaveren kan i den forbindelse fa godkendt forbedringsarbejder
som varige forbedringer, s&fremt disse godkendes af foreningens
vurderingsmand og andelshaveren sarskilt forpligter sig at opretholde
disse forbedringer tidsubegraenset.

Andelshaveren for baghuset har ret til at konvertere dette til bolig. Det
pahviler andelshaveren selv at indhente de ngdvendige
myndighedsgodkendelser, ligesom andelshaveren selv baerer den fulde
risiko for at disse godkendelser kan opnas.

D. Bestyrelsen stilier forsiag om at der i vedtagternes § 9 ~ "efter
lejlighedens bruttoareal” sker en andring i teksten til "efter

iejlighedens indskud"”.
Dirigenten redegjorde for motivet til forslagets fremsaettelse.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal, blev forslag omkring vedtaegtssendringer sat til
afstemning og vedtaget med en enkelt stemme imod.

Vedtaegtsaendringerne er dermed godkendt med 2/3 flertal iht. vedtzegternes § 27,
stk. 2 og kan derfor vedtages endeligt p& en kommende generalforsamling med 2/3
flertal uanset antallet af fremmgdte.

E. Bestyrelsens forslag om at der til § 3, stk. 2 in fine tilfgjes:
Foraldrekgbslejligheder medregnes ikke efter § 3, stk. 2".

Dirigenten redegjorde for motivet bag forslaget til vedtaegtsaendringen.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal, blev forslaget sat til afstemning og vedtaget af
blandt de fremmadte, bortset fra en enkel blank stemme.
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Vedtaegtsaendringerne er dermed godkendt med 2/3 flertal iht. vedtaegternes § 27,
stk. 2 og kan derfor vedtages endeligt pa en kommende generalforsamling med 2/3
flertal uanset antallet af fremmgdte.

Ad 6. Valg af formand for bestyrelsen
Da Marc Cedenius ikke gnskede at genopstille som formand, opstillede Kim Boesen
som formand og blev enstemmigt valgt for 1 ar.

Ilan Scheftelowitz benyttede i samme ombeering lejligheden til, pa bestyrelsens
vegne, at takke Marc Cedenius for en stor indsats som formand i det forgangne ar.

Ad 7 og 8. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Ilan Scheftelowitz, Johan Jacobsen, Magnus Jgrgensen, Marc Cedenius og Julie
Thorendahl Jensen blev valgt til bestyrelsen for 2 ar.

Theis Reenbeerg udtrddte af bestyrelsen hvorfor der skulle veelges et medlem for 1.
ar. Her stillede Kristoffer Nyegaard op og blev valgt.

Susanne @yas, Carsten Ahlstrgm og Hanne Simonsen blev valgt som de gvrige
suppleanter.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Kim Boesen, formand pd valg 2016
Randa Sebelin pa valg 2016
Louise Taekker pa valg 2016
Anne Lejbach pa valg 2016
Anne Louise Houmann pd valg 2016
Kristoffer Nyegaard P& Valg 2016
Marc Cedenius pa valg 2017
Ilan Scheftelowitz pa valg 2017
Julie Thorendal Jensen pa valg 2017
Magnus Jgrgensen pa valg 2017
Johan Jacobsen pa valg 2017
Suppleanter:

Susanne @yas P3 Valg i 2016
Hanne Simonsen P& valg i 2016
Carsten Ahlstrgm P& valg i 2016

Ad 9. Valg af revisor.
AP statsautoriserede revisorer blev enstemmigt genvalgt som revisor.

Ad 10. Eventuelt

Bestyrelsen gnskede jf. beretningen, at fa en tilkendegivelse af, hvorvidt der var
opbakning til, at bestyrelsen fremadrettet modtager et honorar for det store
arbejde de ligger i AB Jaeger. Det blev i denne sammenhang preeciseret, at et
bestyrelsesmedlem samlet set kan modtage op til kr. 3.700,00 pr. ar for frivilligt
arbejde uden at blive beskattet. Forsamlingen var meget positiv overfor dette.
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En andelshaver gnskede at vide, hvorvidt skr@parkeringer er en mulighed i gaden.
Marc Cedenius redegjorde for, at forundersggelserne i forhold til skraparkeringer
allerede var foretaget. Desvaerre viste det sig, at skraparkeringer ville medfare, at
der mistes 40-50 parkeringer i gaden. Bestyrelsen gar derfor med planer om, at der
pa sigt kan opmarkeres hvor der m8 parkeres i gaden, hvilket man haber pa vil
kunne lette udfordringerne med parkering.

I forlaengelse af ovenstdende blev der spurgt til, hvorvidt det var muligt, at der
kunne laves parkeringsarealer til cyklerne. Flere andelshavere oplever, at mange af
erhvervslejerne irriterer sig over, at der parkeres pa fortovet.

Bestyrelsen var positive overfor det, men problemet er i gjeblikket finansieringen i
et sddan projekt.

Der blev spurgt ind til, hvorvidt der er restriktioner for, hvor meget
erhvervslejernes borde og baenke ma3 fylde pa fortovet. Bestyrelsen oplyste, at der
er regler for hvor meget borde og baenkene ma fylde. Det blev praeciseret, at der
skal veere plads til, at man kan komme forbi med en barnevogn.

Flere andeshavere gnskede en status pa dgrtelefonerne. Bestyrelsen forklarede, at
der er et firma som kan lave de nuvaerende dgrtelefoner, men at det er meget dyrt,
De nuveerende dgrtelefoner er et meget kompliceret system, da det er en

dagrtelefon som fungerer som telefon. Det er derfor sveert at gennemskue hvorvidt
fejlene ligger hos telefoncentralen eller om det er i ledningsf@ringen nar
dgrtelefonerne ikke virker. Der arbejdes derfor pa at finde en ny Igsning, sa der
ikke repareres pa et system som bliver ved med at g8 i stykker. Bestyrelsen ggr det
dog klart, at der ikke er nogen tidshorisont pa projektet i gjeblikket.

Da der ikke var flere punkter og emner til behandling, takkede dirigenten for god ro
og orden og haavede generalforsamlingen ca. kl. 22:00

Naervaerende referat er underskrevet elektronisk med NemiD iht. vedhaeftede
underskriftsdokument af foreningens formand og dirigenten iht. vedtaegternes § 28.
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Aret for bestyrelsen

@KONOMI

Vi vil ikke gé i detaljer med vores aktuelle arsregnskab nu, da det kommer som et
selvsteendigt punkt pa dagsorden. Dog vil vi gerne lige udtrykke bestyrelsens
store tilfredshed med at praesentere dette ars regnskab, et regnskab der for
forste gang i mange ar haenger sammen og sagar fremviser et overskud pa arets
resultat (hvornar er det sidst sket i AB-Jeegers historie?). Med Haenger sammen,
mener vi at posterne i regnskabet faktisk deekker over virkelige
udgifter/indteegter og med det faktiske belgb udgifter/indteegterne faktisk
reprasenterer. Dette har det ikke vaeret vores erfaring var tilfeeldet i mange de
tidligere regnskaber for AB-Jaeger. Det er en forngjelse for bestyrelsen faktisk at
have adgang til regnskaberne lgbene igennem daret og under hver post kunne se
precis hvilke bilag posten udggres af. Dette lyder maske naturligt, men det har
ikke desto mindre vaeret uopnaeligt under den gamle administration. Der vil i
dag blive prasenterer budgetter for fremtiden der ggr at vores andelsforenings
fremover kan blive en hel del sjovere at bo i, pi den gode made.

At det budget der fremlaegges senere pa denne generalforsamling ser sa godt ud,
hanger i hgj grad sammen med, at det efter leengere forhandlinger med vores
realkreditinstitut BRF, for nylig lykkedes os, at fd en helt ny ldnesammensaetning
- et helt nyt finansielt fundament - for AB-Jaeger. I forhold til den nuvaerende
situation, vil vores nye linesammensaetning friggre godt 2,5 mio om &ret til
vores drift

Da vi for et par ar siden stod pa afgrundens rand og med ngd og naeppe fik en
gkonomisk helhedsaftale igennem med BRF, Finansiel Stabilitet og
investeringens virksomheden Halkin, sé tog de sig ogsa betalt for det. Vi kom i en
gkonomisk situation, hvor AB-Jaeger fik 1an med en ekstrem hard afdragsprofil
og disse var en hel del over den almindelige markedssituation. Det var dog ikke
sa maerkeligt, at vi skulle betale for at blive reddet. Pa davaerende tidspunkt var
AB-Jaegers situation ekstrem usikker. AB-Jaeger fremstod med en meget
uigennemsigtig gkonomi og administration. @konomien var ikke kun
uigennemsigtig, der var heller ikke balance mellem indtzegter og udgifter, hvilket
medfgrte til at gaelden bare voksede. Bl.a. med den mzerkbare konsekvens, at
boligafgiften pa fa ar blev fordoblet. Tidligere regnskaberne indeholdt poster
som vi ikke har kunnet finde i den virkelige verden og vi har veeret ngd til at lave
store afskrivninger. Dette har ikke veeret tilfeldet i dette drs regnskab.

Vi har med udferdigelsen af udkastet til dette ars regnskab bevist at vi har faet
vendt vores situation og vi har oplevet en helt anden tillid til AB-Jeeger, som altsa
nu har mundet ud i en lanesammensatning, som matcher de aktuelle
markedsvilkir og som har afstedkommet det regnskab vi kan praesentere i dag.

Vi fik sidste ar generalforsamlingens tilladelse til at finde et nyt revisionsfirma
frem for Revision Kgbenhavn, som har vaeret AB-Jaegers revisorfirma i mange ar.

AQES-PEFIR-TGIEG
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Den tilladelse benyttede vi os straks af. Og det er vi glade for. Vores nye
revisionsfirma AP, har en helt anden tilgang til det at lave revision, end hvad vi
har oplevet med vores gamle revisionsfirma. Og desverre, ikke overraskende, s
har vores nye revisionsfirma, da de overtog revisionen af AB-Jager, oplevede
hvor sveert, for ikke at sige umuligt, det er at fa oplysninger ud af det tidligere
AB-Jaeger. Pa trods af adskillige henvendelser fra AP til Revision Kgbenhavn, og
pa trods af at de efter revisorloven er forpligtet til det, sa er det ikke lykkedes at
fa Revision Kgbenhavn til at udlevere diverse efterspurgte regnskabsposter og
specifikationer. Dette er bemzerkelsesvaerdigt og forfalges.

Det har desveerre veeret mgnstret - at den gamle ledelse af AB-Jaeger, ikke har
gnsket at medvirke til indsigt og &benhed. Som vi ogsa redegjorde for ved sidste
ars generalforsamling, sd har det for den nuvaerende bestyrelse varet en stor
udfordring, og en meget omfattende opgave, at fa overblik over, og indsigti, den
gamle administration.

Efter vi fik et mere virkeligt indsigt, i vores egen administration og situation har
vi i den nuvaerende bestyrelse valgt, at rydde op i de uigennemskuelige
gkonomiske dispositioner vi har stgdt pa.

Det medfgrte bl.a. at vi i sidste ars regnskab valgte at afskrive en raekke poster,
der havde stdet i vores regnskaber i en arraekke. Det drejede sig bl.a. om 7,7 mio.,
som udgjordes af en post der handlende en byggesag pa vores ejendom pa Ndr.
Fasanvej, men som vi ikke kunne finde dokumentation for, og ca. 6,7 mio. som
var en post der henviste til ikke-inddrevet gald fra uspecificerede andelshavere.
Hvad angar den sidste post, har vi i bestyrelsen, som vi ogsa ved sidste ars
generalforsamling sagde, arbejdet videre med at blive i stand til, at kunne
placere geelds-belgbene pd de andelshavere de vedrgrer og i det omfang det er
muligt, sa at fa opkraevet pengene til AB-Jzeger.

Vi har desveerre ogsd matte sande at den gamle administration i 11'te time har
eftergivet geaeld i stgrrelsesordenen 2-3 millioner uden bestyrelsens samtykke.

Det er lykkedes os i seks sager, enten efter mgder i fogedretten eller efter
frivilligt indgdede forlig, at fa nogle af skyldnerne til at anerkende deres gzld og
indgd afdragsordninger med os. Det skal dog siges, ati forhold til st@rrelsen pa
disse personers geeld, sa er de aftalte afdragsordninger meget beskedne bidrag.
Det er sveaert at inddrage gzld hvor der ikke er nogen penge og derfor er
fuldstaendigt uacceptabelt at en administration har tilladt geeld i denne
stgrrelsesorden at opsta nar manglen pa evnen til at betale ma formodes at have
vist sig tidligt og at skyldnerne derfor nzeppe ville veere i stand til at kunne
efterkomme geelden hvis den voksede yderligere.

Vi bruger selvfalgelig nogle penge pa at forfplge disse sager. Derfor prover vi i
feellesskab med vores advokater at prioritere sagerne og vi forsgger ogsa hele
tiden at vurdere om det kan betale sig at fortsaette forfglgelsen af sagerne. Men
det har vaeret vigtigt for os i bestyrelsen, at fa et reelt overblik over, hvad er
virkeligheden i disse sager og at sikre bedst muligt, at vi ikke mister muligheden
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for i fremtiden, at kunne opkrzeve penge {ra personer der retmzaessigt skylder AB-
Jaeger.

Hvad angdr vores retssag med Entreprengren Karl Poulsen, er der ikke rigtig
noget nyt. For jer der ikke lige kender den retssag, s handler det om
Entreprengren Karl Poulsen der har arbejdet for og sammen med AB-Jaegerien
drreekke med byggesager for over 100 mio. kr. Den igangvaerende retssag raekker
tilbage til 2008, hvor AB-Jaegers samarbejde med Karl Poulsen sluttede.
Efterfglgende har Karl Poulsen sa sagsggt AB-Jeeger, fordi han mener at vi
skylder ham ca. 25 mio. kr.. AB-Jaeger undlod rigtignok at betale alle sine faktura
til Karl Poulsen i 2008, men det var fordi man mente, at AB-Jaeger allerede havde
betalt mere end rigeligt, for det arbejder der var udfgrt.

Det er i dag den nuvzerende bestyrelses vurdering, at AB-Jaeger har betalt mere
end 60 mio. kr. for meget til Karl Poulsen. Hvorfor, AB-Jaeger har gjort det, er der

ingen af de nuvaerende bestyrelsesmedlemmer der ved, forstar eller har kunnet
finde ud af......

Det er en kompliceret sag og det positive er, at vi i fgrste omgang vandt i
byretten, godt nok ikke pa sagens reelle substans, men pa at sagen er foraldet.
Karl Poulsen har sa anket sagen til landsretten, hvor den kommer pa til august.
Vores advokater er stadig overbevist om at vi har en god sag.

Salgsudvalget

Den forbedrede gkonomiske situation i foreningen har ogsa bevirket at der i
lgbet af det sidste er kommet meget stor efterspgrgsel pa lejligheder i gaden, og
det er bestyrelsens oplevelse at stort set alle banker igen er villige til at bevilge
lan til lejligheder i foreningen.

[ lgbet af det sidste ars tid er vi ogsa kommet af med naesten alle de lejligheder
som foreningen har overtaget for at undga tab gennem arene. Disse har i nogle ar

fungeret som lejelejligheder, da de var umulige at szelge, men de er nu solgt som
almindelige andelslejligheder.

- Pa sidste ars GF udtrykte en del andelshavere utilfredshed med vores
vurderingsmand ARI, som pa daveerende tidspunkt stod for vurderingerne i
forbindelse med salg. Dette har vi taget til efterretning og har siden sidste GF
valgt at udskifte ARI med VEVU Byggeteknik, og vores indtryk er at processen
omkring vurdering af lejlighederne nu fungerer mere tilfredsstillende.

1 2014 blev der solgt 82 andele og indtil nu i 2015 er tallet 30. Tallet er lavere
end i forhold til sidste ar, men liggetiden er nu i stgrrelsesorden der stort set kun
begraenses af hastigheden hvormed med administrationen kan nu at rangordne
kgbstilbuddene og udfeerdige de ngdvendige dokumenter. Og vi formoder at de
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fleste der havde et gnske om at szlge og flytte fra gaden nu har solgt sidan at vi
nu mere star med den naturlige udskiftning.

Byggeudvalg og drift i Ab-Jaeger

Udvalget har ikke holdt s& mange mgder som tidligere, da det meste har kunnet
klares via mail. Udvalget havde hdbet pa at komme i gang med nye projekter som
cykelparkering, gadebeleegning, mv., men vi har brugt meget tid pa foreningens
byggesager, skift af byggeradgiver, struktur, besvarelse af mails osv.

Vi har desuden prioriteret at faet sat gang i beslutningen fra den ekstraordinzere
generalforsamling, om at der ma szettes altaner op.

Pa sidste generalforsamling valgte vi at indga et samarbejde med ARI
Byggerddgivning. Efter at have faet en del klager fra andelshavere, og ud fra egne
erfaringer med AR], valgte vi i fordret 2015 at afslutte samarbejdet.

Vi har nu indgéet en samarbejdsaftale med Byens Tegnestue. Vi er glade for dette
skifte og mener at deres profil passer bedre til AB-Jzeger.

[ driften har vi pt. 2 viceveerter, Jorn og Nicolaj, ansat. De stér for at renholde
gaden, kontakt til andelshavere og erhvervslejere, kontakt til hindvaerkere, de
forestar mindre byggeopgaver for foreningen, vedligehold, flyttesyn, mv.
Derudover er Ahmad (AH) tilknyttet til at lede og fordele opgaverne.

Bestyrelsen er glade for vores ansatte, og er samtidig i en proces hvor vi sammen
vil se pa og optimere deres arbejdskraft i forhold til de opgaver der skal
varetages.

Vicevaerterne har tidligere brugt meget tid pd andelshavere og erhvervslejeres
"private” opgaver. Det er tidligere meldt ud at det ikke laengere er en mulighed.
Det virker som om at de fleste har indfundet sig med dette. I den forbindelse vil
vi gerne opfordre andelshavere og erhvervslejere til at respektere den daglige
kontortid. Disse findes pad hjemmesiden. Desuden vil vi igen opfordre til at alle
gar deres i forhold til at passe pa vores bygninger og faelles arealer. Lad vaere
med at smide affald pé gaden, i opgange eller pa bagtrapper. Hvis man kommer
til at svine under byggearbejde, flytning af stgrre ejendele eller man kommer
hjem med fra en hyggelig nat i parken med plgre over det hele, si ryd op efter jer
selv sa vores bygninger kan holde lidt lzengere. For selvom det lysner for
gkonomien er der ting vi hellere vil bruge pengene pa end slidtage der kunne
have vaeret undgdet

Tagsagen:
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Bestyrelsen blev i efteraret 2014 saerligt opmaerksomme pa at der har kert en
retssag vedr. Renoveringen af vores tage under byfornyelsen, og efter grundige
overvejelser har vi igangsat de ngdvendige ekstra undersggelser.

[ december 2014 bad vi Byens Tegnestue om at gennemga bade hele den gamle
sag og udvalgte dele af tagene, for at komme med en vurdering af problemets
omfang.

Der er ingen tvivl om at der er lavet konstruktionsfejl. Sagen er nedsldende og
endnu engang undres man over hvor ringe rddgivning AB-Jeeger har indladt sig
pa i store byggesager som disse.

Bestyrelsen vil forsgge at forfglge enhver mulighed for gkonomisk kompensation
for den darlige byggerddgivning, men vi skal veere erlige og sige at der ikke er de
store udsigter til dette, da vi allerede kort efter tagets faerdigggrelse har tabt
retssagerne vedrgrende fejlkonstruktionen af taget. Ellers faktisk tabte vi en sag
om hvorvidt indsigelsen blev indsendt for sendt.

Vi har igangsat udarbejdelsen af en total vedligeholdelsesplan og afventer pt.
Faerdiggorelsen. Denne vil give os et bedre overblik over omfang og pris pa
udbedringer bdde af taget samt andre skavanker vores bygninger matte have.

Fugtsikring:

Etape 2 og den sidste fortorvsbelaegning er nu afsluttet. Vi har pdbegyndt etape 3
som omhandler underfacaderne, og sztningsskader ved bitrappetarne. Det har
vist sig at veere billigere end fgrst antaget, s kommunen har givet os lov til at
bruge penge pa at renovere underfacader og sdlbaenke i gardene. Det betyder at
der igen star skurvogne og containere i gaden. Vi har forsggt at placere dem hvor
det var mest praktisk, og hvor vi mente de var mindst til gene for Andelshavere
og Erhvervslejere. Vi er lgbende i dialog med handveerkerne og minder dem om
at respektere forretningslivet og andelshaverne. Renoveringen af facaderne ser
dog ud til tage en smule leengere tid end forventet da en forundersggelse lavet i
1998 ikke synes holde helt.

Altaner:

Der har veeret afholdt mgder i den nyligt oprettede altangruppe. Pa det fgrste
mgde var mere end 30 andelshavere mgdt op. De valgte at dele sigi en gruppe
der talte om altaner, og en anden som talte om tagterrasser. Desvarre er det ikke
muligt at etablere tagterrasser fgr vi har fundet en lgsning pa tagsagen og om det
bliver muligt i den form som blev talt om pa en generalforsamling tilbage i 2004
er ikke til at vide. Alt athzenger af hvilke muligheder der er for at fa offentlig
stgtte til tagsagen.
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Altangruppen har holdt mgde med Byens Tegnestue, og der er nu underskrevet
en radgiveraftale med dem. Byens Tegnestue er i gang med at udarbejde
projekteringsmateriale til kommunen og til andelshavere. Alle vil lgbende blive
orienteret i takt med at projektet skrider frem. Det vigtigste lige nu er at indg i
en dialog med kommunen om hvad der er muligt.

Vedligeholdelsesplan:

Pa grund af AB-Jeegers gkonomiske situation, har bestyrelsen de seneste ar
vaeret ngdsagede til at fokusere pa at f driftsbudgettet til at holde. Det har
betydet at der kun er blevet brugt penge pa det mest ngdvendige vedligehold.
Situationen er nu aendret positivt, sa der i de fremtidige budgetter bliver afsat
midler til det ngdvendige lgbende vedligehold. Det er hdbet at det vil kunne
spare foreningen for uforudsete udgifter i fremtiden, at fi prioriteret og gjort
noget ved tingene.

Tilstands- og vedligeholdelsesplan bestilt hos Byens Tegnestue forventes at
veere klar i sensommeren 2015. Herefter vil bestyrelsen og Byens Tegnestue
gennemga den og igangsette de ngdvendige vedligeholdelsesarbejder, under
hensyntagen til foreningens gkonomiske forméaen.

Bestyrelsen og byggeudvalget haber at der er andelshavere der har lyst til at
melde sig til at arbejde med ovennzevnte, eller andre gode idéer til projekter, sa
vi kan komme videre med at ggre vores gade endnu bedre.

Erhverv

Alle lokaler er lejet ud, og der er overvaldende efterspgrgsel. Vi forsgger at
udveelge de lejere der kan bidrager med noget nyt til gaden og passer bedst til
gaden.

Vi har renoveret 1 lokale i arets lgb for de sm3 midler foreningen har kunnet
afszette, og haber pd, at vi kan renovere de sidste der mangler, i lgbet af 16 eller
17.

Huslejen har i mange ar veeret fredet for de erhvervsdrivende, men vi har valgt at

seette den op nu, da den var utidssvarende lav. Det koster nu 1100 pr kvm/pr &ar
at have butik i gaden, et niveau som vi mener er rimeligt for alle parter ikke
mindst set i relation til hvad beboerne i AB] betaler for at vaere her.

Erhvervslejerne har faet stablet en handelsstandsforening pa benene, som vi ser
frem til at samarbejde med.

Eftersom vi i ABJ naermer os en tilstand af normalitet ift gkonomi, s tror i E-
Udvalget at der snart bliver rad til at tage fat p4 fysiske forbedringer som f.eks.
cykelparkering, flere skraldespande oa. Dette forventer vi kommer til at ske i et
fornyet samarbejde med de erhvervsdrivende.
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Vi forsgger ogsa pa at fa solgt vores baghus pa Ndr.Fasanvej som erhvervsandel
sddan at huset bebos og der kommer en boligafgiftindtaegt herfra. Derfor er der
ogsi et forslag her pa GF i dag om at vi tillader at dette szalges som
erhvervsandel. Desvzerre er vi stgdt pd det problem at AB-Jaeger igen har veeret
udsat for ekstrem darlig rddgivning den gang bygningen blev "restaureret” og at
bygningen i dag stadig star oprejst er et mirakel i sig selv. Vi skal nu til at vurdere
om det bedst kan betale sig at bruge penge pa at fa rettet op pa skaderne eller fa
revet huset ned.

Gardlaug

Vi bruger arligt over 450.000 kr pa bidrag til de gdrdlaug vi er en del af.
Desvarre har dette omrade aldrig veeret seerligt prioriteret og mange af
gardlaugene har fungeret helt uden vores tilstedeveerelse eller med sporatisk
naermest tilfeeldig indblanding fra gode andelshavere.

Dette kan og har kostet os dyre penge og det er nu intentionen at vi skal have
styr pa dette omrade ogsa. Derfor opfordres alle der har lyst til at tilmelde sig
som gardlaugsrepresantant og vi vil lave et opstartsmgde hvor vi forklare “do’s
and don’ts” nar det kommer til gdrdlaug. Der vil i en neer fremtid blive opsat
information i opgangene om hvordan man melder sig ind i gdrdlaugene

Til Slut

Arbejdet i bestyrelsen er ekstremt opslidende da der reelt er flere
arbejdsopgaver end man kan forvente at almindelige mennesker kan lave ved en
frivillig indsats. Vi arbejder derfor i bestyrelsen i retning af at fa flere opgaver
systematiseret og lagt over til administrationen. Vi har ogsa diskuteret om tiden
ikke er moden til at bestyrelsesmedlemmer modtager et lille honorar for deres
arbejde i bestyrelsen. Det vil ggre det megen arbejde en smale mere tdleligt. Vi
har hidtil ku bevilget os selv 3 pizzaer hver anden onsdag til
bestyrelsesmgderne. Der er nogle retningslinjer for hvordan man ggr i andre
andelsboligforeninger og dem vil vi skaeve til. Vi vil gerne have jeres opbakning
til en sddan ordning.

Inden jeg giver ordet videre til den nzeste....sd vil jeg gerne lige igen dveele ved
det positive og udtrykke bestyrelsens tilfredshed og gleeder over at vi kommet
om pa (d)en anden gkonomiske side....og har ogsa faet en helt anden dben og
gennemskuelig andelsforening, end hvad tilfeeldet var for bare et par ar
siden.....S& hvis du vil medvirke til mere “almindelig” bestyrelses- eller
udvalgsarbejde, si er det nu man skal komme pa banen....
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