Forslag omkring aendring af foreningens vedtaegter

Bestyrelsen har i samarbejde med foreningens administrator Administrationshuset, set pa opdatering og

ajourfgring af foreningens vedtaegter. Dette har udmgntet sig i nedenstaende sendringsforsalg bestyrelsen

indstiller til afstemning pa foreningens ordinaere generalforsamling den 3. juni 2014.

Ny bestemmelse

Gammel bestemmelse

Bemeerkninger

§3, stk. 1 Som medlem kan optages
enhver der bebor, eller som med
bestyrelsens godkendelse samtidigt
med optagelsen er flyttet ind i en
lejlighed. Samlevende beboere ien
lejlighed i andelsboligforeningen, der
kan dokumentere at have haft
samtidig og uafbrudt
folkeregisterbopzel ien lejlighed i
foreningen i mindst 2 ar, kan blive
anfgrt pa andelen. Der betales et af
bestyrelsen herfor fastsat gebyr. Ved
kgb af lejlighed fra ekstern venteliste,
kan som udgangspunkt kun den
person, der har stdet pa ventelisten,
blive pafgrt andel. Skal der tilfgjes en
anden person, ud over den pa
ventelisten optegnede, skal der vaere
tale om en person som kan
dokumentere en falles husstand pa
over 2 ar med den der har veeret
optegnet pa den eksterne venteliste.
Ved familieoverdragelser, jfr. § 15
stk. 2 pkt. a, kan der alene
overdrages til et familiemedlem.

§3, stk. 1 Som medlem kan optages
enhver der bebor, eller som med
bestyrelsens godkendelse samtidigt
med optagelsen er flyttet ind i en
lejlighed. Samlevende beboere ien
lejlighed i andelsboligforeningen, der
kan dokumentere at have haft
samtidig og uafbrudt
folkeregisterbopzel ien lejlighed i
foreningen i mindst 2 ar, kan blive
anfgrt pa andelsbeviset. Der betales
et af bestyrelsen herfor fastsat gebyr.
Ved kgb af lejlighed fra ekstern
venteliste, kan kun den person, der
har staet pa ventelisten, blive pafgrt
andelsbeviset. Ved
familieoverdragelser, jfr. § 15 stk. 2
pkt. a, kan der alene overdrages til et
familiemedlem.

Det med fed tilfgjes, da det vil give
mulighed for par eller folk der i over
2 ar har haft feelles husstand, at blive
optaget som andelshavere.

§ 3, stk. 3 Uden generalforsamlingens
beslutning om andet skal foreningen
altid bevare én lejebolig eller udlejet
erhvervslejemal. Boligen skal
anvendes til almindelig
boligudlejning eller som
funktionaerbolig.

§ 3, stk. 3 Uden generalforsamlingens
beslutning om andet skal foreningen

altid bevare én lejebolig. Boligen skal
anvendes til almindelig boligudlejning
eller som funktionarbolig.

Det med fed tilfgjes, da man godt
kan szlge den sidste lejebolig, men
blot beholde et erhvervslejemal. Det
er en bestemmelse som i sin tid er
indsat for at man ikke skal blive
beskattet af lejlighedssalg foreningen
har solgt, hvilket vil veere tilfeeldet
som praksis er nu, hvis der pludselig
ikke var udlejning i foreningen.

§7 stk. 2 bestemmelse slettes

§7 stk. 2 For andelen udstedes et
andelsbevis der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset

kan bestyrelsen udstede et

nyt. Herfor kan opkraeves et
gebyr som fastsaettes af
bestyrelsen.

Andelsbeviser har ikke laengere
nogen vaerdi og det foreslas derfor at
bestemmelse slettes, da det er
kgbsaftalen imellem kgber og s=lger
der er nok grundlag i mellem
parterne.




§ 8 Mellem foreningens bestyrelse og
det enkelte medlem kan der oprettes
en skriftlig kebsaftale/boligaftale.
Aftalen kan ogsa omfatte pulterrum
og/eller kaelderrum efter bestyrelsens
naermere fordeling.

stk. 2.:

Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som
kgbsaftale/boligaftale seedvanlig
lejekontrakt, med de andringer
der fglger af
indmeldelsesbetingelserne, disse
vedtaegter og
generalforsamlingens
beslutninger.

§ 8 Mellem foreningens bestyrelse og
det enkelte medlem kan oprettes en
skriftlig boligaftale. Boligaftalen kan
ogsa omfatte pulterrum og/eller
kaelderrum efter bestyrelsens neermere
fordeling.

stk. 2.:

Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som
boligaftale saedvanlig lejekontrakt,
med de andringer der fglger af
indmeldelsesbetingelserne, disse
vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Kgbsaftale tilfgjes i teksten, der dog
primaert et tiltaenkt de lejere som
ved stiftelse af foreningen indtradte
som andelshavere.

§ 9, stk. 2 slettes

§ 9, stk. 2 Endvidere kan, efter
bestyrelsens beslutning eller efter
begaering af 1/4 af medlemmerne,
opkrzeves et bidrag til grundfond
til imgdegaelse af uventede
ekstraordinaere store udgifter.
Grundfonden skal i sa fald svare
til 2 % af den til enhver tid
vaerende kontante
ejendomsveerdi og kan opkrzaves
over perioder pa indtil 4 ar.
Andelen af grundfonden tillegges
andelens veerdi, jfr. § 16 og § 17

Zndring i boligafgiften sker typisk
efter vedtagelse pa en
generalforsamling og bestemmelsen
foreslas slettet.

§ 10 En andelshaver er forpligtet til
at foretage al vedligeholdelse inde i
boligen, bortset fra vedligeholdelse
af centralvarmeanlaeg og fxlles
forsynings- og aflgbsledninger og
bortset fra udskiftning af hoved- og
bagdgre samt vinduer og udvendige
dgre. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehgr til
boligen, sasom f.eks. udskiftning af
gulve og kgkkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og zelde.

Stk. 2 En andelshaver er endvidere
forpligtet til at vedligeholde andre
lokaler eller omrade, som er knyttet

§ 10 Andelshavere har pligt til at
vedligeholde lejligheden med
maling, hvidtning og tapetsering,
samt til at foretage andre
vedligeholdelsesarbejder, som
vedrgrer lejlighedens indvendige,
individuelle installationer, eller
som efter
generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne.

stk. 2.: Vedtager generalforsamlingen
at iveerkszette forbedringer i
ejendommen, kan et medlem eller
en lejer ikke modszette sig
forbedringens gennemfgrelse.

Bestemmelsen omkring
vedligeholdelse anbefales udskiftet
med standard formuleringen fra
Andelsboligforeningernes
Fzllesrepraesentation (ABF)
vedtaegter. Centralvarmeanlaeg
daekker bl.a. anlaegget i keelder og
den lodrette rgrfgring frem til og
med den vand streng i/til lejligheden.
Andelshaver har derfor ogsa
ansvaret for radiator og termostater,
hvilket er i overensstemmelse med
almindelig praksis og ABF’s
standardvedtaegt.




til boligen med seerskilt brugsret for
andelshaveren, sasom pulterrum,
kzelderrum, altaner, terrasser, have
og lign. For sa vidt angar rum og
omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun
vedligeholdelse af indvendige
overflader. Generalforsamlingen kan
fastsaette neermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne
omrader.

Stk. 3 En andelshaver har desuden
pligt til at foretage andre indvendige
eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne.

Stk. 4 Andelsboligforeningen er
forpligtet til at foretage al anden
vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt
faelles anlaeg. Vedligeholdelsen skal
udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Stk. 5 Safremt en andelshaver groft
forsgmmer sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en
narmere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jfr. § 24.

§ 11 Stk. 3 Der gives ikke lov til at
nye brusekabiner bliver opsat,
med mindre andelshaveren
stiller en garanti pa minimum kr.
200.000.- overfor foreningen.
Eksisterende lovlige brusekabiner
kan forblive levetiden ud i
lejligheden, og her er haeftelsen
som hidtil. De kan dog ikke
overdrages ved salg og anses ikke
som forbedring. Ved nyetablering
gives der udelukkende lov til at

§ 11 Stk. 3 Der gives ikke lov til at
nye brusekabiner bliver opsat,
med mindre andelshaveren stiller
en garanti pa minimum kr.
200.000.- overfor foreningen.
Eksisterende lovlige brusekabiner
kan forblive levetiden ud i
lejligheden, og her er haeftelsen
som hidtil. De kan dog ikke
overdrages ved salg og anses ikke
som forbedring. Ved nyetablering
gives der udelukkende lov til at

Det med fed slettes, idet man ikke
ma opsaette brusekabiner under
nogle omstaendigheder.




opsatte tunge bade.

opsaette tunge bade.

Bestemmelse der flyttes ned under §
12:

Midlertidig vedtaegtseendring

Der gives dispensation fra
vedtaegternes bestemmelser i 5 ar
for fglgende forhold:

a. Alle, der er andelshavere pr
26.06.2013, har lov til at fremleje
deres lejlighed til og med den
01.12.2016. Fremleje ma dog kun
aftales som tidsbegraenset lejemal
for hgjst 2 ar til samme lejer. Der
tages ikke hensyn til om andelshaver
allerede er flyttet, og der tages heller
ikke hensyn til om lejligheden
tidligere har veeret fremlejet.

b. Andelshavere, der pa
nuvarende tidspunkt (26.06.2013}
har to lejligheder, idet de har kgbt
internt og ikke kan overdrage den
tidligere lejlighed, kan beholde den
tidligere lejlighed og udleje den jfr.
punkt a. Andelshaveren kan dog ikke
gore brug af flere stemmer pa en
generalforsamling. Har man to
lejligheder, skal den ene af dem vaere
afviklet inden for 3 ar fra d.d.

c. A/BlJager har ret til at kpbe
lejligheder ved eventuel
tvangsauktion eller ved frivillig
overdragelse. Lejlighederne skal
udlejes tidsbegraenset jfr. punkt a,
hvorefter de skal forsgges solgt igen,
forudsat at bestyrelsen skgnner det
er muligt og skonomisk fordelagtigt
for foreningen. Udlejede lejligheder,
der fraflyttes, kan genudlejes.

d. Som andelshaver accepteres
ligeledes "forzeldrekgb", dvs. kgb af
lejlighed til sgskende,bgrn,
b@rnebgrn, foraeldre eller
svigerforaeldre. Ved fraflytning skal

§ 12 Stk. 1. En andelshaver kan
altid helt eller delvist udleje eller
udlane sin lejlighed i samme
omfang som en lejer efter
lejeloven. Andelshaveren skal
meddele bestyrelsen til hvem
fremleje finder sted og vilkarene
herfor. Der betales en
fremlejeafgift pa 15 % af den
manedlige opkraevning eksklusiv
acontovarme. Udleje/udlan af
enkeltvaerelser falder uden for
nzaerverende paragraf hvis
andelshaveren fortsat bor og er
folkeregistertilmeldt i lejligheden.

stk. 2.: Udleje/udlan er uden
begrundelse tilladt for enhver
andelshaver, hvis fglgende
betingelser opfyldes:
Andelshaveren ma fgrst
udleje/udlane nar han selv

har beboet og veeret
folkeregistertilmeldt i
lejligheden i mindst 2 ar.

Inden udleje/udlan pabegyndes
skal udfyldes
fremlejeunderretning, pa en af
foreningen udleveret blanket der
opbevares af foreningen.
Udleje/udlan ma hgjst aftales for
6 maneder ad gangen, men kan
forlaenges i perioder af maksimalt
6 maneder, dog saledes at
fremlejen ikke kan vare i mere
end 2 ar ad gangen. Efter i alt 2
ars udleje/udlan skal
andelshaveren igen bo og veere
folkeregistertilmeldt i sin lejlighed
i mindst 2 ar, fgr den igen kan
dlejes/udlanes. En andelshaver
skal altid selv have haft bopezel i
lejligheden i mindst samme
periode som lejligheden
udlejes/udlanes. En andelshaver
ma aldrig udleje/udlan ien
leengere periode end
andelshaveren sidst selv har boet

Det midlertidige tillaeg yderst til
venstre flyttes fra bilag til
vedteegterne ind under § 12
udlejning mv. hvor det hgrer til




lejligheden dog s=lges igen. Denne
dispensation gaelder i 3 ar fra den
01.12.2013.

e. Kgbere, der efter d.d. erhverver
lejligheder udelukkende med henblik
pa udlejning, kan ikke godkendes,
dog kan bestyrelsen dispensere for
2-arsfristen for egen beboelse af en
nykgbt lejlighed inden eventuel
fremleje.

f.  Fremlejeafgiften
udsaettes, saledes at
den ikke opkraeves
frem til 30.11.2016. Til
gengeeld skal der for
godkendelse af en
fremlejeaftale betales
kr. 1875,- til
foreningen. Er en
fremleje ikke meddelt
til foreningen, forbliver
vedtaegternes
almindelige regler om
eksklusion geeldende.

i lejligheden.

Ulovlig udleje/udlan eller
udleje/udlan i strid med
vedtaegternes bestemmelser om
udlejning/udlaner eksklusionsgrund.
Fraflytning uden meddelelse til
foreningen er eksklusionsgrund.
For der kan gives tilladelse til
lovlig udleje/udlan, skal
andelshaveren via
folkeregistermeddelelser
dokumentere at alle betingelse
iht. ovenstdaende er opfyldt.

stk. 3.: Bestyrelsen kan i alle tilfaelde

naegte tilladelse til udleje/udlan hvis:

Der har veeret alvorlige problemer
med samme fremlejer for.
Bestyrelsen skgnner at der er tale
om erhvervsmaessig udlejning, idet
andelshaveren udlejer til et hgjere
belgb end det tilladte.
Andelshaveren har restancer, og der
ikke er truffet aftale om betaling.Det
samlede antal personer i en lejlighed
vil overstige antallet af
beboelsesrum. Bestyrelsen i gvrigt
har rimelig grund til at naegte
tilladelse.

§ 13 Generalforsamlingen kan
fastseette regler for husorden,
husdyrhold m.v.

Indtil da er de regler som matte
geelde pa tidspunktet for
stiftelsen af
andelsboligforeningen fortsat
geldende, bortset fra reglerne
for husdyrhold.

Det er efter foreningens stiftelse
tilladt alle beboere at holde
husdyr, safremt de ikke er til
gene for de andre beboere og
mod betaling af et manedligt
gebyr fastsat af bestyrelsen.

Gentagne overtraedelser af

Generalforsamlingen kan fastszette
regler for husorden, husdyrhold m.v.
Indtil da er de regler som matte
geelde pa tidspunktet for stiftelsen
af andelsboligforeningen fortsat
geeldende, bortset fra reglerne for
husdyrhold.

Det er efter foreningens stiftelse
tilladt alle beboere at holde
husdyr, safremt de ikke er til gene
for de andre beboere og mod
betaling af et manedligt gebyr
fastsat af bestyrelsen.

Gentagne overtraedelser af
husordenen som ikke ved pakrav
med syv dages varsel, afgivet ved
anbefalet brev, fra bestyrelsen
eller fra administrator, -

Det med fed fjernes, da det ikke
praktiseres i dag at der opkraeves et
gebyr ved tilladelse til at holde
husdyr.




husordenen som ikke ved pakrav
med syv dages varsel, afgivet ved
anbefalet brev, fra
bestyrelsen eller fra
administrator, - ophgrer,
betragtes som vaesentlig
misligholdelse af
forpligtelserne overfor
foreningen, og medfgrer
sanktioner som naevnt i §
24,

ophgrer, betragtes som
vaesentlig misligholdelse af
forpligtelserne overfor
foreningen, og medfgrer
sanktioner som naevnt i § 24.

§ 15, stk. 2.:Andele overdrages
som fglger:

Fortrinsret tilkommer
andelshaverens nartstaende
familie, det vil sige forzeldre,

bgrn og sgskende. Fortrinsretten
geelder kun hvis overdrageren

ved overdragelsen ophgrer med
at vaere andelshaver. Herefter
kommer eksisterende
andelshavere i den raekkefglge
der er anfgrt i stk. 5.

Herefter kommer andre ansggere,
indtegnet pa en ekstern venteliste, i
den raekkefglge de skriftligt

har indtegnet sig herp3, i
betragtning.

Safremt ingen er berettiget eller
indtegnet jfr. ovenfor, kan andelen
frit overdrages i overensstemmelse
med hvad der fglger nedenfor.

Safremt fortrinsret efter pkt.
a) og b) ggres geldende i
forbindelse med en
overdragelse, er der pligt for
erhververen til at bebo og
folkeregistertiimelde sig
boligen i mindst 6 maneder
efter erhvervelsen.
Overtraedes denne
bestemmelse kan erhververen
ekskluderes og en handel fra
erhververen til en senere
erhverver annulleres saledes
at den senere erhverver
ekskluderes.

§ 15, stk. 2.:Andele overdrages

som fglger:

Fortrinsret tilkommer
andelshaverens nartstaende
familie, det vil sige forzeldre, bgrn
og sgskende. Fortrinsretten geelder
kun hvis overdrageren ved
overdragelsen ophgrer med at veere
andelshaver. Herefter kommer
eksisterende andelshavere i den
reekkefglge der er anfgrt i stk. 5.
Herefter kommer andre ansggere,
indtegnet pa en ekstern venteliste, i
den raekkefglge de skriftligt

har indtegnet sig herp3, i
betragtning.

Safremt ingen er berettiget eller
indtegnet jfr. ovenfor, kan andelen
frit overdrages i overensstemmelse
med hvad der fglger nedenfor.

Safremt fortrinsret efter pkt. a)
og b) gores geeldende i
forbindelse med en
overdragelse, er der pligt for
erhververen til at bebo og
folkeregistertiimelde sig
boligen i mindst 6 maneder
efter erhvervelsen. Overtraedes
denne bestemmelse kan
erhververen ekskluderes og en
handel fra erhververen til en
senere erhverver annulleres
saledes at den senere
erhverver ekskluderes.

§ 15, stk. 2 foreslas redigeret (se
sidste afsnit med fed), sa frister for
liggetid pa foreningens hjemmeside
fremgar af foreningens vedtaegter.




Venteliste anciennitet er kun
geldende i 8 dage fra
offentligggrelse af ledig
lejlighed pa AB Jaegers
hjemmeside.

§ 15, stk. 7 Er der flere navne pa
et andelsbevis og er der tale om
samlivsophgr (fx keerester,
forzeldre, bgrn eller sgskende),

og gnsker en eller flere at bevare
lejligheden, kan den eller de
andre kun kgbe internt hvis alle
parter har vaeret pafgrt
andelsbeviset, vaeret
folkeregistertilmeldt og har boet
som andelshavere iforeningen i
mindst 2 ar. Alle far herefter en
ny kgbsaftale og fortrinsret
/anciennitet iht. alle
bestemmelser starter herefter fra
det interne kgb. For andelshavere
der har faet en brugsret til
lejligheden efter 30.10.2002
geelder bestemmelsen om at man
skal vaere pafgrt
kebsaftalen/andelsbeviset i2
ar dog ikke.

§ 15, stk. 7 Er der flere navne pa et
andelsbevis og er der tale om
samlivsophgr (fx keerester,
forzeldre, bgrn eller sgskende), og
gnsker en eller flere at bevare
lejligheden, kan den eller de andre
kun kgbe internt hvis alle parter
har veeret pafgrt andelsbeviset,
veeret folkeregistertilmeldt og har
boet som andelshavere i
foreningen i mindst 2 ar. Alle far
herefter nyt andelsbevis og
fortrinsret /anciennitet iht. alle
bestemmelser starter herefter fra
det interne kgb. For andelshavere
der kommer med pa andelsbeviset
efter 30.10.2002 geelder
bestemmelsen om at man skal
vaere pafgrt andelsbeviset i

2 ar dog ikke.

Bestemmelse konsekvens tilrettes
ift. der tidligere har vaeret angivet
andelsbevis som nu bliver kgbsaftale,
idet der jf. ovenstdende er stillet
forslag om at slette andelsbevis i
foreningen.

§ 15, stk. 8 slettes

§ 15, stk. 8 Alle nye andelsbeviser skal
pafgres datoen for andelshaverens
indtraeden i foreningen og for
overtagelsen af den pagsldende
andel.

Bestemmelse slettes idet der jf.
ovenstaende er stillet forslag om at
slette andelsbevis i foreningen.

Ny § 15, stk. 10:

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt
reglerne for hvordan handler skal
forlgbe i foreningen.

Ny § 15, stk. indszettes

Foreningens har allerede en indkgrt
praksis for hvordan handler skal
forlgbe i foreningen der er
udarbejdet af salgsudvalget pa
bestyrelsens vegne og i samarbejde
med Administrationshuset.
Fremadrettet kan der vaere behov
for at tilpasse arbejdsgange og
procedure mv., sa det gnsker
bestyrelsen blot hjemmel til i
vedtaegterne, da det alligevel er
sadan det handteres i dag.

§ 16, stk. 2 og 3 slettes

§ 16 stk. 2 Foreningen kan kautionere
for pantsikrede lan i pengeinstitut
eller anden af bestyrelsen godkendt

Bestemmelsen anvendes ikke
laengere i praksis og den foreslas
slettet.




udlansvirksomhed for udgifter til
renovering eller ombygning af
lejligheder hvor dette af foreningen
vurderes at have veeret ngdvendigt
eller gnskeligt som fglge af
konstaterede rad/svampeangreb eller
hvor renoveringen er gnskelig pa
baggrund af muligheden for at fa
slettet forsikringsforbehold i
ejendomsforsikringen.. Dog kan
kautionen ikke overstige fglgende
belgb: Kgkkener kr. 50.000,-; Bade kr.
120.000,-; Gulve kr. 1.000,- pr. m?;
Lovlige adgangsdgre kr. 20.000,-. Disse|
belgb er basisbelgb svarende til
nettoreguleringspristallet pr. april
2002. Belgbene pristalsreguleres hvert
ar, fgrste gang pr. 1. august 2003 i
forhold til stigning eller fald i
nettoreguleringspristallet fra april
2002 til april 2003.

Bestyrelsen kan nzegte godkendelse
hvis bestyrelsen, efter teknisk
radgivning, ikke kan acceptere den
tekniske Igsning eller ikke mener at
nyinstallationen/renoveringen er til
gode for ejendommen.

stk. 3.: Bestyrelsen kan, safremt
foreningens samlede kautionsomfang
giver anledning hertil, nedszette
belgbsgraenser eller ophgre med at
kautionere i henhold til stk. 2 og 3.

Ny §17
Stk. 1:

A. Veerdien af forbedringer ansaettes
til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund
af alder og slitage.

B) Veerdien af inventar, der er
seerskilt tilpasset eller installeret i
boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris,
alder og slitage.

C) Safremt boligens
vedligeholdelsesstand er usaedvanlig
god eller mangelfuld beregnes

§17

Stk. 1 Bestyrelsen skal godkende
prisen for forbedringer, inventar og
Igsgre pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver og efter forhandling med
denne.

stk. 2.: Safremt den fraflyttende
andelshaver ikke kan acceptere den
af bestyrelsen evt. fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre,
samt det af bestyrelsen evt. fastsatte
nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsestilstand, vurderes
disse ved syn og skgn foretaget af en
skensmand, der skal veere bekendt

Bestemmelsen omkring vurdering af
lejlighed anbefales udskiftet med
standard formuleringen fra
Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation (ABF)
vedtaegter. Desuden er der tilfgjet et
stk. 7 omkring el og vvs eftersyn, da
denne bestemmelse ikke fremgar af
ABF’s standardvedtagt, men er
allerede en geldende praksis i
foreningen der gnskes praciseret i
vedtaegterne.

/Zndring af bestemmelsen vil ogsa
medfgre at udgiften til vurderingen
betales fuldt ud af szelger, da dette
plejer at vaere normalt. | dag er




pristilleg respektiv prisnedslag
under hensyn hertil.

Stk. 2 Veerdianseaettelse og fradrag
efter stk. 1, litra A - C fastseettes
efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det
forbedringskatalog og de
vaerdiforringelseskurver, der er
fastlagt af Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation som
vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde anszettes til den
svendelgn, excl. avance og offentlige
afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.

Stk. 3 Safremt der samtidig med
overdragelse af andel og bolig
overdrages Igsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til
veerdien i fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne
afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller
retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de gvrige
aftalte vilkar.

Stk. 4 Fastseaettelsen af prisen for
forbedringer, inventar og lgs@re sker
pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 5 En professionel
vurderingsmand valgt af bestyrelsen
fastseetter prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre pa grundlag af en
opggrelse, udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver.
Vurderingsmandens honorar betales
af sxelger.

Stk. 6 Safremt der opstar uenighed
mellem overdrageren, erhververen
eller bestyrelsen om fastsaettelse af
pris for forbedringer, inventar og
Igsgre eller eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastseettes prisen af en

med andelsboligforhold.
Parterne udpeger i forening en
skgnsmand. Safremt parterne ikke
kan blive enige herom, udpeges
skgnsmanden af boligretten.
Skgnsmanden skal ved
besigtigelsen af lejligheden
indkalde bade den hidtidige og
fremtidige andelshaver og
bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og
begrundes.

Sk@nsmandens vurdering er
bindende for savel
andelshaveren som bestyrelsen.
Skgnsmanden fastsaetter selv sit
honorar og traeffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne
ved sk@gnnet skal fordeles
mellem den fraflyttende
andelshaver og foreningen, eller
eventuelt paleegges den ene part
fuldt ud, idet han herved skal
tage hensyn til hvem af
parterne, der har faet medhold
ved skgnnet.

praksis saledes, at kgber betaler kr.
1.500 af vurderingen der kan svinge
fra kr. 3.000 og op til kr. 6.000.
Udgifter til vurdering afhaenger af
hvor mange forbedringer og bilag
der er i lejligheden som skal
vurderes.




voldgiftsmand, der skal vaere szerlig
sagkyndig med hensyn til de
spgrgsmal, voldgiften angar, og som
udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for
alle parterne. Voldgiftsmanden
fastseetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal
fordeles mellem parterne eller
eventuelt palaegges én part fuldt ud,
idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har faet
medhold ved voldgiften.

Stk. 7 Ved salg af enhver lejlighed
skal der foretages el-eftersyn af en
autoriseret el-installatgr, samt VVS-
eftersyn af en autoriseret VVS-
installatgr.  Omkostninger  hertil
betales af salger.

§ 18 Inden aftalens indgaelse skal
selgeren til kgberen udlevere et
eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter
og seneste arsregnskab og budget
og en opstilling af kgbesummens
beregning med specifikation af
prisen for andelen, udfgrte
forbedringer og inventar.
Endvidere skal selger udlevere
ejendommens energimaerke og
nggletalsskema omkring
foreningen og nggletalsskema
omkring den enkelte andel jf. en
lovaendring der tradte i kraeft 1.
januar 2014. Skemaer udarbejdes
af bestyrelsen eller administrator
der er berettiget til et gebyr for sit
ekstraarbejde og ansvar i
forbindelse hermed. Gebyret
betales af salger og ogsa selvom
andelene ikke s=lges, da skemaet
er et lovkrav.

§ 18 Inden aftalens indgaelse skal
seelgeren til kgberen udlevere et
eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter
og seneste arsregnskab og budget
og en opstilling af kgbesummens
beregning med specifikation af
prisen for andelen, udfgrte
forbedringer og inventar.

Det med fed tilfgjes, idet en
lovaendring har medfgrt der ved hver
handel skal foreligge 2
nggletalsskemaer. Et skema for hele
andelsboligforeningen og et skema
for den enkelte andel., hvilket gnskes
angivet i vedtaegterne.
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Ny § 18 stk. 4.:

Ejerskiftet berigtiges pa den af
bestyrelsen angivne made igennem
administrator.

Kgber betaler et gebyr til
udarbejdelse af kgbsaftale mv. som
forestas af administrator. Endvidere
betaler kgber et indmeldelsesgebyr
til foreningen pa kr. 3.000. Szelger
skal ikke laengere betale et gebyr til
foreningen pa kr. 10.000 for at
melde sig ud af foreningen.

Foreningen kan endvidere kraeve, at
salger refunderer udgiften til
forespgrgsel til andelsboligbogen,
udgifter til besvarelse af
forespgrgsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved ekspedition af
opslag til ventelister, afregning til
pant- eller udlzegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Andelsboligforeningen afregner —
efter fradrag af sine
tilgodehavender provenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlaegshavere, og
dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

Foreningen er desuden ved
afregning overfor den
fraflyttede andelshaver
berettiget til at tilbageholde
et rimeligt belgb til sikkerhed
for efterbetaling af
varmeudgifter og lignende.

Safremt afregning sker inden
fraflytning er bestyrelsen
endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb

§ 18 stk. 4.

Ejerskiftet berigtiges pa den af
bestyrelsen angivne made.
Gebyret herfor betales af parterne
efter de til enhver tid fastsatte
regler herom.
Overdragelsessummen skal
indbetales til foreningen, som
efter fradrag af evt.
tilgodehavender og sikrede belgb
udbetaler resten til den
fraflyttende andelshaver.

Foreningen er ved afregning
overfor den fraflyttede
andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb
til sikkerhed for betaling af
ikke forfalden boligydelse og
efterbetaling af varmeudgifter
og lignende.

Safremt afregning sker inden
fraflytning er bestyrelsen
endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb
til dekning af kpberens
eventuelle krav, f.eks. i
anledning af mangler ved
overtagelsen.

stk. 5.: Safremt kgberen efter
overtagelsen af lejligheden
konstaterer vaesentlige mangler ved
lejlighedens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og
Igsgre der er overtaget i forbindelse
med lejligheden, skal indsigelser
gores skriftlig geeldende overfor
savel szelger som bestyrelse inden 14
dage efter at manglerne er
konstateret eller burde vare
konstateret, dog under alle
omstaendigheder senest 1 maned
efter overtagelsen.

stk. 6.: Safremt kgberen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, sadfremt kravet skgnnes

Det foreslas at § 18 delvis tilpasses
(fra og med stk. 4), idet den tidligere
bestemmelse ikke er praecis og
reglerne og praksis afviger vaesentligt
fra andre foreninger.

Udgangspunktet er taget fra ABF’s
standard vedtaegter og tilpasset ift.
foreningens forhold.

Vaesentlige forhold der skal
bemazerkes, er at man ved at vedtage
a&ndringer:

- Ggr op med tidligere GF
beslutning om at saelger skal
betale et gebyr pa kr. 10.000 til
foreningen for at salge sin
lejlighed. Kgber opkraeves nu i
stedet for et indmeldelsesgebyr
pa kr. 3.000 for at indtraede i
foreningen.

- Indsigelsesfristen for kgber er
nu 14 dage mod op til tidligere
1 maned.

- Afregningstidspunktet overfor
szelger er nu 21 dage efter
overtagelsesdatoen, mod
tidligere op til 6 uger efter
overtagelsesdatoen i
kgbsaftalen..

Siden Administrationshusets
overtagelse af foreningen har det
vaeret saledes, at administrators
honorar for ekstraarbejde i
forbindelse med udarbejdelse af
kgbsaftale og afregning af saelger
mv. har vaeret modregnet i szlgers
gebyr pa kr. 10.000 til foreningen og
foreningen har derfor ikke haft en
fuld indteegt pa salg i foreningen,
idet administrators ekstraarbejde
har skulle betales og vedtaegterne
ikke giver hjemme for at palagge
kgber denne udgift. Dette gnskes nu
preeciseret i vedtaegterne og vil
faktisk netto betyde en besparelse
for sxelger, selvom denne skal betale
fuld udgifter til vurdering.
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til dekning af kgberens
eventuelle krav, f.eks. i
anledning af mangler ved
overtagelsen.

stk. 5.: Safremt kgberen efter
overtagelsen af lejligheden
konstaterer vaesentlige mangler
ved lejlighedens
vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsgre
der er overtaget i forbindelse med
lejligheden, skal indsigelser ggres
skriftlig geeldende overfor savel
saelger som bestyrelse og
administrator senest 14 dage efter
overtagelsesdatoen i kgbsaftalen.

stk. 6.: Safremt kgberen forlanger
prisnedslag for sadanne mangler,
kan bestyrelsen/administrator,
safremt kravet skgnnes rimeligt og
frigivelse af ksbesummen ikke er
sket, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregning til selgeren,
saledes at belgbet fgrst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastsldet hvem det
tilkommer.

Stk. 7 Afregning overfor szelger sker
senest 21 dage efter
overtagelsesdatoen i kgbsaftalen. Er
den sidste dag en weekend eller
helligdag afregnes der senest pa
forstkommende hverdag herefter

rimeligt og frigivelse af kpbesummen
ikke er sket, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregning til
seelgeren, saledes at belgbet fgrst
udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet
hvem det tilkommer.

Zndring medfgrer modsatningsvis
en mindre stigning i kgbers udgift,
idet der skal betales et
indmeldelsesgebyr mod tidligere kun
andel i selgers vurdering med kr.
1.500.

At szlger skal betale de fulde
omkostninger vedr. el og vvs
eftersyn, samt vurdering er normal
praksis i de fleste foreninger og
allerede gzeldende praksis i AB
Jeeger.

§ 20 stk. 2 Den pagaldende skal dog
godkendes af bestyrelsen, jfr. § 15.
Desuden skal evt. pant- og
udlaegshavere vere fyldestgjort
inden overdragelsen kan finde sted.

§ 20 stk. 2 Den pagaldende skal dog
godkendes af bestyrelsen, jfr. § 15.

Det med fed er tilfgjet for at
preecisere evt. geldsmellemvarende
skal vaere afviklet/overfgrt inden
endelig overdragelse kan finde sted.

Ny § 24, stk. 2 sidste afsnit:

Ved for sen betaling af boligafgift mv.

kan opkraeves gebyr svarende til det
pakravsgebyr, der ifglge lejeloven
kan opkrzeves ved for sen betaling af
leje

§ 24, stk. 2 sidste afsnit: Endvidere
kan bestyrelsen ved betaling af
forfaldne ydelser senere end tre
hverdage efter forfaldsdag palaegge
et strafgebyr, som udggr kr. 100,- og
som i grove gentagelsestilfelde kan
forhgjes op til fire gange det i

Hele bestemmelsen omkring for sen
betaling af boligafgift mv. anbefales
udskiftet med standard
formuleringen fra
Andelsboligforeningernes
Fzllesrepraesentation (ABF)
vedtaegter.

12




lejeloven fastsatte.

Ny § 26,

Stk. 1: Generalforsamlingen
indkaldes skriftligt med 14 dages
varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om ngdvendigt
kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2 Forslag, som gnskes
behandlet pa den ordinzere
generalforsamling, skal veere
bestyrelsen i haende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Aflevering
til bestyrelsen kan ske pa
vicevaertkontoret til en af
vicevaerterne eller ved fremsendelse
af forslag pr. e-mail til bestyrelsens
pa kontaktbestyrelsen@ab-
jaeger.dk. Der kan ikke stilles forslag
til en ekstraordinaer
generalforsamling, medmindre
betingelsen er opfyldt i § 25, stk. 2

Stk. 3 Et forslag kan kun behandles
pa en generalforsamling, safremt
det er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa
lighende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til
behandling. Forslag skal dog altid
veere afleveret iht. stk. 2 inden det
kan offentligggres.

Stk. 4 Adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes zegtefelle
eller et myndigt husstandsmedlem.
De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller
personlig radgiver, som dog ikke har
tale- og stemmeret pa
generalforsamlingen. Administrator
og revisor, samt personer der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

§ 26, stk. 1: Generalforsamlingen
indkaldes skriftligt med 21 dages
varsel der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt
kan forkortes til 8 dage.

Stk. 2 Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for
generalforsamlingen. Bilag til
generalforsamlingen skal veere
tilgeengelig pa foreningens
hjemmeside og til afhentning pa
andelskontoret senest 8 dage
inden generalforsamlingen ved
ordinzer generalforsamling og 3
dage inden generalforsamling ved
ekstraordinaer generalforsamling.

stk. 3.:Udover andelshaverne har
repraesentanter for disse, og revisor
adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

stk. 4.: Hver andelshaver har een
stemme. En andelshaver kan give
skriftlig fuldmagt til en myndig
person. En befuldmaegtiget kan hgjst
afgive stemme i henhold til 2
fuldmagter

Udgangspunktet er taget fra ABF’s
standard vedtaegter og tilpasset ift.
foreningens forhold.

Vaesentlige forhold der skal
bemzerkes, er at man ved at vedtage
&ndringer:

- Frist for indkaldelse til ordinzere
generalforsamling er endret fra
21 dage til 14 dage, hvilket er
normal praksis.

- Forslag skal vaere best i haende
senest 8 dage inden OGF og
derefter offentlig

- Forslag skal nu senest veere
afleveret 8 dage inden OGF og
ikke senest inden udgangen af
april eller 14 dage inden GF hvis
den afholdes fgr 15. maj.

- Retten til at stemme efter 2
fuldmagter er bibeholdt.

For at spare omkostninger til kopier

og porto mv. er bestemmelse

omkring offentligggrelse af materiale
specificeret, idet det skal kunne ses
pa foreningens hjemmeside, eller
rekvireres hos foreningens vicevaert.
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Stk. 5 Hver andel giver een stemme.
En andelshaver kan kun give
fuldmagt til sin
aegtefelle/registrerede partner eller
et myndigt husstandsmedlem, eller
til en anden andelshaver. En
befuldmaegtiget kan hgjst afgive
stemme i henhold til 2 fuldmagter

Stk. 6 Bilag og forslag mv. til alle
generalforsamlinger, skal hvis de
ikke er vedlagt indkaldelse vaere
tilgengelige (senest 8 dage inden
ordinzr og 4 dage inden
ekstraordinzar generalforsamling)
pa foreningens hjemmeside.
Desuden skal bilag kunne
rekvireres ved henvendelse pa
vicevaertkontoret.

Omdeling af brev eller opsatning af
opslag mv., efter udsendelse af
indkaldelse, omkring evt.
@ndringer til dagsorden eller nye
forslag mv. kan godt ske med
henvisning til at forslag kan ses pa
foreningens hjemmeside eller
rekvireres hos vicevaerterne.

Ny § 27, stk. 1 hvor sidste pkt er
slettet: Beslutninger pa
generalforsamlingen traeffes af de
mgdende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om vaesentlige
beslutninger, jfr. stk. 2, eller
beslutninger efter stk. 3.

§ 27: Beslutninger pa
generalforsamlingen traeffes af de
mgdende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om vaesentlige
beslutninger, jfr. stk. 2, eller
beslutninger efter stk. 3. Dog skal
altid mindst 1/10 af medlemmerne
veere til stede.

Bestemmelsen omkring minimum
1/10 skal vaere repraesenteret i stk. 1
anbefales slettes, da dette kan
medfgre en GF ikke er
beslutningsdygtig, hvor der fx ikke er
et stort fremmgde pga en
uinteressant dagsorden. Alle vil blive
indkaldt som saedvanligt og
administrator har haft gode
erfaringer med at slette denne
bestemmelse i andre stgrre
foreninger, idet der kan veere en del
ekstraomkostninger forbundet med
at skulle indkalde beboere,
administrator og revisor mv., ligesom
der kan vaere omkostninger til
lokaler.

§ 28 Der tages referat af
generalforsamlingen, referatet
underskrives af dirigent og

bestyrelsesformand og

§ 28 Der tages referat af
generalforsamlingen, referatet
underskrives af dirigent,
bestyrelsesformand og naestformand.

For hurtigst muligt at kunne fa
offentliggjort referat indstilles der til
at referat alene underskrives af
dirigenten og bestyrelsens formand.
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offentligggres pa foreningens
hjemmeside hurtigst muligt efter
generalforsamlingen. Referat skal
ogsa kunne rekvireres hos

foreningens vicevaert pa kontoret.

Referatet udsendes til samtlige
medlemmer hurtigst muligt efter
generalforsamlingen

Tidligere skulle naestfmd ogsa skrive
under.

Ny § 38 — Midlertidig tilleeg til
vedtaegterne - | anledning af A/B
Jaegers salg af A/B Jaegers
Finansieringsselskab A/S og
optagelse af tillagslan kr. 52
mio., som 10-3rigt rentetil-
pasningslan med bidrag 0,7%
p.a. fra BRFkredit, er der for en
5- arig periode Igbende fra
datoen pa optagelse (2013-04-
17) af tillegslanet vedtaget
felgende midlertidige
vedtaegtsbestemmelser:

1. A/B Jzeger forpligter sig til fra
og med aret 2018 at vedtage
budgetter der er i balance. | det
omfang boligafgiften frem til ar
2018 er vedtaget steget, skal
BRFkredit godkende bo-
ligafgiftsnedsaettelser i den
resterende periode.

2. A/B Jager forpligter sig til fra
01.07.2013 at fa foretaget
administration

af andelsboligforeningen via
ekstern administrator.

3. Hvis A/B Jaeger inden 5 ar fra
optagelsen af det 10-arige ren-
tetilpasningslan/tillaegslan kr. 52
mio., indfrier dette lan, skal A/B
Jaeger, ud over normale
indfrielsesbelgb, betale BRF-
kredit kapitaliseringen af de
manglende bidragsbetalinger for
dette Ian til udlgb af ar 5 fra
lanets optagelse. A/B Jaeger
forpligter sig til derudover
samtidig at indfri alle gvrige
ustgttede lan fra BRFkredit.

Det midlertidige tillaeg yderst til
venstre flyttes fra bilag til
vedtaegterne under ny § 38
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