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Keere andelshaver!

Husk generalforsamlingen mandag d. 27-11-2006 kl. 19.00 i Ngrrebrohallen

Dette brev indeholder en raekke praktiske informationer til den kommende GF. Vedlagt fremsendes
supplerende materiale til GF (forslag og regnskab) iht. vedtaegterne samt fuldmagtsblanketter.
Materialet ligger ligeledes pa foreningens hjemmeside.

Yderligere materiale pa www.ab-jaeger.dk

Udover det fremsendte materiale kan der findes yderligere baggrundsmateriale pa nettet. Har du
ikke netadgang, er du velkommen til at fa materialet printet pa A/B Jaegers kontor i abningstiden.
Baggrundsmaterialet er ikke en del af forslagene, men belyser nogle overvejelser og tanker
bestyrelsen har haft.

Pa foreningens hjemmeside finder du bl.a.
- Redeggrelse om kaldre
- Valuarvurdering pr. 31-12-2005
- Advokatudtalelse om forslaget med ny gkonomisk struktur
- Revisorudtalelse
- Info om FBIs hidtidige historie, herunder gkonomi
- Pulterrum redegerelse
- I lgbet af ugen kommer der maske yderligere materiale, der dog ikke bliver tema pa GF

Udvidelse vil ikke blive et tema pa denne GF

Der har varet diskussioner om en eventuel udvidelse af foreningen. Dette vil ikke blive et tema pa
denne generalforsamling, idet det ikke haster. Bestyrelsen er enig om at emnet bgr diskuteres
senere. Farst skal den gkonomiske struktur veere fastlagt og der skal forinden veare mulighed for en
indgaende debat. Der forudsettes dermed IKKE en udvidelse af foreningen med de forslag der
ligger til denne GF.

Valg til bestyrelsen
Der blev pa sidste GF valgt bestyrelsesmedlemmer for hhv. 1 og 2 ar. De, der blev valgt for 2 ar er
ikke til valg pa denne GF. Dette drejer sig om:

Lars Gravesen

Kenneth Petersen

Louise Hansen

Janus Porsborg

Sune Olslev

Michael Bosnack

Af de personer, der blev valgt for 1 ar, genopstiller:
Rune Skipper Madsen
Lars Schragder
Kim Dgssing
Birgitte Glerup
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Indtil videre har ingen andre kandidater givet besked om at de vil stille op. Interesserede frivillige er
meget velkommen til at stille op. Vi skal ligeledes vaelge 3 nye suppleanter. Bestyrelsesmader
holdes hver anden onsdag aften. Udvalgsmgaderne aftales i udvalgene.

Udvalg

Hvis ikke du har tid til at stille op til bestyrelsen, kan du velge at melde dig i et udvalg.

Alle beboere kan deltage i udvalgsarbejde. Her melder man sig bare, nar man har lyst og tid og man
skal saledes ikke valges til dette pd en GF.

Alkohol
Der er igen i ar alkoholfri generalforsamling.

Beretning
Det har veret et ar, hvor der er sket meget. Beretningen vil bl.a. komme ind pa felgende punkter
- Sagen om byggeskader pa taget (BVB), herunder voldgiftssagen
- Status pa igangveerende byggesager
- Forsikringsforhold
- Kelderudgravning
- Gardrenoveringer
- Status pa manglende byggearbejde indtil vi er "faerdige”
- Kelderudlejning og gkonomisk udvikling af denne
- Retssager med kelderlejere
- Handelsstandsforening
- Fugtsikring, herunder modtaget bevilling pa 30,8 Mio kr
- Optagelse af ejendommen pa Fasanvej 138
- Status over renovering af Fasanvej 138
- Valuarvurdering
- Lan i BRF kredit
- Samarbejde med Parknet
- Hjemmeside og information til andelshavere
- Cykler
- Barnevognsrum
- Trapperengering
- Foreningens personale
- Overgang til PBS
- Specifikationer for forbrug
- Udvalgsarbejde

| beretningen vil der ikke vaere mulighed for at uddybe alle punkter, da vi vil undga at vi bruger hele
natten. Skulle enkelte andelshavere eller forsamlingen veere interesseret i dyberegaende information
om det skete, star bestyrelsen gerne til radighed med beboermader eller lignende.

Geester
- Revisor Jarn Rasmussen fremleaegger arsregnskabet — han genopstiller
- Lise Malge fra BRF Kredit kommer

Med venlig hilsen
A/B Jegers bestyrelse
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Budget 2007

A/B Jxger - Jegersborggade 34 - 2200 Kebenhavn N CVR-nr.: 18190591

Kontonavn Belob
Boligafgift indtaegt 3.100.000,00
Bolgataift 3.100.000,00
Lejeindtzegt lejere 660.000,00
Beboslseslele T 660.000,00
Lejeindtaegt erhverv 150.000,00
‘Lejeindtegt erhverv, momspligig T 1.200.000,00
Ervervslele T 1.350.000,00
Lejeindtaegt beboerrum 10.000,00
Dartelefoner andelshavers T 970.000,00

Kabel

Provision pa fremleje

@vrige indtagter 3.695.000,00
Ejendomsskatter -1.650.000,00
Foreningsskat T 2300.000,00
Offentiige afaifter 1.950.000,00
Elforbrug -200.000,00
Forsikringer -550.000,00
"Abonnement alarmaentral -50.000,00
Forsikringer og konfingenter T 600.000,00
Lenudgifter i alt -1.970.000,00

Div personaleudg.

Personaleudgifter -815.000,00
Adm.fast honorar iht. kontrakten -820.000,00
“Adm. Andel specielie opgaver T 450.000,00
Revision T -50.000,00
Telefon Telefax ete. TTTmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm—mm—m—m—m——mm—mmm ~40.000,00
Kontorartkler/Papir T -50.000,00
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A/B Jxger - Jegersborggade 34 - 2200 Kebenhavn N CVR-nr.: 18190591

Kontonavn Belob
Juridisk radgivning -250.000,00
Folkeregister oplysninger T -25.000,00
'EDB og Edb-konsulentoistand T -150.000,00
"Moder, Generalforsamiing samt Andre foreningsudgifter " 7.30.000,00
“Jamgerpostenihjemmeside T ~10.000,00
‘Gadefester/Arrangementer T ~20.000,00
‘Smaanskaffelser og inventar T ~30.000,00
‘Varmeregnskab og malervediigeholdeise T -50.000,00
Foreningsudgifter/Administration/Ejendomskontoret -1.075.000,00

Smaanskaffelser : -40.000,00
TSkorstensfejer T 60.000,00
‘Diverse vediigeholdelse T -1.000.000,00
“Fjernvarmerep. inki. centr. T “100.000,00
ELOkonsulent T -20.000,00
“Glrdanlaeg —dnft T mmmmm—m——mmm, 2300.000,00
Rengering T :750.000,00
Vedligeholdelsesudgiftgl: .......... -2.270.000,00

Inkasso-salzer advokat -50.000,00
Tab pa ijerefandeishavere T -100.000,00
‘Varme (fiem) - drift og foreningens varmeforbrug T -150.000,00
Beboerrum - drift T ~10.000,00
@vrige driftsudgifter ) -310.000,00

Salg vaskekort 450.000,00
Nasker <G 136.600,60
Bad-drit T -15.000,00
Vaskeriregnskab 305.000,00

Afskrivning edb -50.000,00
Afskrivning vaskeri T ~230.000,00
Afskrivninger -280.000,00
Renteindteegter 9.000.000,00
e e e e S
Gebyr-bankigito T 20.000,00

Renteudgifter mv netto -570.000,00
Total 1.040.000,00
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Forslag angaende pulterrum

Det har ikke veeret muligt at bygge pulterrum i det forventede tempo. Dette skyldes bl.a. at der
mangler at blive etableret rum under hjgrnet Stefansgade, da retssagen om ophavelse af et
erhvervslejemal ikke er afsluttet. Vi har i dag ca. 280 pulterrum og mangler 150. En del af de
eksisterende rum er i brug, enten fordi beboere har faet dem tildelt eller fordi de har taget dem selv.

Der vil blive iveerksat en fordelingsrunde, hvor alle interesserede om muligt vil fa tildelt et
pulterrum. | den forbindelse skal det besluttes om indehavere af et pulterrum skal betale
pulterrumsgebyr.

To forslag, der udelukker hinanden:

1) 100 kr. pulterrumsgebyr pr. maned. Pa denne made vil folk overveje om de har brug for et
pulterrum, hvorved det er dem der virkelig har brug for et, som far et. Der er ikke
budgetteret med denne indtaegt.

2) Gratis.

Forslag angaende vand og varmeafregning

Regnskabsaret for varmeafregningen er 01/04 til 31/03. Dette opstod i forbindelse med etableringen
af varmemalere. Da foreningens regnskabsar blev omlagt, blev varmeregnskabsaret ikke &ndret.

De nuvaerende malere er omkring 10 ar gamle og mange er staet af. Over 30 % af
varmvandsmalerne har veret defekte i arevis og i de sidste 4 varmeregnskaber blev varmt vand
betalt efter m2. Kold vand har indtil videre ikke veeret betalt efter forbrug, men af hele foreningen.
Forbruget er steget voldsomt og acontoforbrug betalingen svarer ikke leengere til det gennemsnitlige
forbrug.

Kenneth Petersen har pa baggrund af en bestyrelsesbeslutning bestilt et nyt vand- og
varmemaleranlaeg fra Siemens til en udgift pa omkring 2,5 mio. kr. Anlaegget indeholder
fjernaflaesning af malere, hvilket reducerer administrationsomkostninger samt problemer med
rettidig indberetning af maleraflaesninger.

Samlet forslag:

Det igangveerende varmeregnskabsar forkortes, saledes at det kun gar til 31-12-2006. Derefter
folger varmeregnskabet kalenderaret. Igangvarende varme og vandregnskab afregnes efter m2. Der
afregnes ligeledes efter m2 indtil de nye malere er sat op og taget i brug. Det kommende
varmeregnskabsar vil dermed besta af en del afregnet efter m2 og en del afregnet efter forbrug.
Herefter afregnes alene efter forbrug.

Det foreslas at acontoforbrug bliver sat op fra nuvarende kr. 5,- til kr. 8,- pr m2 pr. maned.
Nar de nye malere er i gang, vil koldvandsforbrug ligeledes blive afregnet efter forbrug.

Eventuelle tab i forbindelse med omstillingen og afslutning af de igangverende afregninger
bogfares af A/B Jaeger som driftstab.
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Forslag om omstrukturering af A/B Jeqgers finansielle situation

Forslaget bestar af fglgende bestanddele, som alle er afhangige af hinanden og der stemmes derfor
om det hele pa én gang.

Forslag:

a) Alle andelshavere indbetaler et ekstraordinrt indskud til A/B Jager pa 7.500 kr. pr. m?.

b) Formals paragraffen (§ 2) udvides i vedtaegterne.

c) Vedtegternes § 16, de sidste 2 afsnit i stk. 1, fjernes med virkning fra den 01.01.07.

d) Boligafgiften nedsattes med 300. kr. pr. m? om &ret og budgettet godkendes.

e) A/B Jeger opretter et selskab, der gennemfarer en skattefri fusion med FBI og FI .

f) Bestyrelsen palegges at tilbyde sociale Igsninger, sa alle andelshavere har mulighed for at blive
boende i A/B Jager.

Efterfalgende uddybning er del af forslaget:

Ad a) Indskuddet bogferes som med forfald pr. 31.12.2006, saledes at 2007 regnskabet ikke

pavirkes af dette. Bestyrelsen er klar over, at det ikke vil veere muligt for alle at optage lan og fa
ordnet alle forhold inden da. Derfor seettes fristen til sidste rettidige indbetaling til den 31-03-2007.
Der aftales en rente pa 0,5 % pr. pabegyndt maned for perioden jan — marts 07 til A/B Jeger, hvis
man indbetaler efter den 31-12-2006. Dette svarer til 6 % arlig rente.

Ad b) For at undgd enhver tvivl skal det udvidede formal skrives i vedtaegterne. Dog skal

foreningens hovedformal, drift af andelsboligforening, forblive tydeligt. (Med)ejerskab af finansiel
virksomhed skal saledes opfattes som et gode, der muligger en finansiering af kab, forbedring og

indskud for andelshavere med et mere socialt sigte. Ejerskab af obligationer kan i perioder vare en
fordel, isaer i forbindelse med foreningens realkreditbelaning.

Oprindelig
§2
Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendomme.

Foreningens formal er tillige at tilvejebringe hensigtsmaessig
kommunikation ved installation af anleeg for telekommunikation,
feellesantenneanleeg m.m.

Lokalerne Jeegersborggade 41, kldr. ejes af andelsboligforeningen og er
forbeholdt til beboerrum, udlejning til fester, beboer- og klub-aktiviteter
og lign. efter bestyrelsens bestemmelse. Lokalet ma ikke udlejes til en
lejer men skal sta til radighed for alle.

Andring
§2
Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendomme.

Foreningens formal er tillige at videreudvikle foreningens drift og
feellesformue igennem faelles kommunikationsfaciliteter,
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beboerfaciliteter, ejerskab af aktier i finansiel virksomhed samt udlan
til denne og ejerskab af obligationer.

Lokalerne Jeegersborggade 41, kidr. ejes af andelsboligforeningen og er
forbeholdt til beboerrum, udlejning til fester, beboer- og klub-aktiviteter
og lign. efter bestyrelsens bestemmelse. Lokalerne ma ikke udlejes til én
lejer, men skal sta til radighed for alle.

Ad c) Den nuvarende udformning af 8 16 har medfart mange af de problemer, der blev omtalt pa
beboermgderne. Pt. selger en fraflytter til samme andelskrone, som kgber betaler. Men fraflytteren
skal indfri en del af den feelles geeld for renovering og vedligeholdelse, idet fraflytteren har boet til
den i 2001 fastsatte lave boligafgift.

/ndringen af 8 16 vil medfare, at fraflytteren ikke skal indfri en del af den felles geeld, men at
handelsbelgbet vil tilfalde fraflytteren, dog med fradrag for handelsomkostningerne, der seettes til
kr. 10.000,- i gebyr til foreningen (se budget) og udgiften for el-rapport og et tilbagehold, svarende
til 2 maneders acontoforbrug.

Eksempler ved andelskrone 4.500/mz:

- fraflytter har kgbt 70 m2 for kr. 465.- pr m2 og flytter januar 07
Iht. nuvaerende regler udbetales kr. 61.823,75 efter alle fradrag.
Besluttes &ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

- fraflytter har kgbt 70 m2 for kr. 655.- pr m2 og flytter januar 07
Iht. nuveerende regler udbetales kr. 73.682,92 efter alle fradrag.
Besluttes &ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

- fraflytter har kgbt 70 mz2 for kr. 906.- pr m2 og flytter januar 07
Iht. nuvaerende regler udbetales kr. 89.349,50 efter alle fradrag.
Besluttes &ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

- fraflytter har kgbt 70 m2 for kr. 1561.- pr m? og flytter januar 07
Iht. nuvaerende regler udbetales kr. 130.232,42 efter alle fradrag.
Besluttes &ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.
- fraflytter har kgbt 70 m2 for kr. 4.366.- pr m2 og flytter januar 07
Iht. nuvaerende regler udbetales kr. 300.311,17 efter alle fradrag.
Besluttes &ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

Fremtidige stigninger i andelskronen tilfalder udelukkende fraflytteren.

9af 20



Oprindelig
816

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens til
enhver tid geeldende regler.

Andelsvardien fastsaettes som hovedregel een gang arligt pa foreningens
ordinaere generalforsamling.

Den veaerdiforggelse af andele ud over kr. 465,00 pr. m2 der finder sted
efter den ordinaere generalforsamling i august 2001 for bestaende
andelshavere og for nye andelshavere fra den dag de indtreeder som
andelshaver, tilfalder foreningen og indgar i en szrlig post i foreningens
regnskab, der hedder: "Hensat til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og/eller fornyelser". Nar en andelshaver handler lejlighed
internt, skal pagealdende — fsva det areal der ikke overstiger den tidligere
andelslejligheds areal - alene betale samme pris som han selv har givet,
dog minimum kr. 465,00 pr. m2.

Fra 1. januar 2006 reduceres den andel af verdiforagelsen som efter 3.
afsnit tilfalder foreningen med 5/6 % pr. maned. Ved interne handler, jfr. §
16, stk. 1, 3. afsnit, 2. punktum, skal andelshaveren, fsva det areal der ikke
overstiger den tidligere andelslejligheds areal — alene betale den pris som
han selv vil kunne fa for den solgte andel.

Andret

§16
Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens til
enhver tid geeldende regler.
Andelsvardien fastsattes som hovedregel een gang arligt pa foreningens
ordinere generalforsamling.

Ad d) En nedsettelse af boligafgiften med kr. 300 pr m2 pr ar vil medfere en boligafgift pa kr. 100
pr m? pr &r p& Nagrrebro, svarende til en fjerdedel af den nuvarende. P& Frederiksberg vil
boligafgiften veere kr. 225 i stedet for de nuvarende kr. 525.-

Eksempel:
En lejlighed pa 48 m2 koster i dag kr. 20.000,- i boligafgift pr ar, svarende til kr. 1.600,- pr. maned.
Vedtages forslaget, vil boligafgiften veere kr. 5.000,-. pr. ar, svarende til kr. 400,- pr. maned.

Ad e) Der har vaeret mange drgftelser i gang hvordan konstruktionen skal gennemfares, og
bestyrelsen har lyttet til input fra forskellige beboere, eksterne radgivere og administrator.
Resultatet er denne kgreplan:

A/B Jeeger stifter et finansieringsselskab enten som A/S eller ApS f.. eks. med navn ”A/B Jegers
Pengetank” (arbejdstitel). A/B Jaeger indskyder minimum 50 mio. kr. i selskabet.

Alle andelshavere i A/B Jeeger har ret til at indskyde op til kr. 50.000,- pr andel. Ingen har pligt til at
indskyde. Der er mulighed for hgjere indskud ligesom indskud fra andre aktionzrer/anpartshavere,
hvis disse bliver godkendt af A/B Jagers bestyrelse. Indskudskursen fastlaeegges til kurs 100.
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”A/B Jeegers Pengetank” udfarer en skattefri fusion med Frederiksstadens Boligfinancieringsinstitut
AJS (FBI) og Frederiksstadens Financieringsinstitut ApS (FI), hvor FBI er det fortsettende selskab,
mens de andre navne viderefares som binavne. Oplysninger om FBI og FI kan findes pa
hjemmesiden. FBI og FI udlaner allerede i dag til andelshavere i A/B Jeger (over 60 mio. kr. —
kontoret ligger i Jeegersborggade 30) og fusionen sker for at kunne samle aktiviteterne i ét selskab.

Da eksisterende aktioneerer/anpartshavere i FBI og FI med fa undtagelser er medlemmer af A/B
Jeeger og da bestyrelsesmedlemmer i A/B Jager ligeledes er aktionarer/anpartshaver, er der tale om
inhabilitet. Af denne grund skal A/B Jager i forbindelse fusionen bestille to revisorer til
vaerdiansattelsen af de eksisterende aktier i FBI og Fl, sa de verdifastsattes korrekt i forhold til det
fremtidige ejerskab af aktier i det nye FBI. Revisorerne skal ingen tilknytning have til andelshavere
eller A/B Jeeger, bestyrelsesmedlemmer i A/B Jeeger eller aktionarer/anpartshaver i FI/FBI. Disse
revisorer udpeges af revisorsammenslutningen eller lignende uafhangigt organ.

A/B Jager skal efter fusionen have minimum 2/3 af aktier i det nye FBI. Skulle der veere stor
interesse for tegning er A/B Jaegers bestyrelse bemyndiget til at sarge for at A/B Jegers andel udger
minimum 2/3 del enten gennem eventuelle kapitaludvidelser eller begraensninger ved nytegning
eller opkab af aktier. Der udfaerdiges aktioneroverenskomst mellem A/B Jager og
mindretalsaktionzrerne.

A/B Jeger kan — under hensyntagen til skattelovgivning - veelge at udlane til FBI eller at indskyde
yderligere kapital.

A/B Jagers bestyrelse kan justere i det besluttede, hvis de igangvarende undersggelser i forhold til
skat og lovgivning giver anledning hertil. Bestyrelsen har ret til at tage skatteforbehold, og ret til at
benytte eksterne radgivere til at hjeelpe med den endelige udformning.

Det nye FBIs hovedformal skal vere at drive finansiel virksomhed, dog skal der bibeholdes et
socialt sigte overfor andelshavere i A/B Jeeger.

Ad f) Nogle andelshavere kan blive alvorligt ramt af disse &ndringer. Her er der tale om
andelshavere, der ikke har tilstreekkelig indtaegt til at udnytte rentefradraget, samt andelshavere der
har udlag i andelen. For at der ikke opstar en situation, hvor andelshaveren ikke kan fortsette med
at bebo sin lejlighed af gkonomiske grunde, der er en konsekvens af dette forslag, skal bestyrelsen
bidrage til at lgse disse problemer, fsv. dette ikke indebarer direkte gkonomisk tab for foreningen.
Bestyrelsen har hele vejen igennem lovet at ingen bliver tvunget til at flytte pga. det fremlagte
forslag.

Beboere der er bergrt af denne del af forslaget kan i december 2006 henvende sig til foreningen pa
skrift eller personligt i dbningstiden. Kommer henvendelsen senere, eller kommer den slet ikke, er
bestyrelsen ikke forpligtet til at tage de for omtalte sociale hensyn.
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Forslag til vedtaeqgtsendringer

Oversigt:

Modsigelser i vedtegterne

Lejlighedssalg/overdragelse

Heerveerk og beskadigelse af faelles ejendom

Begraensning af snyd

Anstendig opfarsel

Materiale til generalforsamling pa hjemmeside og afhentning pa kontor
Restance i laneydelse

Modsigelser i vedtegterne

§ 15 stk. 3 omhandler andelshaveres mulighed for at bytte internt i foreningen. Pa nuvearende
tidspunkt strider § 15 stk. 3 mod reglerne for fremleje i § 12 stk. 2, hvor der kraeves 2 ars
folkeregister pa adressen far der kan fremlejes. Det foreslas, at der rettes pa dette med falgende
@ndring af 8§ 15 stk. 3.

Oprindelig
§ 15 stk. 3.:

Andelshavere har bytteret indbyrdes. Bytte kan dog kun ske, hvis hver af
de byttende andelshavere har vaeret medlemmer af foreningen i mindst 3
ar og ikke har foretaget bytte inden for de sidste 2 ar. Ved bytte er
andelshaverne forpligtet til at betale boligafgift i 6 mdr. for den nye
andelslejlighed uanset om lejligheden szlges i den pagaeldende periode.
Andelshaverne kan ikke fremleje den nye andelslejlighed i de farste 6
mdr. efter byttet.

Andret

§ 15 stk. 3.:
Andelshavere har bytteret indbyrdes. Bytte kan dog kun ske, hvis hver af
de byttende andelshavere har vaeret medlemmer af foreningen i mindst 3
ar og ikke har foretaget bytte inden for de sidste 2 ar. Ved bytte er
andelshaverne forpligtet til at betale boligafgift i 6 mdr. for den nye
andelslejlighed uanset om lejligheden szlges i den pagaeldende periode.
Fremleje kan herefter ske i flg. 8 12 stk. 2.

12 af 20



Lejlighedsssalg/overdragelse

Overdragelse af andele foregar i dag gennem bestyrelsen og administrationen. Ved salgslgrdag er
det bestyrelsen, der i samarbejde med administrationen, star for salget og dette vil vi gerne have til
at fremga mere klart af vedtegterne. Derfor foreslas en @ndring af § 15 stk. 1.

Oprindelig
§ 15 stk. 1.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at
overdrage sin andel. Andelshaveren bestemmer selv til hvem andelen skal
overdrages, dog jfr. stk. 2. Bestyrelsen skal under alle omsteendigheder
godkende den nye andelshaver, men bestyrelsen kan kun nagte
godkendelse safremt der er vasentlige og relevante grunde herfor.

Zndret

§ 15 stk. 1.:
@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at
overdrage sin andel. Dette skal ske igennem fuldmagt til A/B Jaegers
bestyrelse. Andelshaveren bestemmer selv til hvem andelen skal
overdrages, dog jfr. stk. 2. Bestyrelsen skal under alle omstendigheder
godkende den nye andelshaver, men bestyrelsen kan kun nagte
godkendelse safremt der er vasentlige og relevante grunde herfor.

§ 15 stk. 2. ger at der kun kan laves én familieoverdragelse per 6 maneder. Dette er "a)” i
paragraffen nedenfor. Det giver ikke mening at eksterne kgbere ”b)” star navnt her, da de allerede
er begranset af deres lave interne anciennitet. Derfor falgende forslag til &ndring:

Oprindelig
8§ 15 stk. 2.:

e) Safremt fortrinsret efter pkt. a) og b) gares geldende i forbindelse med
en overdragelse, er der pligt for erhververen til at bebo og
folkeregistertilmelde sig boligen i mindst 6 maneder efter erhvervelsen.
Overtraedes denne bestemmelse kan erhververen ekskluderes og en handel
fra erhververen til en senere erhverver annulleres saledes at den senere
erhverver ekskluderes.

Andret

§ 15 stk. 2.:
e) Safremt fortrinsret efter pkt. a) ggres geldende i forbindelse med en
overdragelse, er der pligt for erhververen til at bebo og
folkeregistertilmelde sig boligen i mindst 6 maneder efter erhvervelsen.
Overtraedes denne bestemmelse kan erhververen ekskluderes og en handel
fra erhververen til en senere erhverver annulleres saledes at den senere
erhverver ekskluderes.

Udpegningen af vurderingsmand ved veerdisattelse af forbedringer, inventar og lgsgre er i dag
noget uklar. Derudover er der problemer med overdragelse af ulovligt opfarte forbedringer”, samt
forbedringer pa "radent underlag”. Derfor foreslar bestyrelsen fglgende a&ndring af § 17.
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Oprindelig
§17

Bestyrelsen skal godkende prisen for forbedringer, inventar og lgsere pa
grundlag af en opgaerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver og
efter forhandling med denne.

Andret

8§17
Bestyrelsen skal godkende prisen for forbedringer, inventar og lgsere pa
grundlag af en veerdisattelse udarbejdet af en af bestyrelsen udpeget
vurderingsmand. Til brug for vurderingsmand skal andelshaver
udarbejde en opgerelse for forbedringer, inventar og lgsgre for at
disse tages i betragtning.
Forbedringer der skal nedrives, idet de er etableret uden at der er
opnaet svampeforsikring, kan ikke overdrages og vil ikke blive
erstattet af andelsboligforeningen. Samme geelder for forbedringer,
der er opfart ulovligt iht. geeldende bygningslovgivning.
Nedrivningsudgiften bares af fraflyttende andelshaver.

Haerveerk og beskadigelse af feelles ejendom

| gjeblikket ser vi et stort antal private byggesager i foreningen. Disse farer i fa tilfaelde til
beskadigelse af fellesejendom, som i veerste fald kan seette styrken af den baerende konstruktion i
fare. Bestyrelsen gnsker, at det af vedtagterne klart fremgar, at andelshaveren kan drages til ansvar
overfor sadanne skader.

Oprindelig

8§11
stk. 3.:
Der gives ikke lov til at nye ...

Andret

8§11
stk. 3.:
Forandringer pa fallesejendom uden forudgaende tilladelse fra
bestyrelsen eller forandringer som beskadiger feelles bygningsdele og
installationer kan foreningen forlange udbedret eller reetableret og
kraeve udgifterne refunderet af andelshaveren.

stk. 4.:
Der gives ikke lov til at nye...
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8 24 stk. 1 omhandler eksklusionsgrunde. Bestyrelsen gnsker her en sanktionsmulighed overfor
andelshavere der gentagende gange udever groft haerveerk mod vores fellesejendom.

Oprindelig
§ 24 stk. 1.

3) Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

Zndret

§ 24 stk. 1.
3) Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt eller udgver
heerveerk pa eller groft beskadiger foreningens ejendom eller
installationer.

Begraensning af snyd

Der har de seneste ar veeret en stigning i antallet af sager, hvor der er beleeg for mistanke om snyd.
Reglerne om at skrive samlever pa andelsbeviset efter 2 ar er gentagende gange blevet misbrugt.
Senest har bestyrelsen taget en andelshaver i at modtage penge under bordet for at lade en ekstern
person fa folkeregister i sin andel. Efter 2 ar kan denne komme pa andelsbeviset, hvorefter der
enten kan laves samlivsophgr eller at den oprindelige andelshaver flytter og derved har solgt sin
andel uden om ventelisten. Bestyrelsen har selvfalgelig stadig mulighed for at give dispensation af
sociale grunde. Og bestyrelsen kan ligeledes give dispensation fra 5 ars reglen for beboere, der har
veeret folkeregistreret i A/B Jeeger fra far 15.11.2006.

Grensen pa de 2 ar foreslar bestyrelsen &ndret til 5 ar. Z£ndring af § 3, § 15 stk. 7, §20 samt §22
vil @&ndre dette. Der skal stemmes samlet om a&ndringerne, da de haenger sammen. § 15 stk. 7 kan
dog vedtages alene.

Oprindelig

§3
Som medlem kan optages enhver der bebor, eller som med bestyrelsens
godkendelse samtidigt med optagelsen er flyttet ind i en lejlighed.
Samlevende beboere i en lejlighed i andelsboligforeningen, der kan
dokumentere at have haft samtidig og uafbrudt folkeregisterbopel i en
lejlighed i foreningen i mindst 2 ar, kan blive anfart pa andelsbeviset. Der
betales et af bestyrelsen herfor fastsat gebyr. Ved kab af lejlighed fra
ekstern venteliste, kan kun den person, der har staet pa ventelisten, blive
pafart andelsbeviset. Ved familieoverdragelser, jfr. § 15 stk. 2 pkt. a, kan
der alene overdrages til et familiemedlem.

Bortset fra i sammenlaegningsgjemed ...

Zndring

§3
Som medlem kan optages enhver der bebor, eller som med bestyrelsens
godkendelse samtidigt med optagelsen er flyttet ind i en lejlighed.
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Samlevende beboere i en lejlighed i andelsboligforeningen, der kan
dokumentere at have haft samtidig og uafbrudt folkeregisterbopezl i en
lejlighed i foreningen i mindst 5 ar, kan blive anfert pa andelsbeviset.
Herefter nulstilles anciennitet iht. § 15 stk. 5. Der betales et af
bestyrelsen herfor fastsat gebyr. Ved kgb af lejlighed fra ekstern
venteliste, kan kun den person, der har staet pa ventelisten, blive pafert
andelsbeviset. VVed familieoverdragelser, jfr. § 15 stk. 2 pkt. a, kan der
alene overdrages til et familiemedlem.

Bortset fra i sammenlaegningsgjemed ...

Oprindelig
8§ 15 stk. 7.:

Er der flere navne pa et andelsbevis og er der tale om samlivsophar (fx
kaerester, foraeldre, barn eller sgskende), og gnsker en eller flere at bevare
lejligheden, kan den eller de andre kun kabe internt hvis alle parter har
veeret pafert andelsbeviset, vaeret folkeregistertilmeldt og har boet som
andelshavere i foreningen i mindst 2 ar. Alle far herefter nyt andelsbevis
og fortrinsret /anciennitet iht. alle bestemmelser starter herefter fra det
interne keb. For andelshavere der kommer med pa andelsbeviset efter
30.10.2002 geelder bestemmelsen om at man skal veere pafart
andelsbeviset i 2 ar dog ikke.

/Andret

§ 15 stk. 7.
Er der flere navne pa et andelsbevis og er der tale om samlivsophgr (fx
keerester, foraeldre, barn eller sgskende), og gnsker en eller flere at bevare
lejligheden, kan den eller de andre kun kabe internt hvis alle parter har
veeret pafert andelsbeviset, samt veeret folkeregistertilmeldt pa
adressen. Alle far herefter nyt andelsbevis og fortrinsret /anciennitet iht.
alle bestemmelser starter herefter fra det interne kab.

Oprindelig
8§20

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage
sin andel helt eller delvist til et myndigt husstandsmedlem som har vaeret
folkeregistertilmeldt i mindst 2 ar, pa uendrede vilkar.

Den pagealdende skal dog godkendes af bestyrelsen, jfr. § 15.

Andret

8§20
En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage
sin andel helt eller delvist til et myndigt husstandsmedlem som har vaeret
folkeregistertilmeldt i mindst 5 ar, pa uendrede vilkar.
Den pagaldende skal dog godkendes af bestyrelsen, jfr. § 15.
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Oprindelig

§22
Ved ophavelse af samliv mellem samlevere, som har haft feelles husstand
i mindst 2 ar, eller &gtefeller, er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighederne afggarelse far retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden pa uaendrede vilkar.
Den pagaldende skal i sa fald indtreede som medlem af foreningen, med
deraf fglgende rettigheder og forpligtelser.

Andret

§22
Ved ophavelse af samliv mellem samlevere, som har haft feelles husstand
i mindst 5 ar, eller egtefeller, er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighederne afggrelse far retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden pa uendrede vilkar.
Den pageldende skal i sa fald indtraede som medlem af foreningen, med
deraf falgende rettigheder og forpligtelser.

§ 12 stk. 2 f og g omhandler udleje/udlan og fraflytning og beskriver disse som eksklusionsgrunde.
For at gare det klar for alle parter, bar der henvises til dette under § 24 som beskriver
eksklusionsgrunde.

Oprindelig
8§ 24 stk. 1.:

6) Nar et medlem pa grund af handlinger, undladelser eller lignende, uden

Andret
§ 24 stk. 1.:
6) Ulovlig udleje/udlan og fraflytning iht. § 12 stk. 2 f og g.
7) Nar et medlem pa grund af handlinger, undladelser eller lignende,
uden...
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Anstendig opfarsel

Hvad kan vi byde vores ansatte? Med &ndring af § 24 stk. 1 gnsker bestyrelsen at gare det klart, at
det ikke kan tolereres, at foreningens ansatte trues pa liv og helbred.

Oprindelig
§ 24 stk. 1.

6) Nar et medlem pa grund af handlinger, undladelser eller lignende, uden
at det falder ind under de foranstaende bestemmelser, ma betegnes som
uveerdigt til at veere medlem, fx ved at have @ndret, forfalsket eller
ulovligt omgaet ventelisten, betalt ulovlig dusgr for en lejlighed, har
modtaget ulovlig dusgr i forbindelse med salg, har lavet ulovlige
familieoverdragelser el. lign.

Bestyrelsen kan under alle omstendigheder tage sociale hensyn ved
beslutning om eventuel eksklusion.

Zndret

§ 24 stk. 1.
6) Nar et medlem pa grund af handlinger, undladelser eller lignende, uden
at det falder ind under de foranstdende bestemmelser, ma betegnes som
uveerdigt til at veere medlem, fx ved at have veret voldelig eller truende
overfor foreningens personale, &ndret, forfalsket eller ulovligt omgaet
ventelisten, betalt ulovlig dusar for en lejlighed, har modtaget ulovlig
duser i forbindelse med salg, har lavet ulovlige familieoverdragelser el.
lign.
Bestyrelsen kan under alle omstendigheder tage sociale hensyn ved
beslutning om eventuel eksklusion.
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Materiale til generalforsamling pa hjemmeside og afhentning pa kontor

Kopiering og omdelingen af samtlige forslag og regnskab inden generalforsamlingen er en stor
arbejdsopgave for bestyrelsen og administrationen. For at lette arbejdet op til generalforsamlingen
foreslar bestyrelsen at materialet og regnskabet laegges tilgeengeligt pa foreningens hjemmeside i
elektroniske form, samt til afhentning pa papirform pa andelskontoret i dbningstiderne.

Selve indkaldelsen vil til stadighed blive omdelt pa papir.

Dette vil kreeve @ndring af § 26 og § 34.

Oprindelig
8§ 26 stk. 1.:

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 21 dages varsel der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Bilag til
generalforsamlingen udsendes senest 8 dage inden generalforsamlingen
ved ordinar generalforsamling og 3 dage inden generalforsamling ved
ekstraordinar generalforsamling.

Andret

§ 26 stk. 1.:
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 21 dages varsel der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Bilag til
generalforsamlingen skal veere tilgeengelig pa foreningens hjemmeside
og til afhentning pa andelskontoret senest 8 dage inden
generalforsamlingen ved ordinaer generalforsamling og 3 dage inden
generalforsamling ved ekstraordinar generalforsamling.

Oprindelig
8§34

Det reviderede underskrevne arsregnskab, samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget, udsendes til andelshaverne 8 dage far
generalforsamlingen.

Zndret

§34
Det reviderede underskrevne arsregnskab, samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget, skal veere tilgeengelig pa foreningens hjemmeside og
til afhentning pa andelskontoret 8 dage far generalforsamlingen.
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Reglerne for indlevering af forslag til generalforsamlingen bar &ndres, sa fristen generelt er 14 dage
for generalforsamlingen.

Oprindelig
8§ 26 stk. 2.:

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinzre generalforsamling, skal
veere bestyrelsen i heende senest den 30. april eller 14 dage inden
generalforsamlingen, hvis generalforsamlingen afholdes far den 15. maj.
Forslag, som gnskes behandlet pa en ekstraordinaere generalforsamling,
skal veere bestyrelsen i heende senest den 5 dage inden
generalforsamlingen.

Zndret

§ 26 stk. 2.:
Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal
veere bestyrelsen i hende senest 14 dage inden generalforsamlingen.
Forslag, som gnskes behandlet pa en ekstraordinaere generalforsamling,
skal veere bestyrelsen i heende senest den 5 dage inden
generalforsamlingen.

Restance i laneydelse

Bestyrelsen forventer, at mange andelshavere vil lane til indbetaling af det ekstraordinaere indskud
(jf. forslag om omstrukturering af A/B Jagers finansielle situation). For at undga at paleegge
foreningen en starre gkonomisk risiko end hidtil foreslas det, at restance i laneydelse, der opkraves
gennem A/B Jeager, tilfgjes til 8 24 vedragrende eksklusion.

Oprindelig
§ 24 stk. 1.

2) Nar et medlem er i restance med boligydelse eller andre ydelser, der
skal erleegges sammen med denne, herunder omdelingsgebyr,
restancegebyr/rykkergebyr, vaskeriafregning, varmeforbrug, antenne/Tv-
bidrag, internet, dertelefon, telefoni o.l., og medlemmet ikke har berigtiget
restancen senest 7 dage efter et anbefalet skriftligt pakrav herom er afsendt
til medlemmet.

Zndret

§ 24 stk. 1.
2) Nar et medlem er i restance med boligydelse eller andre ydelser, der
skal erleegges sammen med denne, herunder omdelingsgebyr,
restancegebyr/rykkergebyr, vaskeriafregning, varmeforbrug, antenne/Tv-
bidrag, internet, dgrtelefon, telefoni, laneydelser, der opkraves gennem
A/B Jager o.l., og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 7 dage
efter et anbefalet skriftligt pakrav herom er afsendt til medlemmet.
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