Bestyrelsens beretning for aret 2016
Generelt om bestyrelsen

Bestyrelsen er bredt sammensat af personer med vidt forskellige kvalifikationer, holdninger og
politiske overbevisninger. Det giver anledning til mange gode og spaendende diskussioner pa vores
bestyrelsesmgder som afholdes hver 4.uge.

Vi har veeret glade for at der har sneget sig et par “mindre tunge” og mere normale
bestyrelsesopgaver ind som f.eks. Gadefesten. Til dem der ikke var til gadefesten kan vi oplyse at
vi havde opsat en pavillon hvor bgrnemusikeren RayRay gav en god koncert for de fremmgdte. Vi
haber at kunne gentage succesen ved dette ars gadefest, ligesom vi haber at der findes
andelshavere der vil deltage i planlaegningen af aktiviteter for andelshavere og gaester.

Igen i ar fik vi i samarbejde med Handelsforeningen opsat juletraeer som hyggede i den mgrke tid.
Selvfglgelig blev der ogsa sgrget for pyntegran til foreningens egne vinduer for at bakke op om de
erhvervsdrivenes julepyntning af deres vinduer. Vi vil igen i ar samarbejde om dette og haber igen
at der findes andelshavere der vil deltage i planlaegningen af juleaktiviteter, szerligt ved gadens
julemarked.

Arets fastelavnsfest, som var planlagt i et samarbejde af bestyrelsesmedlemmer og en
andelshaver, var godt besggt trods den darlige vejrudsigt. Der var flot udkleedte bgrn og et par
voksne, og alle gik til biddet og fik udryddet fastelavnsbollerne. Bgrnene fik slaet katten af tgnden.
Vi havde i ar valgt at skifte katten ud med godteposer.

Vi er rigtigt glade for at flere og flere deltager i denne form for aktiviteter der viser at vi har et
godt faellesskab i gaden.

Vi har teenkt pa om vi ogsa kunne mgdes og gnske hinanden godt nytar nar vi nar til 2018, men det
er endnu kun pa tegnebrzettet.

Vi har i bestyrelsen fortsat rigtigt mange omrader der skal gribes fat i og arbejdsbyrden ma ikke
undervurderes af dem som melder sig frivilligt til bestyrelsesarbejdet.

Vi har arbejdet hardt pa at ggre Bestyrelsens struktur sa effektiv som mulig ved at oprette flere
beslutningsdygtige udvalg som mgdes efter behov.

Vi arbejder ogsa hele tiden pa at laegge de opgaver som normalt ikke hgrer til i en bestyrelse, over
til vores eksterne samarbejdspartenere. Et eksempel pa dette er salgsaktiviteter som sidste ar blev
overlagt til administrationen.

Vi er i Bestyrelsen fortsat godt tilfredse med vores samarbejde med Administrationshuset.
Administrationshuset Igser de aftalte og opstaede opgaver hurtigt og tilfredsstillende.

Vi er i god dialog med de Administrationshusets medarbejdere der varetager vores opgaver og vi
har fundet en form der passer til AB-Jagers behov og szerlige "personlighed”.

Nar du kontakter bestyrelsen pa kontaktbestyrelsen@ab-jaeger.dk eller andre kanaler, ma du
gerne huske pa at vi er andelshavere ligesom alle andre, som blot er blevet udpeget af GF til at
lgse de felles udfordringer vi har i foreningen. Vi varetager dette hverv i fritiden uden for vores
normale arbejde og derfor kan du ikke altid fa et hurtigt svar pa dine henvendelser. Det vil hjzlpe
betydeligt pa arbejdsbyrden, hvis du som udgangspunkt fgrst sgger information pa vores
hjemmeside, hvor vores vedtaegter, retningslinjer, referater og arsregnskaber ligger.
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Vi vil ogsa gerne opfordre til at du holder henvendelserne pa et konstruktivt niveau. Hvis der er
noget du mener kan ggres bedre, sa foresla lige et alternativ eller tilbyd eventuelt selv at veere
med til at Ipse problemet.

Nogen gange far vi rigtigt gode spgrgsmal som kommer til at tumle rundt ved flere
bestyrelsesmgder, administrationen, radgivere samt juridiske konsulenter. Sadan noget tager tid
da det skal Ipses pa den mest hensigtsmaessige made. Vi forstar godt at du kan undre dig over at
det traekker ud. Der kommer et godt eksempel lidt senere i denne beretning vedr. byggetilladelser.

For at bestyrelsesarbejdet ikke skal komme til at lyde som en blanding af en arbejdslejr og
gretevernes holdeplads, sa ma vi ogsa indrgmme at vi i bestyrelsen godt kan lide det speendende
arbejde det er at fa optimeret vores forening. Til trods for vores forskelligheder, holder vi meget af
hinanden. Vi afholder en gang i mellem nogle hyggelige sammenkomster hvor der over noget god
mad og r@dvin bliver luftet nogle, som aftenen skrider frem, mere og mere kreative visioner for
livet, foreningen og gaden. Det meste kasseres dagen efter, men enkelte ideer er der alligevel en
slags substans i.

Retssager

Som det fremgar af regnskabet for 2016 har vi brugt en del penge pa advokater. Bl.a. pa den
verserende retssag som murermester Karl Poulsen har anlagt imod os og pa at afsgge
mulighederne for at retsforfglge tidligere bestyrelsesmedlemmer og radgivere.

Retssagen med Karl Poulsen , som nu har stdet pa i 9 ar, handler om hvorvidt AB Jaeger skal betale
Karl Poulsen for 3 fakturaer pa i alt ca. 19 mio. kr. plus renter.

En del af arsagen til de hgje advokatudgifter er det advokatskifte som vi foretog kort fgr sidste ars
generalforsamling. Det blev en del dyrere end de 100.000 kr. vi forudsa sidste ar — det er
naermere blevet 300.000 kr.

Det positive er, at vi er meget tilfredse med vores nye advokat Claus Berg og med advokathuset
Bech-Bruun, som vi ogsa har brugt en del i andre sager.

Det vaesentligste der er sket i det forgangne ar i Karl Poulsen-sagen er, at vi i juni maned i
Kgbenhavns Byret fik medhold i, at der skal afholdes et nyt syn og sk@n i sagen. | Byretten udtalte
Karl Poulsens advokat, at veere i besiddelse af et USB-stik med 10 flyttekassers dokumentation for
Karl Poulsens pastaede udgifter. Det har taget Karl Poulsens advokat 8 maneder at udlevere dette
materiale, hvilke har medfgrt at det nye syn og sken er blevet udskudt flere gange. Vores advokat
har for nyligt modtaget materialet, og vi kan nu fa udarbejdet et nyt skgnstema til det syn og skgn,
der nu er programsat i maj maned.

Vi har ifm. Karl Poulsen-sagen ogsa valgt at lave flere sakaldte processtilvarslinger. Det betyder, at
hvis vi vinder sagen og retten fastslar at der har veeret tale om overfakturering, sa har vi sikret
vores mulighed for at fa vores penge tilbage. Derfor har vi lavet processtilvarslinger mod Karl
Poulsens holdingselskab og Karl Poulsen personligt.

Vi har ogsa processtilvarslet det tidligere bestyrelsesmedlem og foreningens byggeradgiver —

Kontoret 30 v/Lars Gravesen. Safremt vi vinder sagen mod Karl Poulsen, og retten fastslar at der
har veeret tale om overfakturering, vil vi ogsa kunne lzegge sag an mod vores tidligere radgiver.
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Vi har ogsa valgt at lave processtilvarslinger mod vores tidligere advokater i Karl Poulsen-sagen -
Ole Bernt Hasling og Advokatfirmaet Winslgw. Vi mener ikke at de har gjort os opmaerksom pa
vaesentlige foraeldelsesfrister i sagen. De har dog meget usaedvanligt valgt ikke at acceptere
processtilvarslingerne. Derfor har vi vaeret ngdsaget til at anlaegge retssager, for pa den made, at
kunne opretholde vores krav mod dem. Det har heller ikke har vaeret omkostningsfrit.

Om alle disse sager bliver til noget, afhaenger af udfaldet i selve Karl Poulsen-sagen.

Ifm. Karl Poulsens-sagen og i det hele taget ifm. vores oprydning efter AB Jaegers tidligere
administration, bestyrelse og Michael Bosnaks formandsperiode, er vi stgdt pa mange forhold der
har undret os.

Som vi ogsa har naevnt pa de seneste generalforsamlinger, har vi i den nuvaerende bestyrelse bl.a.
undret os meget over hvordan tidligere bestyrelsesmedlemmer - mens de sad i bestyrelsen og
uden at oplyse andelshaverne om omfanget, lavede ret store forretninger mellem AB-Jaeger og
selskaber og virksomheder, som de selv ejede.

Vi har bl.a. undret os over at AB Jaegers tidligere byggeradgiver — Kontoret 30 v/Lars Gravesen, der
som sagt, samtidig var bestyrelsesmedlem i AB Jaeger, havde en kontrakt som gav ham et belgb
svarende til 10 pct. af byggerelaterede fakturaer, attesteret til AB-Jaeger. Honoraret blev udbetalt
af det fakturerede belgb, uanset om der kom kreditnotaer eller e;j.

Hertil kommer bl.a. det forhold, at det aldrig er lykkedes at fa udleveret alle AB-Jaegers
gkonomiske og driftsmaessige data og databaser fra den tidligere formand Michael Bosnak, som
har dette liggende i sin egen private virksomhed.

Det var under vores tidligere administration, ikke ualmindeligt at tillade, bade at oparbejde stor
geeld til foreningen og at fa eftergivet stor geeld. Dette er ikke i alle tilfelde sket med den
davaerende bestyrelses viden og accept. Dette har medfgrt, at vi siden vi afsatte vores tidligere
interne administration, har afskrevet et betydeligt tocifret millionbelgb, som er blevet tabsfgrt
over en arraekke.

Vi har i det forgangne ar valgt at bruge penge pa at lade Bech-Bruun se pa nogle af disse tidligere
tiders maerkvaerdige forhold og sager. Vi bad dem vurdere, om der er grundlag for et retsligt
efterspil. Deres vurdering er, at der bestemt er forhold og sager der er mistaenkelige og handteret
pa usaedvanlige mader. Det bliver desvaerre meget sveert, og meget dyrt, at Igfte bevisbyrden. Det
skyldes primaert to forhold. Dels at vi ikke har mulighed for at se pengestremmene og dels at flere
forhold er blevet foraeldet. Som det er nu, har vi derfor lagt ideen om retsforfglgelse pa hylden.
Men skulle nye muligheder dukke op, vil vi selvfglgelig se pa det igen.

@konomi

Vi kan fortsat gleede os over at vi har en velfungerende andelsboligforening med en sund gkonomi.
Det er der ogsa andre der synes. Det oplevede vi blandt andet i efteraret da vi valgte at udnytte
vores store feellesskab og afsggte [danemarkedet og indhentede tilbud pa andelsboliglan hos en
reekke banker. Anledningen var, at mange skal have finansieret altaner. Det var et krav fra vores
side, at tilbuddet skulle glde alle andelshavere, uanset om man skal have altan eller ej. Vi synes
vi har faet nogle attraktive tilbud fra Sparekassen Sjzlland og Jyske Bank, med en boliglansrente
pa 2,75 %. Disse banktilbud er stadig geeldende.
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| 2016 udnyttede vi igen, at der var et rentefald der muliggjorde at vi kunne omlzaegge vores
fastforrentede 3 pct. 1an pa 179 mio. kr. til et tilsvarende 1an med en rente pa 2 pct. Det gav en
forpgelse af restgeelden pa 4,4 mio. kr., men til gengzeld sparer det os hvert ar for knap 1,2 mio. kr.
i rentebetalinger - de naeste 30 ar, . Dette er en direkte forbedring af vores gkonomi.

Pa sidste ars generalforsamling diskuterede vi indgaende mulighederne for at forhgje
andelskronen. Vi valgte dog ikke at ggre det, og set i bakspejlet, var det en rigtig god beslutning,
alene af den grund, at vi sandsynligvis ellers ikke havde haft mulighed for at lave
laneomlaegningen, fordi det gav en forggelse af restgzelden.

Nar det galder vores realkreditlan, sa bgd 2016 pa endnu en positiv begivenhed. Bestyrelsens
gkonomiudvalg holder med mellemrum mgde med BRF Kredit. Det resulterede sidste ar i, at det
igen lykkedes os at fa presset bidragssatserne ned. Denne gang fik seenket de hgjeste
bidragssatser, sa vi nu betaler det samme i bidragssats pa alle vores Ian. Det betyder en arlig
besparelse pa omkring 150.000 kr. Vi har i alt 1an hos realkreditinstitutter for omkring 300 mio. kr.

Pa sidste ars generalforsamling fik vi jeres godkendelse til at indfgre et honorar til bestyrelsens
medlemmer. Vi gik efterfglgende tilbage og diskuterede tingene igennem igen, og blev dengang
enige om, at bestyrelsens alligevel ikke skulle have et honorar.

Nu her et ar senere har vi indfgrt en etarig forsggsordning om at betale et honorar til
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Arsagen er, at vi har oplevet, at vi ofte kun har siddet
halvdelen af bestyrelsens i alt 14 medlemmer inkl. suppleanter, nar vi holder de almindelige
bestyrelsesmgder hver 4. uge. Ud over deltagelse pa bestyrelsesmgder skal man som
bestyrelsesmedlem ogsa deltage i udvalgsarbejde, og dette arbejde betyder ofte ugentlige mgder.
Vi haber, at et honorar vil have en konstruktiv effekt, da det ofte er de samme folk, der traekker
laesset i bestyrelsesarbejdet. Vi har besluttet, at honoraret skal ligge pa 3750 kr. om aret per
medlem. Vi har en tradition for, at alle deltager i bestyrelsesarbejdet pa lige vilkar. Posten som
suppleant skal naermest ses som en mulighed for at snuse til bestyrelsesarbejdet uden at man i
forste omgang skal forpligte sig til en to arig periode.

Hvis vi om et ar gnsker at fortsaette med honorar til bestyrelsen, vil vi tage det op til afstemning pa
generalforsamlingen.

Bygge og drift

Drift:
Driften bestar fortsat af vores 2 vicevaerter Jgrn og Nicolaj, samt Ahmad Alwani som deres
naermeste leder. Vores viceveaerter lgfter en stor del af de opgaver som er synlige i gaden.

Det ser ud som om placeringen af det nye viceveertkontor i nummer 20 har fungeret godt for alle
parter.

Vores strategi om at malrette driftens opgaver ser ud til at vaere godt pa vej. Der er saledes blevet
bedre tid til at Igse flere opgaver af handvaerksmaessig karakter. Vi sparer mange penge pa at
vores drift selv kan udfgre disse opgaver som primaert er tgmrer og mureropgaver.

Driften kan fortsat kontaktes pa kontoret tirsdag og torsdag kl. 8.00-9.00 eller pa mail: drift@ab-

jaeger.dk
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Byggetilladelser:

Ved salg af andele har vi eendret proceduren saledes at man nu skal fremlaegge de ngdvendige
byggetilladelser for de arbejder der er udfert i lejlighederne. Vi er i den forbindelse blevet
opmarksomme pa at der er ca. 150 etablerede badeverelser, hvor der ikke er sggt
byggetilladelse. En stor del af disse blev etableret under “den tvungne renovering”. Her kunne
man veelge at lade firmaer som AB-Jaeger anbefalede sta for renoveringen. Mange andelshavere
valgte dette og lod byggeradgiver Kontoret 30 v/Lars Gravesen handtere renoveringen af deres
lejligheder. Desvaerre er der i den forbindelse ikke blevet spgt om byggetilladelse. Vi ved stadig
ikke om det var aftalt at det var Kontoret 30 eller andelshaveren selv der skulle sgge om
byggetilladelse. Det kan vaere at en del af sagerne ligger henlagt pa kommunen hvis de aldrig blev
feerdigmeldt efter byggearbejdet var udfgrt. Vi er ved at undersgge det naermere og udarbejde en
l@sning. Herefter tager vi kontakt til de bergrte andelshavere.

Vedligeholdelsesplan:

Vedligeholdelsesplanen der blev udarbejdet sidste ar, er nu sa sma sat i gang.

Da gkonomien i ABJ stadig er lidt stram, har vi besluttet kun at udfgre de vedligeholdelses
opgaver, der kan Igses med vores folk i Driften. Det betyder, at haste opgaverne pa tagene,
reparation af brandkamme, skorstene og skotrender, blev udfgrt i 2016. Div. smareparationer i
trappeopgange er ogsa sat i gang.

De forste store vedligeholdelsesopgave bliver maling af vinduer og opgange samt reparation af
kviste. Tidspunktet for igangseettelse af disse arbejder er afhaengig af altanprojektet, da vi ikke
gnsker at bruge penge pa de vinduer, der skal udskiftes med nye altandgre.
Vedligeholdelsesplanen kan ses pa Administrationshusets intranet.

Trappevask:

Vi valgte sidste ar at skifte vores trappevaskere ud sa vi nu benytter os af A1 Renggring. Vi er
meget tilfredse med deres ydelse, og har faet tilkendegivelser fra flere andelshavere at deres
trapper nu er rene. Vi far nu ogsa vasket bagtrapper. Vi er i Igbende dialog med Al og papeger
lgbende hvis der er omrader der skal forbedres.

Fugtsikring/byfornyelse:

Det fugtsikrings -og byfornyelsesprojekt som blev startet for en del ar siden, er nu ved at vaere
afsluttet. Ud over fugtsikringen, fik vi som nzaevnt pa andre generalforsamlinger lov til at bruge
resten af byfornyelsespengene pa: maling af gadefacaderne, reparation af bagfacaderne og
setningsskader i 3-4 trappetarne, udskiftning af 3 stk. lyskasser, flytning af 3 pumpebrgnde fra
gaden til nedre kaeldre, udskiftning af sdlbaenke pa 4 bagtrappetarne og delvis betaling af
etablering af nyt betondaek i Jbg. 57, kld. og HHG 34 klId. Alle arbejderne er afsluttet og afleveret.
Vi mangler nu blot at afleegge det endelige byggeregnskab.

Den lange byggeperiode betyder at vores udgifter er blevet hgjere end fgrst antaget. Hvor store
ekstraudgifterne bliver, blandt andet til renteudgifter og administration, ved vi fgrst nar det
endelige regnskab foreligger.

Som vi navnte i sidste ars beretning, gnskede SBS lkke at fuldfgre projektet. Da de samtidig ville
seelge os en dyrere Igsning for betondaekket end der var ngdvendigt, accepterede vi deres
opsigelse af samarbejdet.

Derfor overtog vores administrator og byggeradgiver, hhv. Administrationshuset og Byens
Tegnestue og i samarbejde med os har vi faet afsluttet byggeriet.

Vores byggeradgiver er fortsat Byens Tegnestue. Vi arbejder godt sammen om de opgaver vi stiller
dem.
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Vi har i efterdret besluttet at skifte ingenigr. Dette skyldes utilfredshed med pris og kvalitet. Vi har
valgt en anden ingenigr, Hjorth Radgivende Ingenigr, som vi forelgbigt er meget tilfredse med. Vi
har arbejdet godt sammen om de opgaver vi har stillet dem.

Varme og varmecentralerne:

Vores 5 varmecentraler har kgrt med en gammel autonom styring, hvilket betgd at ingen inklusive
vores vicevaerter havde mulighed for at overvage om de kgrte optimalt eller om der var fejl der
skulle handteres. De 5 varmecentraler kgrte i 2014/2015 tilsyneladende acceptabelt. Vi skulle kun
betale strafgebyr pa 1 af dem og vi fik penge tilbage for 2 af centralerne. -

Det har lenge vaeret et gnske at vi kunne overvage og optimere effektiviteten af vores
varmecentraler, da vi mener at det pa sigt vil kunne spare os penge. Vi har prgvet med en billig
lappelgsning af det gamle system, dog uden den store succes. | Ipbet af 2016 har vi konstateret at
noget er galt, da afkglingen i de 5 centraler er faldet markant og vi har kunne konstatere at store
mangder alt for varmt vand er sendt retur til HOFOR hvilket udlgser strafgebyr.

| foraret 2016 indhentede vi derfor tilbud pa styringssystem og overvagning fra de 4 stgrste
spillere pa markedet. Vi har indgdet en aftale med Siemens som nu er i gang med arbejdet. Det
betyder at vores vicevaerter nu vil fa adgang til en 24/7 overvagning af varmecentralerne.
Samtidigt har vi indgdet en serviceaftale med Siemens der betyder at vi bliver adviseret hvis der
opstar fejl i varmecentralerne og der kan handles hurtigt. Vi vil derfor ogsa i fremtiden hurtigere
kunne lokalisere om fejl indrapporteret af andelshavere skyldes varmecentralerne, nedbrud hos
HOFOR eller et simpelt VVS problem.

Det har kostet lidt penge, men vi mener at det er en vaesentlig forbedring af en vigtig del af vores
infrastruktur og vi forventer samtidigt at en optimering af centralerne kan give os en langt bedre
afkgling og dermed muligheden for reduktion i vores varmeudagift.

Varmeregnskabet er pa trapperne og det ser ud som om der igen i ar bliver en del der far penge
tilbage i forhold til det indbetalte a conto belgb. Vi har igen i ar brugt mindre varme og vand, men
prisen pa varme er desveaerre ogsa steget en smule fra HOFORs side igen.

Vores malere pa radiatorer og vand er ved at synge pa sidste vers.

Vi har en aftale med Ista, som ogsa star for vores nuvaerende varmeregnskaber om at de skal skifte
vores malere en gang i 2017. Det betyder at vi skal ind i alle lejligheder og registrere og montere
de nye malere. Vi har aftalt med Ista at dette arbejde f@rst skal ske efter altanerne er installeret,
da der i den forbindelse nok er en del radiatorer der bliver flyttet eller nedlagt.

Internet og TV m.m.:

Det gik ikke helt ubemaerket hen da vi i december skiftede udbyder pa TV og internet.

Vi havde ikke en forventning om at det ville ske helt uden problemer, men vi matte desveaerre ogsa
konstatere at nogen af de advarsler vi fik om YouSee pa sidste ars generalforsamling ikke var taget
helt ud af den bla luft.

At YouSee valgte at teende deres signal for tid men glemte at informere brugerne om det, samt det
faktum at man skal bruge nye kanal koder er helt uacceptabelt. Samtidigt kunne de heller ikke
handtere deres egen kundeservice som gang pa gang afviste at hjeelpe os som kunder. Det har
vaeret fuldstaendigt uforstaeligt. Vi kan sige at vi i den periode havde nogle yderst kontante
korrespondancer og samtaler med YouSee som har givet efterklang helt op i deres direktion.
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Vi har yderligere haft en kontrovers om hvorvidt man kunne opkraeve for TV forbrug, i februar
maned, hvilket 13 fgr fristen for tilmelding. Dette er i vores gjne virkelig darlig markedsfgring som
ledelsen i YouSee har givet efter for.

Vi er af den forventning og overbevisning at YouSee vil taenke sig bedre om i resten af vores
kontraktforlgb.

Det er gaet lidt mere stille af med internet delen. Her har vi fglt at vi har veeret i langt mere
professionelle haender hos Dansk Kabel TV (DK-TV). En kommunikationsfejl gjorde dog at alle
erhvervslejerne i fgrste omgang blev glemt og derfor ikke blev tilsluttet internettet. Det beklager
vi.

Vi haber at i andre, ligesom vi selv i bestyrelsen, har oplevet en god og hjalpsom kundeservice hos
DK-TV.

En del har henvendt sig omkring problemer med at deres WIFI router ikke har samme
daekningen/hastighed i lejligheden efter skiftet. Vi har veeret inde et par steder og kan konstatere
at hastigheden i vaegstikket er 100/100 Mbit/s som lovet, men at der ganske rigtigt var darlig WIFI
daekning. Vi kan ikke forklare at der skulle vaere sket en forringelse af den enkeltes WIFI, da
hastigheden i vaegstikket er som aftalt.

Vi har dog en formodning om at en del i forbindelse med overgangen til DK-TV har udskiftet deres
gamle WIFI router med en ny og kraftigere. Da vi har mange WIFI routere pa et lille omrade
betyder det at de skal slas om den plads der er pa frekvensbandet og her vil den svageste tabe.

Et godt rad er at saette sin router op til automatisk/dynamisk at veelge kanal og sa skifte til en
router der kan benytte 5GHz bandet, da det ser ud til at der er ok plads der.

Vores exit fra Parknet fik ogsa betydning for vores dgrtelefonanlaeg. Vi har i arevis keempet med
fejl i systemet som hverken vi selv eller Parknet har kunnet finde en tilfredsstillende Igsning pa.
Vores dgrtelefonanlaeg er konstrueret pa en ungdig dyr og besveaerlig made, da man i tidernes
morgen barslede med ideen om vores helt eget teleselskab. Derfor kunne man ogsa benytte
dgrtelefonen som ordinzer telefon.

Vores nuvaerende holdning til et dgrtelefonanlaeg er at det kun skal kunne det et dgrtelefonanlaeg
forventes at kunne, nemlig skabe kontakt mellem en gaest pa gaden og lejligheden.

DK-TV patog sig opgaven at holde vores dgrtelefonanlaeg i luften, hvilket viste sig at vaere en langt
stgrre opgave end fgrst antaget. Det viste sig at anleegget ikke var et anlaeg men flere steder var
lappet sammen med helt andre typer af I@sninger. Det viste sig ogsa at hele styringen af AB-Jaegers
dgrtelefonanlaeg slet ikke |3 i AB-Jaeger, men pa en kringlet made |3 fysisk ude hos Parknet. En
I@sning som har undret os meget.

DK-TV har ryddet sa meget op i systemet de har kunnet sadan at anlaegget kan opretholde sin
primaere funktion. Det har betydet at vi har vinket farvel til muligheden for at ringe ud fra
dgrtelefonen. Dog er der lavet en Igsning sadan at man gennem DK-TV kan kgbe en boks og et
abonnement s3 man kan beholde sin fastnettelefon.

Det kan ikke betale sig at reparere yderligere pa anlaegget og vi star over for at skulle lave en
komplet udskiftning i den neermere fremtid.
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Som en del af den nye internetomlaegning fik vi gratis oprettet et Wi-Fi netvaerk der daekker hele
gaden. Netvaerket hedder Free_WIFI_Jaegersborggade og er godt nok primaert teenkt til turisterne,
men det g@r ogsa at vi selv kan sidde pa trappen og nyde en kop kaffe med vores baerbare pa
skgdet.

Altaner

Der er mere end 200 andelshavere der har tilkendegivet at de gerne vil have en altan, enten til
gaden eller garden. Projektet er sendt til kommunen og vi har afventet deres sagsbehandling og
stillingtagen. Vi arbejder fortsat med at finde leverandgrer der lever op til vores krav til materialer
og som kan handtere en opgave af denne stgrrelse. Det er vigtigt for os at byggeperioden bliver sa
kort som muligt.

| uge 13/2017 kom der besked fra vores sagsbehandler om at denne havde tid til at se pa vores
sag. Vi haber fortsat pa at kunne afholde et mgde i gaden med sagsbehandleren, hvor vi
gennemgar hovedlinjerne for projektet og far mulighed for at understrege de store muligheder
der eri et projekt af denne stgrrelse.

Der bliver sendt Ipbende opdateringer til alle interesserede.

Overgang til offentlig vej
Vi overgik pr. 1/1-2017 fra privat-feellesvej til offentlig vej. Det betyder at det nu Kgbenhavns
Kommunes (KK) regler der geelder for bil- og cykelparkering, udeservering og snerydning m.m.

| den forbindelse er vi i samarbejde med Byens Tegnestue i gang med at udforme en plan og
ansggning til KK for hvordan vi bedre kan handtere den bil og cykelparkeringsudfordring vi har i
gaden. Det er planen at de nuvarende cykelparkeringzoner pa kgrebanen skal forblive, men
opgraderes med rigtige cykelstativer. | hukkene skal der ligeledes ryddes op og placeres rigtige
cykelstativer pa en mere hensigtsmaessig made. | ti-meter zonerne for enderne af gaden vil vi have
etableret cykelparkerings @¢’er. Yderligere vil vi prgve om vi kan fa etableret en af-/palaesningszone
i dagtimerne, sadan at leveringsbilerne til gadens erhverv ikke i samme grad blokerer for trafikken
gennem gaden.

| samme andedrag skal vi ogsa sende en bgn om at du ikke szetter sin cykel i blomsterbede eller
spaender dem fast til borde/baenke, indgangspartier, skraldestativer eller lignende. Vi beder ogsa
om at du ikke har cykler, barnevogne og knallerter staende hverken pa gaden eller i gdrden som
reelt ikke er i brug og derfor bare er opbevaring.

Vi skal ogsa sende en bgn om at du ikke parkerer hverken din bil eller cykel mellem de
blomsterkasser der er opsat ved adgang til skraldeopbevaring. Det sker igen og igen at
skraldefolkene ma kgre igen pga. af spaerrede adgangsveje. Det koster hver gang et anseeligt
gebyr som vi alle sammen skal betale en del af.

Vi kan konstatere at der er blevet langt flere ledige parkeringspladser efter indfgrslen af gul-
parkeringszone. Om det er pendlere eller egne beboere der ikke laengere parkerer i gaden ved vi
ikke.

Erhvervslivet

Foreningens erhvervsliv er fortsat i udvikling. Det sidste ar har vi set butikker forlade os, men nye
og spaendende butikker er kommet til gaden. Jaegersborggade er fortsat en meget attraktiv gade
for nye butikker og efterspgrgslen efter lokaler er ikke faldet det sidste ar, tveertimod.
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Vi har ogsa kunne se vores gade blive fremhavet i the Daily Telegraph og Vogue og adskillige store
internationale blogs. Det er vi glade for og det viser at det vi g@r bliver positivt modtaget.

For at sikre at fremtidens Jaegersborggade fortsat har denne positive udvikling har vi udfeerdiget
en erhvervsstrategi. Den er at finde pa AB Jaegers hjemmeside og definerer vores malsaetning og
strategi for erhvervsudviklingen i gaden. Kort fortalt indebzerer den, at vi fokuserer pa at stgtte op
om nye, innovative og originale koncepter for hvem gkonomisk, miljgmaessig og social
baeredygtighed er vaesentlig.

Nar nye butikker skal vaelges, er det ogsa et vaesentligt kriterie, at butiksejeren selv star i butikken.
Vi gnsker ikke en gade med store keeder og brands. Vi tror pa, at lokal forankring, engagement og
samarbejde, er til gavn for AB-Jaegers erhvervsdrivende, beboere og Jaegersborggades gaester. Vi
forventer og stiller krav til at AB-Jaegers erhvervsdrivende engagerer sig i, og medvirker til en
fortsat positiv udvikling af den lokale gkonomi, det lokale miljg og kulturliv i Jaegersborggade.

Som eksempler pa nye butikker i gaden der er valgt med udgangspunkt i denne strategi er Beyond
Coffee der slger svampe dyrket i lokalt indsamlet kaffegrums og Craft Sisters hvis produktion er
baseret pa fairtrade og social baeredygtighed i lande som Nepal, Bangladesh og Marokko.

Vi har i det forgangne ar istandsat lokalerne pa hjgrnet Jaegersborggade 57/Hgrsholmsgade. Her
flytter Coffee Collective til. Desuden har vi lejet de gamle administrationslokaler i nr. 32 ud til
Caféen Gonzo, der vil servere moderne hverdagsmad.

Det sidste ars tid har vi ogsa set en styrkelse af de erhvervsdrivendes egen forening,
Jeegersborggade Handelsforening. For at styrke denne og vores samarbejde med dem, stiller vi
krav til fremtidige butikker om medlemskab. Handelsforeningen skaber et sammenhold og
feellesskab som vi fgler er meget i trad med vores egne veaerdier.

Vi har sagt ja tak til Handelsforeningens invitation til en mgderakke hvor vi skal udvikle vores
relation og samarbejde. Vigtige datoer fra Handelsforeningen er: Loppemarked 14/5 2017, JBG
Fest 12/8 2017, Juledage 2-3/12 2017

Kob og salg

Salgsudvalget blev nedlagt i henhold til beslutning pa sidste generalforsamling og hele
salgsproceduren bliver i dag handteret af Administrationshuset.

Det gar stadig rigtigt godt med salgene. Liggetiden svarer til den tid det tager for
Administrationshuset at ordne de ngdvendige papirer og alle lejligheder saxlges uden afslag til den
maximale pris.

Der har i 2016 veeret sat ca.40 andele til salg og en del af dem er solgt internt.

Der er altsa en nedgang i antallet i lejligheder udbudt til salg i forhold til 2015 og 2014.

Det tager vi som udtryk for at vi har passeret "puklen” af dem der gnskede at flytte til noget stgrre
eller helt veek fra gaden, men som var last af finanskrisen og vores den gang problematiske
gkonomiske situation, nu har haft mulighed for at flytte og at salgsniveauet nu har naet et mere
normalt stade.
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Efterspgrgslen af lejligheder i vores dejlige forening er stor, der er pt. 661 aktive medlemmer pa
vores eksterne venteliste. Vi har ogsa registreret ca. 100 medlemmer pa den interne venteliste
hvilket betyder at mange gerne vil flytte til noget stgrre, men samtidigt gerne vil blive i gaden. Det
er en dejlig tanke.

Til dem der ikke allerede ved det, sa er det som andelshaver gratis at sta pa den interne venteliste.
Hvis du vil pa listen, skal du skrive til Administrationshuset pa: maa@administrationshuset.dk

Kommunikation

Nar det gaelder kommunikation til jer andelshavere, er vi ndet sa langt som vi gerne ville. Det
halter fortsat ogsa med at fa referaterne fra vores bestyrelsesmgder ud pa hjemmesiden
umiddelbart efter mgderne. Det skal vi ogsa finde en bedre Igsning pa.

Kommunikationsudvalget har veeret ramt af barsel i naesten hele 2016. Det er dog lykkedes at fa
udsendt to udgaver af Jaegerposten i 2016.

Vi har lenge gerne villet give hjemmesiden en ordentlig overhaling, og de frivillige i
kommunikationsudvalget har gjort et stort forarbejde. Desvaerre er realiseringen af den nye
hjemmeside ogsa et af de projekter, vi stadig ikke har fundet tid til at fa fgrt ud i livet.

Vi har i det sma ryddet lidt op pa den gamle hjemmeside og bl.a. lavet et par nye indberetnings- og
kontaktformularer som vi haber ggr nogle af procedurerne simplere og mere gennemskuelige.

Vi har konstateret at en del af den kommunikation der f@r skete via kontaktbestyrelsen nu er
flyttet over i den lukkede Facebookgruppe “Os der bor i AB-Jaeger”. Vi synes det er et godt initiativ,
at en andelshaver oprettede gruppen. Derfor har bestyrelsen oprettet sin egen Facebook-profil,
som vi fortrinsvis vil bruge til at kommunikere i gruppen med.

De erhvervsdrivende som har gruppen “Det sker i jeegersborggade” er glade for skiftet, da deres
gruppe var ved at drukne i forespgrgsler om varme og internet, samt salg af diverse.

Vi synes det er et fint ekstra redskab der giver mulighed for en hurtigere og mindre formel
kommunikation samt fglelsen af faktisk at tilhgre et faellesskab. Vi skal dog lige holde os in mente
at ikke alle andelshavere er pa Facebook og det kan derfor ikke vaere vores primaere
kommunikationskanal.
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