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A/B Jeger

BESTYRELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2007 for
A/B Jager.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 20-06-2008

Som administrator:

John Lademann (advokat)

Bestyrelsen /L_me - . y&,{?m

_Birgitte Glerup één Grepbech Nielsen

vl

Kenneth Petersen

':&?.'1*\ 'TOL)(W/D

Leif Pedersen ~Kim Dgssing
Keld Friman s ,Mlchael osn k
Christina Krarup (flyttet) Be Jamm Hforth Eriksen

Séledes forelagt pa foreningens generalforsamling den /2008

dirigent
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A/B Jeger

Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i A/B Jager

Vi har revideret arsrapporten for A/B Jeger for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2007
omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven. Vores revision har ikke omfattet
sammenligningstallene.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Foreningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter ud-
formning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udar-
bejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en
hensigtsmessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmassige sken, som er rimelige
efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standar-
der kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik
pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformati-
on.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der
er anfert i drsrapporten. De valgte handlinger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
deringen af risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformatio-
nen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller,
der er relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et
retvisende billede med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af besty-
relsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaes-
sige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Forbehold

I arsrapporten er ejendommene optaget til veerdien ifelge seneste handelsverdivurdering. Af
vurderingen fremgar det, at veerdien pa 824 mio. kr. svarer til en forrentning af nettolejen pa
1,61%. Da forrentningsprocenten, pa trods af rentestigningen i 2007, ligger p4 samme niveau
som sidste &r, og da de seneste offentlige vurderinger pr. 1. oktober 2007 udviser en vardi pa
421,2 mio. kr., finder vi, at der er vasentlig usikkerhed omkring anvendelsen af denne veerdi
for ejendommene i arsrapporten, og som grundlag for beregning af den maksimale veerdi pr.
andelskrone. Vi tager derfor forbehold for den i drsrapporten indregnede vardi af ejendom-
mene samt den afledte effekt heraf pa andelsveerdiberegningen.
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A/B Jeger

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten, bortset fra virkningerne af det i forbeholdet anfer-
te, giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2007 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar —
31. december 2007 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 20. juni 2008

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

er em
statsautoriseret revisor
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A/B Jeger

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt i overensstemmelse med god regnskabsskik for andelsboligforeninger.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r. I forhold til tidligere ar er der
foretaget enkelte tilpasninger af klassifikationen af de enkelte regnskabsposter.
Sammenligningstallene er tilrettet i overensstemmelse hermed. Den @ndrede klassifikation har ikke
pavirket egenkapitalen primo.

Resultatsopgerelse

Indtaegter

Husleje, boligafgift og andre indteegter, der vedrorer regnskabsperioden, er indtagtsfert i resultatop-
gorelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er omkostningsfart i resultatopgerelsen.

Skat

Foreningen er skattepligtig af den erhvervsmassige aktivitet. Aktuel skat er beregnet med udgangs-
punkt i rets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger.

Udskudt skat indregnes ikke i regnskabet.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Ejendommen males med udgangspunkt til handelsvaerdi henhold til valuarvurdering. Op- og
nedskrivninger fores direkte pa egenkapitalen. Der foretages ikke afskrivning pd ejendommen.

Andre anlag og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar.

Tildgodehavender

Tilgodehavendere optages til nominel vardi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab
efter en individuel vurdering.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzlden méles til nominel veerdi udtrykt ved obligationsrestgzelden, som udger den gzld,
der afvikles ved ordinzre prioritetsydelser.

Safremt foreningen matte have ensket at indfri gaelden skal der betales et belab, svarende til

geeldens kursverdi, som fremgér af noten til prioritetsgalden.
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A/B Jeger

Resultatopgorelse for perioden 1/1-2007 - 31/12-2007

2007 2006
Note 12 mdpr. 12 mdr.

Bollgafglft 5.288.300 11.786
Erhvervsieje 1.385.956 1.313

Beboelsesleje 1.049.491 727
1 @vrlge mdtaegter 27.633.194 724

INDTAGTER | ALT 35.356.942 14.550

El-afgift 244.956 429

7 Vaskerlregnskab -83.453 -78

y T erlge drlftsudglfter e A et e
e Forenlngsudglfter s ————
g Afskrlvmnger S e

UDGIFTER | ALT 5.927.607 6.633

RESULTAT F@R FINANSIELLE 29.429.335 7.917
POSTER OG SKAT

1 Renter m.v.. 2.828.462 7.794
FINANSIELLE POSTER | ALT 2.828.462 7.794

RESULTAT FOR SKAT 26.600.872 123

Foremngsskat 0 0
ARETS RESULTAT 26.600.872 123
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A/B Jeger

Balance pr. 31.12.2007

Note AKTIVER

ANLAEGSSAKTIVER

12 Ejendomme

~ Vaskeri

Udbygning kommunikationsanleeg

31/12-2007

824.000.000

2.278.844

31/12-06
(t.kr.)

800.000

425

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Fiberringsprojekt

~ EDB-udstyr
ANLAGSSAKTIVER | ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Igangvaerende byggesager m.v.

""Vaerdipapirer

14 Tilgodehavende handler og boligafgiftmv.

490.000

828.831.186

1415892 1
109.283
Alarmanlaeg 90._6_3_3_ o

0

20.984.376

18 Andre tilgodehavender/ anden geeld _

OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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A/B Jeger

Balance pr. 31.12.2007

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelsindskud

31/12-2007

236.048.526

31/12-06
(t.kr.)

Tab- og vindingskonto:
Startsaldo

8.707.607

26600872

Arets afdrag pa prioritetsgaeld

Tab- og vindningskonto i alt

Opskrivningskonto:
Vedligeholdelsesandel, vinduesudskiftning

Opskrivningskonto i alt
EGENKAPITAL | ALT

LANGFRISTET GALD
Deposita

" Vedligeholdelseshenizeggelse
16

Prioritetsgeeld

KORTFRISTET GALD
Kassekredit

412.874.077

495.485

684.231.081

523.358

2.100.055

213.396.239

LANGFRISTET GALD | ALT

2.110
15212
226.068
243.390

268.386.046

Varmeregnskab 2007
A/C varme opkraevet

20
19

Varmeafregning

Varmeafregning i alt 24 822

KORTFRISTET GALD | ALT
GALD 1 ALT

PASSIVER | ALT
ANDELSKRONEVARDI
PANTSZATNINGER OG FORPLIGTELSER

20. juni 2008
udarbejdet med Garaganga© Copenhagen 2002 http://garaganga.com/

-3.256.916 o
24822

230

285.433.433

55.816

498.829.673

299.205

1.183.060.754

822.563

Side 9 af 20



A/B Jxger

Note

1 @vrige indtaegter
Ventelistegebyr

2007
12 mdpr.

458.600

293.520

276800 2

Venteliste - udgifter

Gebyrandelsbews/salg
Vurdering ved overdragelse

437.114

27.633.194

Note
2 Offentlige afgifter
Vand

e S
Ejendomsskatter )

2007
12 mdr.
0

1.5619.947

~ 1.388.628

2006
12 mdr.

967
1.649
2.616

Note
3 Forsikringer og kontingenter

Abonnement alarmcentral

2007
12 mdpr.
11.627

521.036

Fors|kr|ng 509410

2006
12 mdr.
519

526
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A/B Jeger

Note 2007 2006
4 Personaleudgifter 12 madr. 12 mar
Lonsumsalgift e T 883 57
Div personaleudg. 1 8378 _________________ 2 1
Forsikringer af lonmodtagere o 2O 37
AER - Arb millgafgift - AMarbg. et O e 26
AT DS gIV T e 2080 13
Lan Pension 40.800 42
Lmn418386 ........... T
A e B e A S 518006 .......... ? 83
Note 2007 2006
5 Administrationsudgifter 12 mdr. 12 mdr
Adm. Andel specielle opgaver 39000 s 128
Adm.fast honorar iht. kontrakten 873205 _____________ 845
.................................................................................... Seger s
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A/B Jeger

Note
6 Vedligeholdelsesudgifter

Diverse vedligeholdelse

Vedl. dgrtelefoner

Glarmester .

Elektriker

VVS-installater

TV o.l. Vestegnen

Snedker, Tomrer, Guive T 2428 00

921.749 582

Note
7 Vaskeriregnskab

Afskrivning vaskeri

Vaskeri - drift

Salgvaskekort

2007 2006
12 mdr. 12 mar.
229.756 196

206.178 204

533.908  -501
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A/B Jeger

Note
8 @vrige driftsudgifter
Rengearing

2007 2006
12 mdpr. 12 mdr.
323.598 302

Bogfaringsdifferencer

Drift ABJ net

EDB

Folkeregister oplysninger

Juridisk radgivning .

Retsafgift

saleer advokat

Gebyrer div.

Telefon,Telefaxetc

Porto

Revision

181250 50

786.888 | 564

Note

9 Foreningsudgifter

Smaanskaffelser og inventar

2007 2006
12 mdr. 12 mdr.
103.833 24

Meader, Generalforsamling o

163.355 118

Note
10  Afskrivninger

Afskrivninger, driftsmidler mv. - R

2007 2006
12 mdpr. 12 madr.

596.916 375

596.916 375

20. juni 2008
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A/B Jeger

Note
11 Renter m.v.

Gebyrer diverse

Prioritetsrenter, andel til byggeregnskab

Prioritetsrenter

Resultatandel AB Jaegers Pengetank B

Renter Max Bank

Gebyr - bank/giro

Renteindteegter Pengetank FIFBI

Réﬁtéindtaegter

-2.722.216

2.828.462
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A/B Jaeger

Note

12 Ejendomme
Kebesum ejendom Ndr. Fasanvej

31.12.2007

14.111.025

31.12.2006

Kebesum ejendom Vesterkgb 23-37

6.540.522

Kobesum ejendom Taastrup Hovedgade 1 7546522 0
Kobesum ejendom |f|g skade 40.850.000  40.850
Overtaget indvendig vediigehoidelse mv.  -3533536  -3.534
Overtaget geoid udenfor kebesummen 139.606 - 140
Diverse gebyr | forbindelse med kebet  597.707 598
Advokatssaler i forbindelse med kebet - 100.000 100
Ejendomme - anskaffelse i alt 66 351.846 52.239
Byggesager afsluttet i 2007 (skonomisk) 100.341.878 0
Forbedringsandel vinduesudskiftning - 15.689.293  15.689
Fiernvarmeinstallering 14688186  14.688
Kaeldersagafsluttet25500002550
Byfornyelse ejenandel afsluttet 10 302.997  10.303
Gardsanerlng Hzrsholmsgade afsluttet T 530,698 531
Opskrlvmng til handelsvaerdi T 12.874.077  503.329
Byggesager afslutteti 2004 1.803.146 - 1.803
Byggesager afsiuttet i 2005 (gkonomisk) 160.868.066  160.868
Byggesager afsiuttet i 2006 (skonomisk) ~ 37.999.813  38.000
o e e e s e it e
824.000.000  800.000
Note 31.12.2007 31.12.2006
14  Tilgodehavende handler og boligafgift mv. Lhr.
Afregnede elrapporter flytning 0 0
Udiseg gas og elattester 777777 e33t 6
Udlseg for beboere T 3.918.419 580
Afr udlseg beboere T o 1470
Debitor saml. venteliste 7208168 57
Udieeg Kiubben 30-41 T o 0
Finansiering alarmudstyr T 086 0
Debitor saml. keeldre T eas0 0
Debitor saml. lejere T o 0
BéB}iBF'slé}}%i"éﬁaéiéii"(i;'aEB'BE'66]}55%5")"""“""""""’"""""""""""""2'12'2'2"55’3 """"""" 6.476
Afregnede forbednnger T 264 359“““““-““2‘('3'4”
20 984 376 8.854
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A/B Jeger

Note 31.12.2007 31.12.2006
15  Likvide midler Lkr.
Indestaende G| Nordre Fasanvej ] 1.009.513 865
Indestaende G.l 1.233.588 1.123

Deposnta retssag (admm) 125005125
Kontantkasse 200 12
2.368.306 2125

Noter Renter Afdrag  Restgeeld pr.  Kursveerdi pr.
2007 2007 31/12-2007 31/12-2007

16 Prioritetsgeeld

4,0% BRF, opr, kr. 14.203.124,8 368.416  119.470 0 0
4,0% BRF, opr. kr 155.258.000  3.909.284 1.378.777 o 0
4,0% BRF, opr. kr 20.000.000 503585  177.611 o 0
4,0% BRF, opr. kr 25.000.000 ~ 603.943 225215 0 0
6.0% BRF, opr. kr 1.288.000  49.383  21.754  1.151472  1.261.040
6,0% BRF, opr. kr 193.269.000  5.360.064 0 193.269.000 191.863.934
6,0% BRF, opr. kr 74.000 2786 1162 68.006 72.267
7,0% BRF, opr. kr 1.672.000 61515  31.485  1.438736  1.556.577
7,0% BRF, opr. kr 390.000 - 15231 5896 356.880 385.489
RTP, BRF, opr. 15.012.000  608.220 0 15.012.000  14.902.008

11.482.427 1.961.370 211.296.184 210.041.315

Prioritetsgeeld med offentlig statte (byfornyelse)

2,5% BRF, opr. kr 19.305.000 18.295.518
25% BRF, opr. kr29.328000 26759525
S BRF oo 38 000000 o
e
25%BRF, opr. kr5.509000 5.236.007
2)5%BRF, opr kr6.835.200 6130308
T R 7 A——

2,5% BRF, opr. kr. 1.708.800 1 515 020
98 428.327

Til ovennaevnte lan ydes fuld ydelsesstotte, saledes at det offentlige betaler den samlede
ydelse (renter og afdrag) pa indekslanene. Disse lan indgar ikke i opggarelsen af andelens
vaerdi.
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A/B Jager

Note
17 Leverandgrgaeld

Byfornyelse Kabenhavn

2007

Nemeth & Sigetty

Dansk Fiber & Tv Tekmk 38

Varmetilbageholdt fraflyttere

Canon

KgbenhavnsEnerg|

161.819

-229.495

PT Mail

Diverse byggekreditorer mm.

John Lademann kreditor retssager
Byggeri og bolig _ .
12.109.915
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A/B Jeger

Note
18  Andre tilgodehavender/ anden geeld

Uldentlflcerede mdbetal
Momsafregmng

31.12.2007 31.12.2006

T|Igodh mdskud andelsktz)b

ForS|kr selvr|S|ko beboer

Bollglan

IFBI bohglan

FI

s udlaeg
Deposﬂum eksklu5|on

Skyldlg Iansumsafglft

Udlaeg o Jyske B

lndvendlg vedhgeholdelse
Indv.vedI. pr|mo

t.kr.
14.275 65
127981 37
5.203.279 -759
0 10
0 5
e L S
-1.830 2

e
T

R
30716 31
e

Sky|d|g R

Handelsstandsforenmg
Skyldlg Izn

Note

19 Pantsaetninger og forpligtelser

".13.400 13
e e Lo
__________________________________________________ T2

41.970 169

17.300 18

-3.044 0
o o
e o

-49.041 62

324901196  -5.470

Til sikkerhed for andelshavernes lan til keb af andele har andelsboligforeningen afgivet

kautionserkleeringer overfor pengeinstitutter.
som belgbsbegraenset selvskyldnerkaution.

Kautionserklaeringer er hovedsageligt afgivet
Enkelte erklaeringer haefter yderligere for

forfaldne renter, saledes at forpligtelserne ved eventuel misligholdelse kan vaere starre.

Udover pantehaeftelse for prioritetsgeeld er d

er tinglyst ejerpantebrev, nom. kr. 2 mio. til

sikkerhed for mellemveaerende med Jyske Bank, nom. kr. 260 mio til Maxbank og kr. 14

mio til Ringkebing Bank.

Medlemmerne af andelsboligforeningen haefter, jfr. vedtaegternes §5. personligt og
solidarisk for pantegeeld samt for mellemvaerende med Jyske Bank og Maxbank.
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A/B Jeger

Note
20

Andelskroneveerdi

Vardians ettelse af andelene
Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt veerdiansattes til den
hgjeste verdi beregnet ud fra en af folgende metoder:

1. "Anskaffelsesvaerdimetoden”
2. "Handelsverdimetoden”
3. "K ontantvardimetoden”

Foreningen kan frit veelge en andelsveerdi, der ikke overstiger den maksimalt
beregnede veerdi i henhold til disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vardi opgeres pa falgende mader:

Anskaffel- Handels- Kontant-
sesvaerdi- verdi- vaerdi-
metoden metoden metoden
kr. kr. kr.
Egenkapital ifalge balancen 684.231.081 684.231.081 684.231.081
Offentlige ejendomsvurderinger 0 0  421.200.000
Valuarvurdering fra statsautoriseret
ejendomsmagler -824.000.000 0 -824.000.000
Ejendommenes anskaffelsessum 411.125.923 0
Kursregulering af prioritetsgaeld 0 1.254.870 1.254.870
Andelenes vaerdi 271.357.004 685.485.951 282.685.951
Antal m2 29.518 29.518 29.518
Beregnet andelsvaerdi pr. m2 9.192 23.222 9.576

Bestyrelsen foreslar en andelskrone pé 13.500 kr. pr. m?
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A/B Jeger

Note

21 Andelsindskud

Andelsindskud kr. 160 pr m? 17.590 m?  x kr. 160 kr. 2.814.400
Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 360 pr m? 6.030 m2  x kr. 360 kr. 2.170.800
Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 450 pr m? 1.100 m®  x kr. 450 kr. 495.000
Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 465 pr m? 2901 m>  xkr. 465 kr. 1.348.965
Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 655 pr m? 139 m?  xkr. 655 kr. 91.045
Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 906 pr m? 217 m?  x kr. 906 kr. 196.602

Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 1.561 pr m? 95 m? xkr. 1.561 kr. 148.295
Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 4.366 pr m? 929 m?* x kr. 4.366 kr. 4.056.014
Saldo pr. 1.1.2007

Andelsindskud kr. 465 pr m? 37 m?  xkr. 465 kr. 17.205
Arets salg (korrektion)

Andelsindskud kr. 906 pr m? -50m?  x kr. 906 kr. -45.300
Arets salg (korrektion)

Andelsindskud kr. 12.000 pr m? 143 m2x kr. 12.000 kr. 1.716.000
Arets salg

Andelsindskud kr. 13.500 pr m? 387 m?x kr. 13.500 kr. 5.224.500
Arets salg

xtra indskud kr. 7.500 pr m? 29.042 m? x kr. 7.500 kr. 217.815.000
Arets salg

Saldo pr. 31.12.2007 29.518 m? kr. 236.048.526
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