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BESTYREL SESPATEGNING

Det er administrators og bestyrelsens opfattelse, at efterfa gende resultatopgerel se giver et
retvisende billede af det forl gbne regnskabsars indtaggter og udgifter samt at efterfelgende balance
giver et retvisende billede af foreningens gkonomiske situation pr. 31.12.2005.

Naavaaende regnskab indstilles derfor til godkendelse pa foreningens generalforsamling.

K gbenhavn, den 2006
Som administrator:

John Lademann (advokat)

Bestyrelsen
Birgitte Glerup Lars Schreder
Rune Skipper Madsen Lars Gravesen
Kenneth Petersen Christine Bille Sgrensen
Janus Porsborg Kim Dgssing
Sune Orslev Michael Bosnack

Allan Ryholt

Sdledes forelagt pa foreningens generalforsamlingden /2006

dirigent
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Til andelshaverei Andelsboligforeningen Jasger

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Jasger for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2005.

Andelsholigforeningens bestyrelse har ansvaret for arsregnskabet. Vort ansvar er pa grundlag af
vor revision at udtrykke en konklusion om arsregnskabet.

Den udferterevision

Vi har udfert vor revision i overensstemmel se med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraever, at vi tilrettelasgger og udfarer revisionen med henblik p& at opna hgj grad af sikkerhed for,
at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprevevis
undersegelse af information, der understetter dei arsregnskabet anferte belgb og oplysninger.
Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyrel sen anvendte regnskabspraksis og til
de vaesentlige skan, som bestyrelsen har udevet, samt vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet. Det er vor opfattelse, at den udfearte revision giver et tilstragkkeligt grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold..

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andel sboligforeningens
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2005 samt af resultatet af
andelsholigforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2005 i
overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Bestyrelsen har foranlediget, at der foretages en gennemgang af igangvaaende byggesager med
henblik pa afslutning og afstemning af moms mv.

Kgbenhavn, den 2006

Revisionsfirmaet Jgrn Rasmussen
Registreret Revisionsanpartsselskab

Jarn Rasmussen
registreret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse A
virksomheder samt lov om andel sholigforeninger og andre bofadlesskaber.

Den anvente regnskabspraksis er andret pa 2 omrader siden sidste &r. Afdrag pa prioritetsgadd
udgiftsferes ikke langere i resultatopgerelse for 2005, samtidig er andelsholigforeningen overgaet
til at veardiansadte gendomme ved valuarvurdering.

Sammenligningstal er ikke rettet og regnskabet er derfor ikke direkte sammenligning. Afdrag pa gedd
og effekten af valurvurdering fremgar af arsrapporten

Resultatsopger el se

Der foretages periodisering af alle vassentlige indtasgter og udgifter.

Foreningen er skattepligtig af den erhvervsmasssige del af aktiviterne. Dette omfatter
vaskeridrift, venteliste m.v. En eventuel skat heraf udgiftsferesi foreningens
resultatopgarel se.

Balancen

Aktiver

Ejendommene er optaget til handel svaardi. Handel svaardien fastsadtes til valuarvurderingen tillagt
efterf@l gende forbedringsudgifter. Ejendomme af skrives ikke. Andre anlasgsaktiver af skrives over
5-7 &.

Tildgodehavender

Tilgodehavender er indregnet i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Passiver
Prioritetsgedd

Prioritetsgad den optages til nominel restgadd, svarende til det belgb, der skal betales gennem de
normale afdrag. S&fremt foreningen métte have gnsket at indfri gadden skal der betales et belab,
svarende til gaddens kursvaardi, som fremgér af noten til prioritetsgad den.
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Resultatsopgerelse for perioden 1/1-2005 - 31/12-2005

2005 2004 2003
Note realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Boligafgift 11.557.418 11.397 11.115
Erhvervsleje 911.841 855 636
Beboelsesleje 650.740 659 654
1 @vrige indteegter 901.688 2.279 1.393
INDTAGTER I ALT 14.021.687 15.190 13.798
El-afgift 240.053 85 186
2 Offentlige afgifter 2.646.734 2.872 2.319
3 Forsikringer og kontingenter 502.809 393 375
4 Personaleudgifter 898.701 1.031 832
5 Administrationsudgifter 688.472 624 610
6 Vedligeholdelsesudgifter 345.629 402 420
7 Vaskeriregnskab -111.327 -64 -48
8 @vrige driftsudgifter 529.636 380 424
9 Foreningsudgifter 137.951 47 99
10 Afskrivninger 570.875 159 12
UDGIFTER | ALT 6.449.532 5.928 5.229
RESULTAT F@R FINANSIELLE 7.572.155 9.262 8.569
POSTER OG SKAT
11 Renter m.v. 7.518.605 7.019 6.550
Arets afdrag pa prioritetsgeeld 0 2.092 2.030
FINANSIELLE POSTER | ALT 7.518.605 9.111 8.580
RESULTAT F@R SKAT 53.550 151 -11
Foreningsskat 11.312 41 -33
ARETS RESULTAT 42.238 110 21
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Balance pr. 31.12.2005

Note

AKTIVER

ANLAEGSSAKTIVER

Ejendomme

ANLAEGSSAKTIVER | ALT

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavende JKC

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

4. november 2006

31/12-2005 31/12-04
(tkr)
682.000.000 195.150
621.584 818
1.978.772 0
65.000 0
130.590 0
328.450 438
102.895 0
685.227.290 196.406
0 521
-961.760 113.694
8.962.091 2.777
2.008.361 1.027
89.740 150
10.098.432 118.169
695.325.722 314.575
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Balance pr. 31.12.2005

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelsindskud

Tab- og vindningskonto:
Startsaldo

Tab- og vindningskonto i alt

Opskrivningskonto:
Opskrivning til offentlig ejendomsvurdering

Opskrivningskonto i alt
EGENKAPITAL | ALT

LANGFRISTET GALD
Deposita

LANGFRISTET GALD | ALT

KORTFRISTET GZALD
Kassekredit

20
19

Anden geeld

Varmeregnskab 2004/2005:

AIC varme 2.677.451
Varmearfr 1/4 04-31/3 05 -2.370.315
Varmeafregning i alt 307.136

KORTFRISTET GALD I ALT
GALD I ALT

PASSIVER | ALT
ANDELSKRONEVZRDI
PANTSZATNINGER OG FORPLIGTELSER
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31/12-2005 31/12-04
(tkr.)
7.265.107 7.185
16.387.309 14.185
42.238 110
0 2.092
16.429.547 16.387
423.414.400 111.432
-7.844.646 -7.845
415.569.754 103.588
439.264.408 127.161
1.827.899 782
8.044.867 4.256
200.566.735 154.297
210.439.502 159.335
35.642.733 22.100
5.000.000 0
4.760.980 6.546
-89.037 -47
307.136 -521
45.621.812 28.079
256.061.314 187.414
695.325.722 314.575
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Note 2005 2004 2003
realiseret 12 mdr. 12 mdr.
1 @vrige indteegter
Gebyr afdragsordning 0 5 0
Dortelefoner andelshavere 293295 140 103
Kabel 283350 379 558
TV, inettelefonabo 98.269 67 0
Porto- og omdelingsindteegter 35.784 39 38
Provision pa fremleje 101.781 119 157
Udgifter vedr. fremlee ~~-99611  -107 - -147
Lejeindteegt beboerrum 20000 19 13
Rykkergebyr 12725 8 61
Modt. forsikringserstatninger 12172 o 0
Telefonsamtaler gennemfakturering 61757 . 236 0
Ventelistegebyr . 482700 465 478
Venteliste - udgiter ~ .478222  -450 . -450
Gebyr andelsbevis/sag 94.800 124 153
Vurdering ved overdragelse | 68.700 115 125
Diverse indteegter 9980 14 10
Ekstra ordineere indteegter 17.193 797 284
Hundeafgit 10530 8 11
901.688 2.279 1.393
Note 2005 2004 2003
2 Offentlige afgifter realiseret 12 mnd 12 mnd
Vand 1.056.674 1.168 928
Renovation 5994 5 2
Ejendomsskatter 1584.066 | 1699 1.389
2.646.734 2.872 2.319
Note 2005 2004 2003
3 Forsikringer og kontingenter realiseret 12 mdr 12 mdr
Forsikring 502.809 393 375
502.809 393 375
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Note 2005 2004 2003
4 Personaleudgifter realiseret 12 mdr 12 mdr
Lansumsafgift 228.547 260 193
Div personaleudg. 31.327 34 24
Forsikringer af lpnmodtagere 44235 ¢ 9 22
AER - Arb miligafgift - AM arbg. 30721 43 10
ATP arbejdsgiver 29621 39 33
Len Pension 12.000 72 0
Len til specielle opgaver o o -186
Len 522250 484 735
898.701 1.031 832
Note 2005 2004 2003
5 Administrationsudgifter realiseret 12 mdr 12 mdr
Adm. Andel specielle opgaver -145.000 -157 -167
Adm.fast honorar iht. kontrakten 833.472 780 777
688.472 624 610
Note 2005 2004 2003
6 Vedligeholdelsesudgifter realiseret 12 mdr 12 mdr
Alarmudrykning 1.706 0 0
Vedl. dgrtelefoner 15443 o 29
Glarmester 1293 2 1
Elektriker 4106 14 22
VWS-installater o 3 15
Kloakmester o . 4 0
Sméanskaffelser o 5 12
Lasesmed 11.000 o 4
Beboerrum - drit 750 T 0
Diverse vedligeholdelse o T 0
Indvendig vedligeholdelse 7500 15 20
Fjernvarmerep. inkl. centr. 35545 T 0
ELOkonsulent o 4 22
Teleanleg drit 1556 14 0
Gérdanleg - drit 281.730 . 296 288
Maler o o 6
345.629 402 420
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Note 2005 2004 2003
7 Vaskeriregnskab realiseret 12 mdr 12 mdr
Afskrivning vaskeri og solarie 226.990 196 196
Bad-drft 5520 3 93
vaskeri-drift 129942 2711 193
Salgvaskekott 473778 B33 530
-111.327 -64 -48
Note 2005 2004 2003
8 @vrige driftsudgifter realiseret 12 mdr 12 mdr
Rengaring 199.537 105 158
Bogferingsdifferencer 1458 o 0
Edb-konsulentbistand o o 1
EDB 83.773 45 46
Folkeregister oplysninger 26.884 | o 0
Retsafgit 1570 o 4
Inkasso-saleer advokat 10770 o 5
Kontorartikler 27.702 57 68
Gebyrerdv 6562 | 8 15
Telefon,Telefaxetc. 10923 6 88
Poto 5872 4 19
Revision 157500 145 20
529.636 380 424
Note 2005 2004 2003
9 Foreningsudagifter realiseret 12 mdr 12 madr
Driftstilskud kommunikation samt vedligeh 7.605 0 0
Smaanskaffelser og inventar 60 2 17
Gadefester/Arrangementer 105.102 3B 13
Andre foreningsudgifter 12201 T 8
Jegerposten 1334 4 55
Mgder, Generalforsamling 11558 5 5
137.951 a7 99
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Note
10  Afskrivninger

Afskrivning heerveerk

2005
realiseret
211.300

570.875
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Note 2005 2004 2003
11 Renter m.v. realiseret 12 mdr 12 mdr
Gebyrer toldskat m.m. 1.030 0 7
renter told og skat 2106 2 11
Ydelsesbidrag fra kommunen o o 102
Tilskud privat byfornyelse ~~ -1.217.212  -1585 . -888
Prioritetsrenter, andel til byggeregnskab ~~ -1.500.000 | o 0
Prioritetsrenter . 10.284.626 ! 8.029 | 6.617
Renter kreditorer 4289 45 61
Renter Jyske Bank 590.682 ! 518 353
Renteudgifter KK Spar Nord o o 849
Tinglysningsafgift, Stiftelsesprov etc. 1750 215 88
Gebyr - bankigiio 11.373 10 125
Renteindt.G.. .19319 63 23
Renteindteegter ~ -640.719  -152 . -593
7.518.605 7.019 6.550
Note 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
12 Ejendomme t.kr. t.kr.
Kgbesum ejendom Ndr. Fasanvej 14.000.000 0 0
Kgbesum ejendom iflg. skede ~ 40.850.000  40.850  40.850
Overtaget indvendig vedligeholdelse m.v. ~ -3533536  -3534  -3534
Overtaget geeld udenfor kebesummen 139.606 | 140 140
Diverse gebyr i forbindelse med kgbet ! 597.707 ! 508 598
Advokatssaleer i forbindelse med kebet 100.000 100 100
Ejendomme - anskaffelse i alt 52.153.777 38.154 38.154
Forbedringsandel vinduesudskiftning 15.689.293 15.689 15.689
Fijernvarmeinstallering 14.688.186  14.688  14.688
Keeldersag afsluttet 2.550.000 2550  2.550
Byfornyelse ejenandel afsluttet 10.302.997 10303  10.303
Géardsanering Hersholmsgade afsluttet 530.698 ! 531 531
Opskrivning til offentlig ejendomsvurdering ~ 423.413.837  111.432  43.035
Byggesager afslutteti 2004 1.803.146 . 1803 0
Byggesager afsluttet i 2005 (gkonomisk) - 160.868.065 o 0
682.000.000 195.150 124.950
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Note
13 Igangveerende byggesager m.v.

Udvidelse Keer Lassen sag

31.12.2005

o

31.12.2004 31.12.2003

t.kr. t.kr.

0 243

24 0
8.380 8.355
63 392

0 0
11.600 2.274
0 324
4.175 3.917
4.000 1.588
466 466
29 0
-4.743 -3.694
91 91
15.906 15.906
5.307 5.039
6.407 6.257
219 0
1.898 1.710
9.905 4.691
8.431 8.431
60 60
550 0

0 243

471 13

0 0

0 0

113.694 82.496
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Note 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
14  Tilgodehavende handler og boligafgift mv. tkr. tkr.
Dgre i trappeaktion nebo 2004/5 2.122.967 -1.802 0
Bagdgre i trappeaktion nebo 20045 145694 | o 0
Afregnede elrapporter flytning o 1 0
Udleg gas og elattester 6250 6 0
Udleg for beboere 692228  -647 -961
Afr udleeg beboere ~ .761.050 o 0
Debitor saml. venteliste 114552 | o 0
Udleeg Klubben 39-41 o o 21
Debitor saml. Viktoia ~~ -7600  -20 0
Debitor saml. lejere 7500 8 8
Debitor saml. andelsh (kgb og boligafg.) ¢ 6.377.191 ! 5222 3.120
Afregnede forbedringer 264.359 | o 0
8.962.091 2.777 2.188
Note 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
15  Likvide midler tkr. tkr.
Indestdende G.I. Nordre Rasanve;j 864.781 0 0
Indestéende G.I. 1.036.602 ¢ 933 629
Checkkasse (admin) 106.979 89 153
Kontantkasse o 5 24
2.008.361 1.027 806
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Noter Renter Afdrag Restgedd pr.  Kursvaerdi pr.
2005 2005 31/12-2005 31/12-2005

16 Prioritetsgeeld
4,0% BRF, opr. kr 155.258.000 6.710.811 2.374.944 152.883.056 158.352.188
4,0% BRF, opr. kr 20.000.000  864.472  305.935  19.694.065  20.398.587
4,0% BRF, opr. kr 25.000.000 370545  142.137  24.857.863  25.027.466
50% BRF, opr. kr 101.272.000  1.384.279  377.766 o 0
5,0% BRF, opr. kr 16.050.000 ~ 226.735  57.358 o 0
5,0% BRF, opr. kr 30.000.000 403519  109.907 | o 0
5,0% BRF, opr. kr 6.600.000 93542 23462 | o 0
6,0% BRF, opr. kr 1.288.000 85387  19.024 1193569  1.279.360
6,0% BRF, opr. kr 74000 4744 1024 70350 72.913
7,0% BRF, opr. kr 1.672.000  112.997  27.341  1.499.561  1514.381
7,0% BRF, opr. kr 390.000 27595 5121 368.271 372.047
10.284.626 3.444.021 200.566.735 207.016.942

Prioritetsgeeld med offentlig statte (byfornyelse)

2,5% BRF, opr. kr 19.305.000 18.700.798
2,5% BRF, opr. kr29.328000 27.470.828
2,5% BRF, opr. kr 36.000.000 33.967.662
2,5% BRF, opr.kr383.000 349.004
2,5% BRF, opr. kr5.599.000 5.364.574
2,5%BRF, opr.kr6.835.200 6.299.671
2,5% BRF, opr. kr7.712000 7.223.644
2,5% BRF, opr. kr. 1.708800 1557.252
100.933.432

Til ovennaevnte lan ydes fuld ydelsesstatte, saledes at det offentlige betaler den samlede
ydelse (renter og afdrag) pa indekslanene. Disse lan indgar ikke i opgarelsen af andelens

veerdi.
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Note
17 Leverandgrgeeld

Byfornyelse Kgbenhavn

7.438.431
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Note
18  Anden geeld
Indvendig vedligeholdelse iht SK@N Fasan

31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

-399.408

4. november 2006

-178.777

t.kr. t.kr.
0 0
252 95
6 6
-379 -88
-190 -336
-10 -10
-5 -5
-12 -10
-26 -17
-1 0
31 41
0 -161
66 56
0 0

-3 -10
-5 -5
63 0
314 0
-469 0
18 0
85 135
213 213
4 -7

0 0

2 0
29 11
27 27
-70 0
-213 -213
0 0
77 12
-196 -265
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Note
19 Pantsaetninger og forpligtelser

Til sikkerhed for andelshavernes lan til kgb af andele har andelsboligforeningen afgivet
kautionserkleeringer overfor pengeinstitutter. Kautionserklaeringer er hovedsageligt afgivet
som belgbsbegraenset selvskyldnerkaution. Enkelte erkleeringer haefter yderligere for
forfaldne renter, saledes at forpligtelserne ved eventuel misligholdelse kan veere stgrre.

For udlejede lejligheder henstar ca. t.kr. 205 pa konto for indvendig vedligeholdelse, jfr.
Lejelovens §22. Belgbet forfalder til betaling ved udfgrelse af eventuel indvendig
vedligeholdelse, sa som hvidtning, maling og tapetsering samt andre lignende udgifter i
de lejede lokaler.

Udover pantehaeftelse for prioritetsgeeld er der tinglyst ejerpantebrev, nom. kr. 125 mio. til
sikkerhed for mellemveerende med Jyske Bank.

Medlemmerne af andelsboligforeningen heefter, jfr. vedteegternes 85. personligt og
solidarisk for pantegaeld samt for mellemvaerende med Jyske Bank.

Note
20 Andelskroneveerdi

Andelsvaerdien kan opggres saledes i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber, 5 stk 2, litra B (valuarvurdering):

Egenkapital ifglge arsregnskabet kr. 439.264.408
Regulering af prioritetsgeeld til kursveerdi kr. - 6.450.207
Antal m?2 28.072
Andelsveerdi pr. m?2 kr. 15.418

Der skal dog bemeerkes, at andelsboligforeningens generalforsamling fastsaetter, hvilken
andelsveerdi, der skal anvendes ved overdragelse af andele (kr. 4.366 pr m2 pr.
31.12.2004).
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Note
21 Andelsindskud

Andelsindskud kr. 160 pr m2
Saldo pr. 1.1.2005

Andelsindskud kr. 360 pr m2
Saldo pr. 1.1.2005

Andelsindskud kr. 450 pr m?
Saldo pr. 1.1.2005

Andelsindskud kr. 465 pr m?
Saldo pr. 1.1.2005

Andelsindskud kr. 655 pr mz
Saldo pr. 1.1.2005

Andelsindskud kr. 906 pr m?
Saldo pr. 1.1.2005

Andelsindskud kr. 1.561 pr mz

Saldo pr. 1.1.2005

Andelsindskud kr. 1561 pr m?
Arets salg

Andelsindskud kr. 4366 pr m2
Arets salg

Saldo pr. 31.12.2005

4. november 2006

17.590 m?

6.030 m?

1.100 m?

2.901 m2

139 m?

217 m?

44 m2

51 m2

28.072 m?

X kr. 160

x kr. 360

x kr. 450

x kr. 465

x kr. 655

x kr. 906

x kr. 1.561

x kr. 1.561

x kr. 4.366

kr. 2.814.400

kr. 2.170.800

kr. 495.000

kr. 1.348.965

kr. 91.045

kr. 196.602

kr. 68.684

kr. 79.611

kr. 0

kr. 7.265.107
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