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A/B Jager

BESTYRELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01. januar 2012 - 31. december
2012 for A/B Jeeger.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den
valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
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A/B Jeger

Ledelsesberetning

Foreningens ordinaere indteegter er gget med 3.123.000 kr., mens ordineere driftsudgifter,
far renter, er steget med 523.000 kr. Renteudgifterne er sget med 1.391.000 kr., saledes at
driften er forbedret med 1.209.000 kr. i forhold til 2011. Denne beskedne udvikling er ikke
tifredsstillende.

Herudover skal der tillaegges en hensaettelse pa 30.500.000 kr., primaert til udgifter ifm. den
gkonomiske helhedsplan, som er neermere beskrevet nedenfor. Ovennaevnte ting er
tilsammen baggrunden for det meget store underskud.

Arets resultat, et underskud pa 37.843.103 kr., er ikke tilfredsstillende.

Trods store bestreebelser pa at finde en ny finansieringspartner, er foreningen fortsat
kunde i Finansiel Stabilitet. Dette har medfart, at foreningens nettorenteudgifter er steget
med 1,4 mio. kr. :

At veere kunde hos Finansie! Stabilitet har haft andre falgevirkninger, blandt andet er
foreningens indteegter fra lejlighedssalg faldet maerkbart, idet der i 2012 har vaeret handlet
meget fa lejligheder.

Udlejningen af vores erhvervslokaler er i fortsat positiv udvikling. Der er stor efterspergsel
fra erhvervslejere og vores erhvervslokaler er stort set altid fuldt udlejet. Vi tilstraeber
lzbende at gge antallet af erhvervs m2 mest muligt. Vi har endnu nogle fa kaeldre, som kan
geres klar til udlejning.

Foreningen har én verserende retssag tilbage. Karl Poulsen A/S har staevnet foreningen for
betaling af ca. 20 mio. kr. for gravearbejde og sagen skal kare i Byretten, efter at Karl
Poulsen A/S fik sagen afvist som voldgiftssag. Foreningen forventer ikke at tabe penge pa
denne sag.

A/B Jzegers Finansieringsselskab A/S, som ejes 100 % af A/B Jaeger, er ikke aktiv udldner.
Laneportefaljen er stat faldende og er i 2012 faldet med 19 mio. kr. til ca. 176 mio. kr.

Foreningen har en beholdning pa 16 egne andelslejligheder, som alle er udlejet pa
tidsbegraenset kontrakt med under 2 ars Izbetid. Lejeaftalerne udleber henholdsvis i 2013
og 2014. Lejlighederne vil blive udbudt til salg i takt med lejeaftalernes udigb.
Salgsprovenuet anvendes alene til nedbringelse af geld.

Fugtsikringsprojektet er blevet forsinket, men det forventes at det bliver igangsat
umiddelbart efter sommerferien 2013. Her er tale om et kommunalt stottet projekt til 30,8
mio. kr., og licitationerne har vist, at projektet kan gennemfares indenfor den afmalte
belgbsramme.

Der er efter regnskabsarets afslutning indgaet en aftale om en skonomisk helhedsplan
mellem Finansiel Stabilitet, BRF Kredit, Halkin ARP Capital og A/B Jaeger. Aftalen omfatter
blandt andet, at foreningens laneportefgije i finansieringsselskabet szelges til Halkin ARP
Capital, at der hjemtages et nyt tillzegsian i BRF Kredit pa 52 mio. kr., at foreningens 2
ejendomme pa Vestegnen saeliges, hvilket er sket pr. 1.maj.2013, at boligafgiften steg med
150 kr. pr. m2/ar pr. 1. april 2013, samt yderligere stigninger i de kommende ar, sa det
sikres, at foreningens indteegter og udgifter kommer i balance, senest i 2015. Endelig skal
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A/B Jzger

foreningens administration overga til eksternt administrationsselskab. Der mangler endnu
nogle fa brikker, inden den samlede skonomiske pakke er faldet pa plads. Det forventes at
ske inden udgangen af juni 2013. Finansieringsselskabet vil herefter blive afviklet.
Foreningens 30-arige 4% lan er som et led i planen blevet konverteret til et 3% 30-arigt 1an
pr. 1. juli 2013.

Helhedsplanen medfarer, at foreningen indfrier sin geeld hos Finansiel Stabilitet, samt at
foreningen igen bliver en almindelig andelsboligforening, uden finansieringsselskab og
uden udlejningsejendomme etc. Planen medferer endvidere, at medlemmernes solidariske
heeftelse pa bankgaeld pa 195.500.000 kr. bertfalder.

Planen medfarer imidlertid ogsa, at der hensaettes 30.500.000 kr. til nye udgifter. Her er
tale om et meget stort belzb, men det har vaeret nedvendigt, for at fa aftalen pa plads.
Hovedposterne i hensaettelsen er kurstab pa laneportefaljen 17.471.000 kr., tab pa lukning
af renteswap pa 3.000.000 kr., kurstab pa 3.000.000 kr. pa indfrielse af 30-arigt 4%-lan,
rentetab pa deponeringskonto hos Finansiel Stabilitet pa 2.450.000 kr.,
advokatomkostninger mv. pa 400.000 kr., omkostninger til lukning af finansieringsselskabet
pa 30.000 kr. og laneomkostninger til hjemtagelse af tillzegslan pa 52 mio. kr. hos BRF
Kredit. Endelig er der hensat til tab pa debitorer 1.419.000 kr., samt til tab pa retssag pa
2.350.000 kr., som blev afsluttet i indevaerende maned.

Planen er en skrap gkonomisk hestekur for A/B Jaeger og foreningens andelshavere, men
er samtidig forudsaetningen for, at der nu kan komme ro omkring foreningens gkonomi, sa
der igen kan saelges lejligheder i A/B Jeeger. Allerede kort efter, at planen blev godkendt pa
ekstraordineer generalforsamling, begyndte der igen at blive handlet lejligheder i A/B Jzeger.
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A/B Jager

Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i A/B Jager.

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Jeeger for regnskabsaret 01. januar 2012 - 31.
december 2012 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna haj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for de
belab og oplysninger, der er anfart i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for veesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurderingen af, om
ledelsens valg afregnskabspraksis er passende, ledelsens regnskabsmazessige skan er
rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01. januar 2012 - 31. december 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet.
Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen eri
overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 17-06-2013
Revision Kgbenhavn
Registreret revisionspartnerselskab
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A/B Jeger

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med enkelte tilvalg efter klasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Andring af regnskabsmassige skon

Selskabet har i indevaerende ar &endret udregningsmetoder for udregning af hensaettelser
til tab.

Den anvendte regnskabspraksis er i gvrigt uzendret i forhold til foregdende ar.
Resultatopgerelse
Indtegter

Husleje, boligafgift og andre indteegter, der vedrarer regnskabsperioden, er indteegtsfart i
resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er omkostningsfert i resultatopgerelsen.
Skat

Foreningen er skattepligtig af den erhvervsmasssige aktivitet. Aktuel skat er beregnet
med udgangspunkt i drets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og
omkostninger.

Udskudt skat indregnes ikke i regnskabet.
Balancen
Materielle anlegsaktiver

Ejendommen méles med udgangspunkt til handelsvaerdi i henhold til valuarvurdering. Op-
og nedskrivninger fares direkte pa egenkapitalen. Der foretages ikke afskrivning pa
ejendommen. Andre anlaeg og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider: Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar.

Midlertidigt ejede lejligheder males til kostpris, som ligger under maksimalprisen for salg
af foreningens lejligheder.

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed males efter indre veerdis metode til andelen af
selskabets egenkapital.

Tilgodehavender

Tilgodehavenderne optages til nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse
af tab efter en individue! vurdering.
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Resultatopgarelse for perioden 01-01-2012 - 31-12-2012

udarbejdet med Gareganga® Copenhagen/Harare 2002-13

2012 2011
Note 12 mdr. 12 mdr.
(t.kr.)
Boligafgift 9.335.294 6.311
Erhvervsieje 0 2826715 2.209
Beboelsesleje 2.153.911 1.810
1 @vrige indteegter 494.614 1.358
INDTAGTER | ALT 14.810.534 11.688
El-afgift 195.131 315
Hensasttelser - @konomisk helhedsplan 26.731.000 0
2 Offentlige afgifter ' ' 2.072.831 2.289
3 Forsikringer og kontingenter 471.802 628
4 Personaleudgifter 2.329.153 2.360
5  Administrationsudgifter ' 302.023 350
6  Vedligeholdelsesudgifter 2.462.471 1.507
7 Vaskeri og badeanstalt 29.045 78
8 @vrige driftsudgifter 5.180.482 1.291
9 Foreningsudgifter 86.630 131
10 Afskrivninger 673.836 561
UDGIFTER | ALT 40.534.403 9.511
RESULTAT F@R FINANSIELLE -25.723.869 2477
POSTER OG SKAT
Resultat af tilknyttet virksomhed 7 162
Renteindtaegt af tilknyttet virksomhed 11.252.813 13.457
11 Rentermv. 23.372.054  -24.347
FINANSIELLE POSTER | ALT -12.119.234  -10.728
RESULTAT F@R SKAT -37.843.103 -8.551
Foreningsskat 0 0
ARETS RESULTAT -37.843.103 -8.551
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Balance pr. 31-12-2012

Note AKTIVER 31-12-2012 31-12-2011
(t.kr.)
ANLAEGSAKTIVER

21 Tilgode hos tilknyttet virksomhed 176.974.910 195.011
21 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 602.582 603
i Ejena'ci'rﬁ'rﬁ'én ........................................................... S35 66 660 Si6665
Vaskeri og badeanstalt 1.179.060 1.039
Udbygning kommunikationsanleeg 464.069 702
Nedrivningsbil 0 20
Midlertidig ejede lejligheder 12.521.695 12.879
Igangvaerende byggesager m.v. 2.285.892 5.123
Fiberringsprojekt o 197.623 942
EDB-udstyr T 87.174 98
Aktiverede kurstab og ldneomkostninger 3.028.686 3.138
ANLAEGSAKTIVER | ALT 835.341.691 859.555

OMSATNINGSAKTIVER
14 Tilgodehavende handler og boligafgift mv. 1.987.698 1.513
15 Likvide midler 1.120.231 882
18 Tilgodehavender 1.122.876 624
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT 4.230.804 3.019
AKTIVER | ALT 839.572.495 862.574
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A/B Jeger

Balance pr. 31-12-2012

Note PASSIVER 31-12-2012 31-12-2011
(L.kr.)
EGENKAPITAL

21 Andelsindskud 239.660.626 239.661

Tab- og vindingskonto:
Startsaldo -25.814.165 -17.264
Arets resuttat -37.843.103 -8.551
Tab- og vindningskonto i alt -63.657.268 -25.814
Opskrivningskonto:

12 Opskrivning til ejendomsvurdering 165.966.304 172.752
Opskrivningskonto i alt 165.966.304 172.752
EGENKAPITAL | ALT 341.969.662  386.598
LANGFRISTET GALD
Deposita 2.026.942 4,068

16 Prioritetsgeeld 254.780.070  260.026
LANGFRISTET GALD | ALT 256.807.012 264.094
KORTFRISTET GALD
Kassekredit 204.060.675 209.688

17 Leverandwrgeeld og anden gseld 36.597.488 2.025
Varmeregnskah 2012
AJC varme opkraevet 2012 4.097.520
Varmeudlzeg 2012 -3.959.862
Varmeafregning i alt 137.658 137.658 168
KORTFRISTET GALD I ALT 240.795.820 211.881
GALD I ALT 497.602.833 475.975
PASSIVER | ALT 839.572.495  862.574

19 Pantszetnhinger og forpligtelser

20 Materielle anlaegsaktiver

21 Finansielle anlaegsaktiver

22 Andelskroneveerdi

23 Andelsindskud
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Note 2012 2011
1 @vrige indtaegter 12 mdr. 12 mdr.
Ventelistegebyr 33.800 88
Pulterrumsgebyr232200 ............... 55
Dertelefoner andelshavere 284295 282
o G i1
Porto—ogomdenngsmdtaegter43001 ................. eR
B v‘.)..é. 'fuléﬁil'éj.é .................................................................................. B TR =
'l'_'évj"e' - avtéé'g'tnl')'éliiéé’r'r‘d'rﬁ ................................................................................. R 5
'Iiykl'('ér'géby'r”m i e 55
Ekstraordinaere indteegter/udgifter 387449 4
Ventellsteudglfter35000 ................ 55
Sob y P .s,}.s.élé ............................................................................. P 1 S =T
i g TR ‘r.d_rhé_éélhé_é ........................................................................ S 50
& by - 'Iéjé-k-d-rﬁ'ré'k't_e"r_ ................................................................................... T T R 5
Annoncerlngsgebyr T R i
Dlverselndtaegter/udglfter68368 ................. o
Udglftervedrfremleje12000 ................ 50
494.614 1.358
Note 2012 2011
2 Offentlige afgifter 12 mdr. 12 mar.
Forbrugsafgifter Vestegnen 0 184
féfbi’ijéééfaiﬁé'ruﬁﬁ ............................................................................................ A 55
T T S 56
B Ty B Tooe
Ejéﬁ&&ﬁvs"s'kgt' ........................................................................................ TR 27 B Yo
2.072.831 2.289
Note 2012 2011
3 Forsikringer og kontingenter 12 mdr. 12 mdr.
Abonnement alarmcentral 12.599 17
For5|kr|ng459203 .............. i
471.802 628
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A/B Jeeger

Note 2012 2011
4 Personaleudgifter 12 mdr. 12 madr
Diverse personaleudgifter 41,978 49
Forsikringer af isnmodtagere 33610 30
AER - Arb miljgafgift - AM arbg. 50971 37
AT _é-l;-béjéi_s-g'i_\) e S G 55
é&@é&édﬁéﬁéé ............................................................................................ S gg T G
Feriepenge henseettelse funktionerer 362415 0
Féﬁéééﬁééiifﬁéibﬁﬁéaé ........................................................................... T LR 5
Pension Arb.giverdel T 167.938 177
T P T S 5
Lanudglﬂertllventellste-35000—35
'l;'érviﬁaéi'f'tié}'iil"ffé'rﬁiéj‘éﬁéﬁdié'ri'ridWmmm"m“w'"m”mmm"m'"""""""-'1“2‘:(').(‘).(') ................ 55
LGudglﬂertllbyggesag2343688-2025
T X T e
2.329.153 2.360
Note 2012 2011
5 Administrationsudgifter 12 mdr, 12 mdy.
Lanadministration 13.265 0
R g 55
302.023 350
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Note 2012 2011
6 Vedligeholdelsesudgifter 12 mdvr. 12 mdr.
Fugtsikring 0 1
T T R 5e
iy s e 8
i e 5
e Fammrer, Gl o 5
VLR T7 S 55
7~ R 35"
Maley e e segae i3
L oGy 5
e e
'I':"a'izvéﬁér.'éﬁéi/.éﬁﬁ_g'i\.l‘al;'if_ééé.ri.\fe‘j'i‘ééAé .............................................................. G 5
“S.i{(‘)'féiéﬁéféjéf ..................................................................................................... e 5
7T S S5
'Ifééé&é\‘/‘é“dfiéé e v R 57
B PR i
Pulterrumpro;ekt5518 ................... 5
Hussvampelaboratorier undersegeiser 197.145 0
Dlversevedllgeholdelse262076 ............... e
5 'iﬁnlévjél'éj_l'i gh e T ER e
Drlftkaelderlejemal2124 ................. 51"
Br are éiéjl_i_gj o gy W5
Snerydmng/Transport/Materlaler .................................................................... Sz 05
Diverse vedligehold m.v. egne lokaler 90.377 82
i -r-\vd'ié o '|i§é'ﬁ e TR e
FJernvarmednft71582 .............. 554
'lgj'é'r.ﬁ\'/é'ffﬁé}éb'.-'iﬁiii.mééﬁt'ﬁnw'Wmm“mm“mmm“w"wwmm"W“w“2“2“é'..5.4'8 ................. G
&3 .r_dévr'{lhéég' e R TE R 75
ArkltlngenmrTekmker263533 .................. 5
2.462.471 1.507
Note 2012 2011
7 Vaskeri og badeanstalt 12 mdr. 12 mdr.
Bad - drift 139.074 104
70 T M 568
Salg L R
29.045 78
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Note 2012 2011
8 @vrige driftsudgifter 12 mdr. 12 mdr.
Rengering 516.307 629
e P R s
Henseettelse il tab pa udian T 1419.000 0
Henszettelse til tab pa lejere/andeishavere  2.350.000 0
g P R i
.Iié'dé'i i}ﬁiﬁé ................................................................................................ o =
Retsafglft44 S i
G aim mdvi T e Saeaes T 576
Rii'ri"té'ré‘ft'i‘kié'r'Bé.'ké';')'i'rﬁééi{i'ﬁé .................................................................... T e
Gebyrerd|v8235 ................... i
'G'é‘b'y D T 5
b Gl G G 5
D * 55
e R Tea o
L 56660 i
5.180.482 1.291
Note 2012 2011
9 Foreningsudgifter 12 mdr. 12 mdr.
Smaanskaffelser og inventar 30.814 35
Gadefester og arrangementer 822 22
Andreforenlngsudg|fter28759 ................. e
'M'édéf‘}:;é"Qé‘hé‘fél'f-drvééhﬁ'lAiﬁ‘g““m'mwmmm""mw'm'"mw“m“m"m"""”2”6'5"2'3'5 ................. 57"
h 86.630 131
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Note 2012 2011
10  Afskrivninger 12 mdr. 12 mdr,
Afskrivninger, driftsmidler mv, 673.836 561
673.836 561
Note 2012 2011
1" Renter m.v. 12 mdr. 12 mdr.
Gebyrer diverse 8.265 4
- S 5
Va‘e-f-s'éé't‘)‘ia'fgé.ﬁé'i{a}ﬁ'rﬁﬂHé}i'"""""m""m'm"mmwm""""m'"m"m"""-'85-._0.4'2“ T
S 'Liab‘r‘ii}éi'iiﬁar'rﬁéiéé ....................................................................... SEGE T w45
50 'kbéi'riiﬁ'gjéi"'\}é'c'i'r' : 'hi'b'r'i‘c;fi‘t.éﬁ'ﬁé ............................................................ ST oo
D L 2T YT
ﬁé'ri'téi"_\'/'é'svij'iié'kﬁéﬁl'(w“mmmm e s
B R T 55
Renterkredltorer25061 ................... 5
RenterJyskeBank e S i
Tinglysningsafgift, stiftelsesprov ete. o 10
Gebyr-bank/g|ro4467 ................... =
B G ST
Kursregulermgvaerdnpapw0 ................. g
Rentelndtaegter-114270-161
23.372.054 24.347
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A/B Jeger

Note 31-12-2012 31-12-2011
12 Ejendomme Lkr.
Kebesum ejendom Ndr. Fasanve;j 14.111.025 14.111
‘ké't')é's'ij'rﬁ'éjé'riaar'ri'Vé's't'ér'i{é'ti'éé'é?"mMmm”mmwwm”mm“"“mé'ﬁé'é"(')'éé .......... o
Kobesum ejendom Taastrup Hovedgade 1 7.562.885 7.563
Kebesum ejendom ifig. skede 40.850.000  40.850
Overtaget geeld udenfor kebesummen 139.606 140
Dlversegebyrlforbmdelsemedkebet597707 .............. o
e e . e T
Ejendomme - anskaffeise i alt 69.923.307 69.923
Byggesager afsl. t.o.m. 2012 (gkonomisk) 366.310.741 361.525
Forbedringsandel vinduesudskiftning 15.689.293  15.689
'Ifj'é'r_ﬁ\'/'z'a.f'rhéiﬁ's_fé'l'l'é'r'i'h'g .......................................................................... S ERRTRE T e
Byfornyelse egenandel afslutet 10.302.997 10303
'(')'b's.i{'r'lﬁl‘ﬁg'j'fil"h'éf{&él'é\)'éé'f&i .............................................................. T e

568.076.693  570.077

638.000.000  640.000

Note 31-12-2012 31-12-2011
14  Tilgodehavende handier og boligafgift mv. thr.
Udlagg for beboere .1 6_4‘.706 0
Debitor saml. venteliste 70.560 83
‘Iljé't;iiar"éé'r'ﬁ-l.'éﬁaéiéﬁiii{éﬂéév'b'b'l'léé‘f‘g‘) ............................................... s s
e 1987698 ............ 1513
Note 31-12-2012 31-12-2011
15 Likvide midler rhr.
Jyske Bank 167.582 0
Indestaende 1. 049794 881
Kontantkasse 2.855 1
1120231 ............... 8 32
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A/B Jeger

Noter Renter Afdrag  Restgeeld pr.  Kursveerdi pr.
2012 2012 31-12-2012 31-12-2012

16 Prioritetsgeeld
4,0% BRF, opr. kr 184.200.000 8.219.664 3.423.410 176.538.063 176.538.063

4,0% DLR, opr. kr 45.000.000 957.798 1.344.026  41.685.799  41.771.905
§.0% BRE o i 178 438,006 G et
6,0% BRF, opr. kr 1.288.000 73991 30420 1.017.865  1.074.322
S.0% BRE opr K 193265000 e e
809 BRE. opr k6 74000 T i .
7,0% BRF, opr. kr 1.672.000 | 95532 44806 1243222 1.252.462
7,0% BRF, opr. kr390.000 243271 8388 320273 322.887
Reguisrine i amoriserst kosigris e e RS ;
RTP, BRF, opr. kr 15.012.000 | 532468 417.921  14.188.805  13.843.625
RTP, BRF, opr. kr 19.700.000 365782 0  19.700.000  19.700.000

10.273.736 5.270.565 254.755.070 254.566.076

Prioritetsgaeld med offentlig stette (byfornyelse)/Eventualforpligtelse

2,5% BRF, opr. kr 19.305.000 17.422.203
2’5% R F, - p P T S g
2’5% BB F, - pr SR R B T LT
5 ,5%BRF - p L TRy
SELBRE o p e FOER R
5 BRE 5 pr R RRE B O TR
5 59 BRE opr T PGy T
SEBRE p L AT
92.608.005

Til ovennaevnte byfornyelseslan ydes fuld ydelsesstotte, saledes at det offentlige betaler
den samlede ydelse (renter og afdrag) p& indekslanene. Disse 1an indgar ikke i opgsrelsen
af andelenes veerdi.
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A/B Jzger

Note
17 Leverandgrgeeld og anden geeld

Depositum eksklusion

2012

36.597.488

Note
18 Tilgodehavender
Skyldig AM-bidrag

31-12-2012 31-12-2011

tkr.

1.122.876

18. juni 2013
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AsB Jreger

Note
19  Pantseetninger og forpligtelser

Til sikkerhed for andelshavernes lan til keb af andele har andelsboligforeningen afgivet
kaution for et mindre antal lan, alle optaget inden 30/09-2006. Kautionserklaeringer er
afgivet som belgbsbegraenset seivskyldnerkaution,

Udover pantehasftelse for prioritetsgaeld er der tinglyst ejerpantebrev, nom. kr. 2 mio. til
sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank, nom. kr. 215 mio. tit FS Finans Il A/S og
FS Bank A/S og kr. 14 mio til Vestjysk Bank.

Samtlige aktier i A/B Jaegers Finansieringsselskab A/S er pantsat for bankgaeld..

Foreningen har afgivet kaution for kr. 195,5 mio. overfor datterselskabet A/B Jaegers
Finansieringsselskab A/S.

Medlemmerne af andelsboligforeningen haefter, jfr. vedteegternes §5, personligt og
solidarisk for mellemvaerende med FS Finans Il A/S og FS Bank A/S.
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A/B Jeger

Note
20  Materielle anleegsaktiver
Komm. Nedrivn, Fiberring

| alt Vaskeri  anlaeg bil praojekt EDB
Anskaffelsessum primo 5.853.438 1.148.109 2.460.759 250.995 1.854.834 138.742
Avrets anskaffelser 360.396  360.396 o 0 0 0
Arets afgang 0 0 0 0 0 0
Anskaffelsessum ultimo 6.213.834 1.508.505 2.460.759 250.995 1.854.834 138.742
Akk. afskrivninger primo  3.054.568 109.343 1.760.252 230.995 912.977 41.001
Arets afskrivninger 673.640 219,404 238.186 20.000 185483 10.567
Afskrevet vedr. arets afgang ' 500.000 0 0 0 500.000 0
AKk. afskrivninger ultimo 4.228.208  328.747 1.998.439 250.995 1.598.460 51.568
Bogfert verdi 1.985.626 1.179.757 462.321 0 256.374 87.174
Note
21 Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender
hos tilknyttede
virksomheder

Kostpris primo 2.500.000 195.011.249
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 18.237.366
Kostpris ultimo 2.500.000" 176.773.883
Nettonedskrivning primo 1.817.975 0
Andel af arets resultat -162.212 0
Nedskrivning til indre vaerdi 241.655 0
Arets regulering o] 0
AKk. nedskrivninger ultimo 1.897.418 0
Bogfort veaerdi 602.582 176.773.883

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er 100% af kapitalandelene i AB Jzegers

Finansieringsselskab A/S.
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A/B Jzger

Note

22 Andelskronevaerdi

3, "Kontantverdimetoden”

Foreningen kan frit veelge en andelsverdi der ikke overstiger den maksimalt
beregnede veerdi i henhold til disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vecrdi opgeres pa folgende mader:

Egenkapital ifelge balancen
Offentlige ejendomsvurd. 2010
Valuarvurdering fra statsautoriseret
ejendomsmagler

Ejendommenes anskaffelsessum
Kursregulering af prioritetsgeld

Andelenes verdi

Antal m2

Antal m2 til beregning

Beregnet andelsvaerdi pr. n2

Bestyrelsen foreslar at anvende handelsverdimetodens maksimalpris.

18. juni 2013
udarbejdet med Garaganga© Copenhagen/Harare 2002-13

Anskaffel- Handels- Kontant-
sesverdi- verdi- vardi-
metoden metoden metoden
kr. kr. kr.
341.969.662 341.969.662  341.969.662
0 0O  415.650.000
-638.000.000 0 -638.000.000
454,699.782 0 0
0 0 188.994
158.669.444 341.969.662 119.808.656
29.879 29.879 29.879
29.879 29.879 29.879
5.310 11.445 4.010
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A/B Jxeger

Note
23 Andelsindskud

Andelsindskud kr. 160 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 360 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 450 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 465 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 855 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 906 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 1.561 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 4.366 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 12.000 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 13.500 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012

xtra indskud kr. 7.500 pr m?
Saldo pr. 1.1.2012
Andelsindskud kr. 13.500 pr m?
Arets salg

Saldo pr. 31.12.2012

18, juni 2013
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17.590 m*  x kr. 160

6.030m?  xkr. 360

1.100 m*  xkr. 450

2.982m?* xkr.465

139 m?  x kr. 655

167 m?*  x kr. 906

95 m* xkr. 1.561

969 m? x kr. 4.366

143 m? kr. 12.000

664 m> kr. 13.500

28.999 m? x kr. 7.500

0 m2x kr, 13.500

29.879 m?

kr. 2.814.400

kr. 2.170.800

kr. 495.000

kr. 1.386.630

kr. 91.045

kr. 151.302

kr. 148.295

kr. 4.230.654

kr. 1.716.000

kr. 8.964.000

kr. 217.492.500

kr. 0

kr. 239.660.626
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