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A/B Jeger

BESTYRELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01. januar 2010 - 31.
december 2010 for A/B Jaeger.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den
valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhayh, @6 11-05-2011
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A/B Jxger

Ledelsesberetning

Arets resultat er pavirket af éngangsudagifter pa i alt 8,5 mio. kr., samt en ekstraordineer
indteegt pa 2,2 mio. kr. Det betyder, at nettoresultatet for 2010 giver et samlet
driftsunderskud pa 14,4 mio. kr. mod budget pa 8,7 mio. kr. Den ordingere drift giver et
underskud pa 8,1 mio. kr., hvilket er lidt bedre end budget.

Arets éngangsudgifter omfatter 5,2 mio. kr. i konverteringsudgifter til omlaegning af
foreningens realkreditlan, 3 mio. kr. i kurstab pa Max Bank aktier, samt 300.000 kr., som
er regulering af renovationsudagifter for 2009, i alt éngangsudgifter pa 8,5 mio. kr

For sa vidt angar tabet pa aktier, har foreningen og A/B Jaegers Finansieringsselskab A/S
en uafklaret sag omkring indgivet limiteret salgsordre pd et antal Max Bank aktier, hvor
den afgivne ordre ikke blev lagt pa fondsbersen og saledes ikke kom til markedets
kendskab.

Foreningens momssag blev i 2010 delvist afsluttet med en tilbagebetaling pa 14,2 mio. kr.
for arene 2007-2009. Heraf var 12 mio. kr. allerede indtaegtsfart i 2008. Foreningens
radgivere mener, at vi har et yderligere stort mio. belgb tilgode fra arene 2002-2006.
Dette krav behandles i Landsskatteretten i indevaerende ar.

Vores 193,3 mio. kr. 6% BRF-lan er blevet omlagt i 2010, farst til et 176,4 mio. kr. 5%-lan,
samt et 19,7 mio. kr. F1-lan. Efterfglgende er 5%-lanet blevet omlagt til et 184,2 mio. kr.
4%-lan. Endvidere er der optaget et 45 mio. kr. tilleegslan i DLR-Kredit, hvor
laneprovenuet er anvendt til nedskrivning af gzeld i Max Bank. Disse laneomlaegninger
giver fremadrettet en samlet arlig rentebesparelse pa ca. 4 mio. kr.

Foreningens finansieringsselskaber er som planlagt fusioneret til et selskab i 2010. Det
fortseettende selskab hedder A/B Jaegers Finansieringsselskab A/S. Selskabet har en
udlansportefglje pa ca. 225 mio. kr., som udelukkende er ydet som andelsboliglan mod
ejerpant til egne andelshavere. Selskabet yder pt. ikke nye lan, da balancen og hermed
risikoen gnskes reduceret.

Lejlighedssalget har under finanskrisen vaeret meget behersket. | 2010 har vi imidlertid
meerket en stigende interesse for foreningens lejligheder, og salget er steget markant.
Alene i 1.kvartal 2011 er der handlet 15 lejligheder. Det er endvidere glaedeligt, at flere
banker nu igen gerne vil finansiere vores lejligheder.

Foreningen har p.t. midlertidigt overtaget 17 andelslejligheder. 4 af lejlighederne er
udbudt til salg, mens de resterende 13 er udlejet. De vil pa sigt, nar boligmarkedet har
rettet sig, blive udbudt til salg. Lejlighederne er indk@bt og bogfart til markedspris, og
forventes at blive solgt med fortjeneste.

Udlejningen af erhvervslokaler er i fortsat positiv udvikling. | 2010 abnede flere
spaendende virksomheder i gaden, og det er bemaerkelsesveerdigt, at hele 3 af vores
erhvervslejere er blevet preemieret i indevaerende ar. Det er med til at saette
Jeegersborggade pa landkortet pa en positiv made, og er medvirkende til, at vi har let ved
at udleje vores erhvervslokaler. Foreningen planleegger at inddrage et yderligere antal
kvm. og indrette dem til nye erhvervslejemal. Det vil medvirke til at skabe et endnu mere
pulserende forretningsliv i gaden, samt age foreningens erhvervslejeindteegter.

Foreningen tabte tagsagen i Landsretten. Landsretten havde dog fejlagtigt ikke taget
stilling til vores sekundaere pastand, at hvis vi tabte sagen mod entreprengren, sa skulle
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A/B Jeger

Byggeskadefonden betale det belgb, som overstiger, hvad entreprengrens
ansvarsforsikring ville have daekket. Sagen er anket til Hgjesteret med pastand om, at
denne del af sagen sendes retur til behandling i Landsretten. Foreningens risiko i sagen
er alene betaling af sagsomkostninger. Hvis vi vinder, kan vi fa en sterre mio. erstatning.
Det skal bemaerkes, at vores tag vurderes at kunne holde mindst 29 ar endnu, uden
renovering.

Foreningen har igangveerende voldgiftsag karende mod Karl Poulsen A/S. Denne
forlanger 20 mio. kr. i ekstrabetaling for gravearbejde. Omvendt forlanger foreningen
tilbagebetaling. Sagen er fortsat ikke afklaret. Det vurderes ikke ngdvendigt at henszette
belab til sagen.

Tilsagnet fra kommunen pa 30,8 mio. kr. til fugtsikring er fortsat geeldende. Det forventes,
at projektet igangsaettes i indevaerende ar. Foreningen har allerede afholdt et mio. belob
af dette projekt. Hvis den resterende del af projektet kan gennemfares for 30,8 mio. kr.,
hvilket forventes med de nuvaerende entreprenarpriser, sa vil foreningen kunne
indteegtfare mellem 2 og 3 mio kr. i 2011. Denne potentielle indtjening er ikke indeholdt i
2011 budgettet.

Budget 2011 viser et driftsunderskud pa 2.390.000 kr., som primaert skyldes en dyr
finansieringsrente i vores bank. Foreningen har, som nzevnt ovenfor, mulighed for at opna
ganske betydelige ekstraordinaere indteegter, som dog af forsigtighedsmeessige grunde
ikke er indeholdt i budgettet. Budgettet indeholder en beskeden forhgjelse af boligafgiften
med 25 kr. pr. kvm.pr. ar, som skal daekke stigningen i de lgbende udgifter, herunder
ejendomsskat og renovation.

Et forelgbigt budget 2012 viser balance i driften.

Der er ikke indtradt vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
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Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i A/B Jaeger.

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Jaeger for regnskabsaret 01. januar 2010 - 31.
december 2010 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance
og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar
omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er
relevante for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udavelse
af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at afgive en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor
revision. Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for,
at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og
oplysninger, der er anfgrt | arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke med det formal at afgive en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de
af ledelsen udavede regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en vurdering af den
samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01. januar 2010 - 31. december 2010 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegarelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold il
arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen med henblik pa at konstatere,
om der er overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 11-05-2011

registreret revisiorigajdtieselskab [
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med enkelte tilvalg efter klasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Klassifikationen af enkelte belgb er sendret i forhold til tidligere ar.
Sammenligningstallene er zendret tilsvarende.

Resultatopgorelse
Indtagter

Husleje, boligafgift og andre indteegter, der vedragrer regnskabsperioden, er indteegtsfart
i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er omkostningsfart i resultatopgarelsen.
Skat

Foreningen er skattepligtig af den erhvervsmaessige aktivitet. Aktuel skat er beregnet
med udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og
omkostninger.

Udskudt skat indregnes ikke i regnskabet.
Balancen
Materielle anlgsaktiver

Ejendommen males med udgangspunkt til handelsveerdi i henhold til valuarvurdering.
Op- og nedskrivninger fares direkte pa egenkapitalen. Der foretages ikke afskrivning pa
ejendommen. Andre anlaeg og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider: Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar.

Midlertidigt ejede lejligheder males til kostpris, som ligger under maksimalprisen for salg
af foreningens lejligheder.

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed males efter indre veerdis metode til andelen af
selskabets egenkapital.

Tilgodehavender

Tilgodehavenderne optages til nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til
imgdegaelse af tab efter en individuel vurdering.

Geld

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der ved laneoptagelsen svarer til det
modtagne provenu efter fradrag af modtagne transaktionsomkostninger.

Safremt foreningen matte have gnsket at indfri geelden, skal der betales et belgb,
svarende til gaeldens kursvaerdi, som fremgar af noten til prioritetsgzelden.
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Resultatopgorelse for perioden 01-01-2010 - 31-12-2010

2010 2009
Note 12 mdr. 12 mdyr.

Boligafgift 5.966.014 6.104

1 @vrige indtaegter 3.961.889 -527
INDTAGTER I ALT 13.237.763 8.337

El-afgift 323.469 619
Offentlige afgifter 2.001.817 2.027

N

Vaskerlregnskab -174.383 34
@vrlge dnftsudgn‘ter 1 006 050 21576
) Forenmgsudgn‘ter ST 44863 186
d"'-"Afskrlvnmger € e e e it g

siolmi

UDGIFTER | ALT 9.762.789 31.396

RESULTAT F@R FINANSIELLE 3.474.973 -23.059
POSTER OG SKAT

Resultat af ti|knyttet virksomhed -2.575 1.816
Rentemdtaegt af tllknyttet wrksomhed -11.143.496 -14.699
11 Renter m.v. ~29.008.451 32.147

FINANSIELLE POSTER | ALT 17.862.381 19.264

RESULTAT FOR SKAT -14.387.408 -42.323

Forenlngsskat 0 0

ARETS RESULTAT -14.387.408 -42.323

11. maj 2011 Side 9 af 23
udarbejdet med Garaganga© Copenhagen 2002 hitp://garaganga.com/



A/B Jeger

Balance pr. 31-12-2010

Note AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
21 Tilgode hos tilknyttet virksomhed

31-12-2010 31-12-2009

185.999.235

(t.kr.)

211137

21 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

12 Ejendomme

440.370

©640.000.000

Vaskeri

“Udbygning kommunikationsanleeg

N-éd'rivn'ingjs'b'il ‘

ANLAEGSAKTIVER | ALT
OMS/AETNINGSAKTIVER

lgangveerende byggesager m.v.

_""Vaerdipapirer

14" Tilgodehavende handler og boligafgift mv.

840.982.598

0

1.930.701

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

11. maj 2011

udarbejdet med Garaganga© Copenhagen 2002 http://garaganga.com/

9.690.289

850.672.887

884.604

Side 10 af 23



A/B Jeger

Balance pr. 31-12-2010

Note

21

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelsindskud

Tab- og vindingskonto:
Startsaldo

31-12-2010 31-12-2009

239.660.626

-2.876.248

(t.kr.)

239.661

12

Arets resultat

Tab- og vindningskonto i alt

Opskrivningskonto:

Opskrivning til ejendomsvurdering

Opskrivningskonto i alt
EGENKAPITAL | ALT

LANGFRISTET GALD
Deposita

-17.263.656

-14.387.408 .

179.864.605

173.834

LANGFRISTET GALD | ALT

KORTFRISTET GALD
Kassekredit

Varmeregnskab 2009 og 2010
AJC varme opkraevet 09/10

19
20
21
22
23

Varmeafregning i alt

KORTFRISTET GALD I ALT
GALD I ALT

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og forpligtelser
Materielle anlaegsaktiver
Finansielle antaegsaktiver
Andelskroneveerdi
Andelsindskud

11. maj 2011
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179.864.605 173.834
402.261.575 410.618
2.629.982 2.297
261.830.118 211.162
264.460.100 213.459
180.944.358 262.104
2.988.093 -1.679
18.761 2
183.951.212 260.527
448 411.312 473.986
850.672.887 884.604
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Note
1 @vrige indtaegter
Rykkergebyr

2010
12 mdr.

Pu|terrumsgebyr

D(artelefoner andelshavere

119.400

282,035 -
126.600

Provision pa fremleje

Lejelndtaegt beboerrum S

Hundeafglft

Modit. for3|kr|ngserstatnmger 2 e
Telefonsamtaler gennemfakturermg

Gebyr andelsbews/salg

Vurdermg ved overdragelse Cmmmmmmmmmmmm

338.532

117.000

Diverse lndtaegter/udglfter

Ekstraordmare mdtaegter/udglfter T 2099

Udgifter vedr. fremleje

Note
2 Offentlige afgifter

Forbrugsafgifter Vestegnen

Renovation

EJendomsskat Og renovatlon o

109.605

1.909.569 1.4

2.001.817

Note
3 Forsikringer og kontingenter

Abonnement alarmcentral

2010
12 mdr.

Forsikring

470.875

450.995
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Note 2010 2009
4 Personaleudgifter 12 mdyr. 12 mdy
Lgnrefusion fra AB 21-23 0 -10
For meget betalt lonsumsafgift (5 ar) o 122
'l'__r'z;ﬁé.ﬁr_ﬁéé_fdi_ft_ ______________________________________________________________________________________________________ = ol
Diverse personaleudgifter 7787993 15
Forsikringer af lsnmodtagere 34.674 9%
AER - Arb miljgafgift - AM arbg. 28676 | 24
ATP arbejdsgiver 20520 28
e e s e e s e
Lonudgifter til varmeregnskab  123.600 0
Lonudgifter til venteliste 2000 70
Lonudgifter til fremiejehandtering 3200 22
e e R e e
Lenudgifter til vaskeriarit 0 12
Lenudgifter til byggesag 1125000 0
Lpn T 3.873.100 . 3.076
2.791.164 3.681
Note 2010 2009
5 Administrationsudgifter 12 madr. 12 mar.
Lenadministration 3.830 0
Adm. honorar ekstraordineert arbejde 0 105

Adm.fast honorar iht. kontrakten 284500 417
288.330 522
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Note
6 Vedligeholdelsesudgifter

Hussvampelaboratorier undersggelser

2010
12 mdyr.

2009
12 mdr.

Vedl. drartelefoner .

Glarmester

Elektrlker

Snedker Tgmrer Ao

VVS mstallatgr

230.486

Lasesmed

Smaanskaffelser

Beboerrum - drift

DIVGFSG vedllgeholdelse ""““'“““'

Drift Iejelejllgheder

Varme (fjern) drlft

Fjernvarmerep |nkI centr

ELO konsulent

Gardan|aeg dnft I

Gardsanerlng

Facaderenoverlng Ndr Facanvej 138 B

386.862

2 446 907

190.764 2
182702
466647 2
82642
36507

1.625

Note
7 Vaskeriregnskab
Bad - drift

Salg vaskekort

2010
12 mdr.
8.415

128.968

-174.383

311767

2009
12 mdr.
16
448
430
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Note 2010 2009
8 @vrige driftsudgifter 12 mdr. 12 mdr.
Omkostninger til strukturomlaegning 0 11.409

Extraordlnar reV|3|on 0 92

Porto T SRS
TeIefon,TeIefax etc. 13.711 10

ReVlSlon regnskabsaret 99.743 124
Juridisk radglvnlng 14.641 0
Rengrarlng 580.555 626

B et s e e
‘Hensaettelse til tab pa Iejere/andelshavere Ty 8000
Tab pa ‘andelshavere ifm ekskl tvangssalg [

Huslejetab pa lejligheder, ejetafABJ o 7
Tab pa istandszettelse STy T g
Varmeregnskabsservice " {9768 0
Flnan3|el radglvnlng T Y T 62

1.006.050 21.576

Note 2010

9 Foreningsudgifter

Smaanskaffelser 0g inventar

Gadefester Og arrangementer A

Andre forenlngsudglfter

12 mdpr.
50 579

5587

2009
12 mdr.

Jaegerposten

Mzder og generalforsamlmg

144 663

186
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Note
10  Afskrivninger

Tab/gevinst ved salg af mat. anlsegsaktive

Afskrivninger, driftsmidler mv.

463 897

463 897

Note
11 Renter m.v.
Renter Max Bank

2010
12 mdr.
11.567.241

Rentemdt G.l

Gebyr banklg|ro

Renter Jyske Bank

-Rentemdtaegter

s byggelan

Gebyrer diverse

Renter VeStJYSk Banl-("“m_““_ﬁ_"

T325.715

R
13429
729105 ¢

Prioritetsrenter
Omkostnlnger vedr omprlorlterlng

15 648 240
1.124.645

Tilskud prlvat byfornyelse

Ydelsesbldrag fra kommunen T

Renter dlverse

-981.478

84804
26.824

‘Renter kredltorer "-'""”_"_“"77_“20627‘"64

29.008.451 32.147
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Note 31-12-2010 31-12-2009
12 Ejendomme tkr.
Kabesum ejendom Ndr. Fasanvej 14.111.025 14.111
Kgbesum ejendom Vesterkgb 2337 6.562.085 6.541
Kobesum ejendom Taastrup Hovedgade 1 7.562.885 7.547
Kebesum ejendom iflg. skede . 40.850.000  40.850
Overtaget indvendig vediigeholdelse mv. | o 0
Over’[aget geeld udenfor ksbesummen  139.606 140
Diverse gebyr i forbindelse med ksbet 597.707 598
Advokatssaleer i forbindelse med ksbet ~100.000 100
EJendomme anskaffelse i alt 69 923 307 69.885
Byggesager afsluttet i 2007 (gkonomisk) 100.341.878 100.342
Byggesager afsluttet i 2008 (gkonomisk) 26745756  26.746
Byggesager afsluttet i 2009 (zkonom:sk)1329456713295
Byggesager afsiuttet i 2010 (skonomisk) 8931224 0
Forbedringsandel vinduesudskiftning 15.689.293  15.689
Fjernvarmeinstallering 14.688.186  14.688
Kesldersag afstuttet 2.550.000 2.550
Byfornyelse egenandel afsiuttet 10.302.997  10.303
Gardsanering Horsholmsgade afsluttet 530.698 531
Opskrivning til handelsvaerdi ST 76.331.069 170,300
Byggesager afslutteti 2004 (803146 1.803
Byggesager afsluttet | 2005 (gkonomisk) 160.868.066  160.868
Byggesager afsluttet | 2006 (okonomisk) 37.999.813  38.000
T 570.076.603 85,115
640.000.000  625.000
Note 31-12-2010 31-12-2009
14  Tilgodehavende handler og boligafgift m tkr.
Udlzeg gas og elattester 1.500 2
Uciiéé‘gj"f_é_rnﬁét_)_ééfé .................................................................................. Y R
Afrudleeg beboere 9.034 9
Debitor saml. venteliste 715207 188
Vurdering (udleeg for smigere) 88250 88
Flnan3|er|ng alarmudstyr T 14,751 7
Debitor saml. andelsh (krab og bollgafg ) 2.656.047 9.532
1.930.701 9.170
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A/B Jeger

Note 31-12-2010 31-12-2009

15 Likvide midler thr.
ndestacndelc. s sl . 9.

Deposita retssag (admin) 22.668 77

Kontantkasse 0 0
Noter Renter Afdrag  Restgeeld pr.  Kursveerdi pr.
2010 2010 31-12-2010 31-12-2010

16 Perioritetsgeeld

4,0% BRF, opr. kr 184.200.000 ~ 2.509.725 ~ 948.698 183.251.302  172.466.963
4,0% DLR, opr. kr 45.000.000 612548 693287  44.306.713  43.445.920
5,0% BRF, opr. kr 176.438.000 8430979 1662610 0 0
6.0% BRF, opr. kr 1.288.000  77.809 26602 1076731  1.141.859
6,0% BRF, opr. kr 193.269.000 2866.823 0 | o 0
6,0% BRF, opr. kr 74.000 4363 1405 64134 66.140
7,0% BRF, opr. kr 1.672.000  101.430 38.909 1329782  1.340.674
7,0% BRF, opr. kr390.000 25430 7285 336479 339.444
Regulering til amortiseret kostpri 0 0  -3247.023 0
RTP, BRF, opr. kr 15012000 653256 0 15.012.000  15.012.000
RTP, BRF, opr. kr 19.700.000 365875 0 19.700.000  19.700.000

15.648.238 3.378.796 261.830.118 253.513.000

Prioritetsgeeld med offentlig stette (byfornyelse)/Eventualforpligtelse

2,5% BREF, opr. kr 19.305.000 17.896.326
25% BRF, opr. kr 29.328.000 25980073
2,5% BRF, opr. kr 36.000.000 732198086
2,5% BRF, opr. kr 383.000 77777T@eses
2,5% BRF, opr. kr 5.599.000 5101004
2,5% BRF, opr. kr 6.835.200 5941166
2,5% BRF, opr. kr 7.712.000 77777 ss831e40
2,5% BRF, opr. kr. 1.708.800 1467655
95.744.873

Til ovennaevnte byfornyelseslan ydes fuld ydelsesstotte, saledes at det offentlige betaler
den samlede ydelse (renter og afdrag) pa indekslanene. Disse lan indgar ikke i
opggrelsen af andelenes veerdi.

11. maj 2011 Side 18 af 23
udarbejdet med Garaganga© Copenhagen 2002 htip://garaganga.com/




A/B Jeger

Note
17 Leverandgrgeeld og anden gaeld

Skyldige omkostninger

2010

Momsafregnlng

Hensaettelse tab debltOI' o

Leverand(arer

121.363

‘ 1 166.535 8.
'904.936

Uidentificerede indbetal.

Indvendig vedligeholdelse Taastrup 22

Indgaende moms

Hensat tl| Indv vedllge N § <

Handelsstandsforenmg

Varmetllbageholdt fraflyttere T g,

Skyldlg Fenepenge ]

Skyldlg A-skat

indvendig vedligeholdelse Vesterkgb

Note
18 Tilgodehavender

Aconto lan

152 692
2 988 093

31-12-2010

31-12-2009
tkr.

‘Perlodeafgraensnmgsposter

Andre t||godehavender

N 5 450471 6.
'628.912

Tllgodh mdskud andelskmb

A conto udlaeg

155 058

3289
6.864.289
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A/B Jeger

Note
19 Pantsaetninger og forpligtelser

Til sikkerhed for andelshavernes lan til keb af andele har andelsboligforeningen afgivet
kaution for et mindre antal lan, alle optaget inden 30/09-2006. Kautionserklaeringer er
afgivet som belgbsbegraenset selvskyldnerkaution,

Udover pantehezeftelse for prioritetsgaeld er der tinglyst ejerpantebrev, nom. kr. 2 mio. til
sikkerhed for mellemveerende med Jyske Bank, nom. kr. 215 mio. til Maxbank og kr. 14
mio til Vestjysk Bank.

Samtlige aktier i A/B Jaegers Finansieringsselskab A/S er pantsat for bankgeeld..

Foreningen har afgivet kaution for kr. 225 mio. overfor datterselskabet A/B Jeegers
Finansieringsselskab A/S.

Medlemmerne af andelsboligforeningen haefter, jfr. vedteegternes §5, personligt og
solidarisk for mellemveerende med Maxbank.
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A/B Jzger

Note

20 Materielle anlaegsaktiver

Komm. Nedrivn. Fiberring Alarm
| alt Vaskeri  anlaeg bil projekt EDB anlaeg

Anskaffelsessum primo 6.644.315 1.374.027 2.455.885 250.995 1.854.834 580.992 127.582
Arets anskaffelser 4.875 0 4.875 0 0 0 0

Arets afgang 0 0 0 0 0 0 0

Anskaffelsessum ultimo 6.649.190 1.374.027 2.460.760 250.995 1.854.834 580.992 127.582

AKK. afskrivninger primo  4.026.899 1.374.027 1.276.412 190.995 542.008 580.992 62.465
Arets afskrivninger 463.897 0 245653 20.000 185.485 0 12.759

Afskrevet vedr. drets afganc 0 0 0 0 0 0 0

AkK. afskrivninger ultimo 4.490.796 1.374.027 1.522.065 210.995 727.493 580.992 75.224

Bogfort veerdi 2.158.394 0 938.695 40.000 1.127.341 0 52.358
Note

21 Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele Tilgodehavender
i tilknyttede hos tilknyttede
virksomheder virksomheder

Kostpris primo 2.500.000 216.858.067
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 30.858.832
Kostpris ultimo 2.500.000" 185.999.235
Nettonedskrivning primo 1.817.975 0
Andel af arets resultat -2.575 0
Nedskrivning til indre veerdi 244.230 0
Arets regulering 0 0
Akk. nedskrivninger ultimo 2.059.630 0
Bogfert vardi 440.370 185.999.235

Kapitalandele i tilknyttede vicksomheder er 100% af kapitalandelene i AB Jeegers
Finansieringsselskab A/S.
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A/B Jeger

Note

22

Andelskroneveaerdi

Foreningen kan frit veelge en andelsvardi, der ikke overstiger den maksimalt

beregnede veaerdi i henhold til disse metoder.

Anvendt pé foreningens forhold kan andelenes vardi opgeres pa folgende mader:

Anskaffel- Handels- Kontant-
sesvardi- verdi- vaerdi-
metoden metoden metoden
kr. kr. kr.
Egenkapital ifelge balancen 402.261.575 402.261.575  402.261.575
Offentlige ejendomsvurd. 2010 0 0  415.650.000
Valuarvurdering fra statsautoriseret
cjendomsmagler -640.000.000 0 -640.000.000
Ejendommenes anskaffelsessum 454.699.782 0 0
Kursregulering af prioritetsgald 0 8.317.118 8.317.118
Andelenes verdi 216.961.357 410.578.693 186.228.693
Antal m2 29.879 29.879 29.879
Beregnet andelsvaerdi pr. m2 7.261 13.741 6.233
Bestyrelsen foreslir en uzndret andelskrone pa 13.500 kr. pr. m?
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A/B Jager

Note
23 Andelsindskud

Andelsindskud kr. 160 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 360 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 450 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 465 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 655 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 906 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 1.561 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 4.366 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 12.000 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 13.500 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010

xtra indskud kr. 7.500 pr m?
Saldo pr. 1.1.2010
Andelsindskud kr. 13.500 pr m?
Arets salg

Saldo pr. 31.12.2010

17.590 m*  x kr. 160

6.030 m?  x kr. 360

1.100 m*  x kr. 450

2982 m*  xkr. 465

139 m?  xkr. 655

167 m?  x kr. 906

95 m? xkr. 1.561

969 m* «x kr. 4.366

143 m? kr. 12.000

664 m* kr. 13.500

28.999 m> «xkr. 7.500

0 m2x kr. 13.500

29.879 m?

11 maj 2011

kr. 2.814.400
kr. 2.170.800
kr. 495.000
kr. 1.386.630
kr. 91.045

kr. 1561.302
kr. 148.295
kr. 4.230.654
kr. 1.716.000
kr. 8.964.000
kr. 217.492.500

kr. 0

kr. 239.660.626
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