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A/B Jeger

REGNSKABSPATEGNING

Det er administrators og bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende resultatopgerelse giver et
retvisende billede af det forlgbne regnskabsérs indimgter og udgifter samt at efterfelgende
balance giver ot retvisende billede af foreningens ekonomiske situation pr. 31.12.2003.

Narvaerende regnskab indstilles derfor il godkendelse pd foreningens generalforsamling:

Kobenhavn, denfl —~ & 2005

Som administrator:

John Lademann (advokat) .,

Bestyrelsen

ylz{}} t

/ %ra Grravesen

Kenneth Petersen Christine Bille Sgrensen
( jfm e %/7/\,_\ AN
Christina Ebbesen Martin Leitner
W‘b Q;{ @‘i L% /éﬁm ‘*t?cé
Christina Perrg-Gentil Michael Bosnack

Siledes forelagt p& foreningens generalforsamling den 4 & 2005

dirigent
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dDDEre revision

STATSAUVORISERET REVISIONSPARTNERSFLIKAR
Til generaiforsamlingen i Andelsholigforeningen Jeeger

Vi har reviderel arsregnskabet for Andeisboligforeningen Jeeger for regnskabsare! 1, januar — 31. de-
cember 2003, udvisende et resultat pa kr. 20.575 og en egenkapital pa kr. 56.407.431

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for arsregnskabet. Vort ansvar er pa grundlag af vor
revision at udirykke en konklusion om érsregnskabet.

Den udforte revision

Vi har udfgrt vor revision | overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
krasver, at vi tilrelieleegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsragnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation. Revisionen omfatier stikprevevis underse-
gelse af information, der understotter de | arsregnskabet anfarte belsb og oplysninger. Revisionen
omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyreisen anvendie regnskabspraksis og ti de vessentlige
sken, som bestyreisen har udevet, samt vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.
Det er vor opfattelse, at den udfarie revision giver et tilstreekkeligt grundiag for vor konklusion.

Forbehold

Vi har ikke revideret igangveerende byggesager, kr. 82,5 mio. akiiveret under omsesiningsaktiver, Vi
tager derfor forbehold overfor egenkapitalens stegrrelse og andsliskronens vaerdi.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet, med undlagelse af den eventuelle virkning af ovennsevnte
forbehold, giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og den finansislle
stifling pr. 31. december 2003 samt af resultatef af andeisboligforeningens akiiviteter for regnskabs-
aret 1. Januar — 31. december 2003 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Med venlig hilsen

-

T b%edQM

statsauionserst revisor
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A/B Jmger

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resuitatsepgorelse

Boligafgift og husleje, der vedrerer regnskabsperioden, er indtagisfort 1 resultatsopgerelsen,
uanset om belobet ¢r indghet til foreningen pr. 31.december 2003,

Udgifter

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, udgifisfort 1 resultatopgarelsen,
uanset om omkostningerne er betalt af foreningen pr. 31.12.2003.

Balancen

Aldiver

Ejendommene er optaget til gjendomsvurderingen pr. 31.1.2003 tillagt efterfolgende
forbedringsudgifier. Der foretages ikke afskrivaing. Vaskeriet afskrives over 7 é&r.

Passiver

Prioritetsgeeid, kr. 126.389.716, er medtaget fil nominel restga:ld, hvilket vil sige, det belgb
foreningen skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen métte have ensket at indfyi
gaelden pr. 31.12.2003, skulle der have vaeret betalt et belab, svarende il geldens kursveerdi, kr.
128.663.949.

Regnskabspraksis er uandret 1 forhold til de foreghende br.

15_},”152995' e e . . 'S‘;desafzg
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A/B Jeger

Resultatsopgorelse for perioden 1/1-2003 - 31/12-2003

Note

Boligafgift
Erhvervsieie
Beboslsesleje

1 {vrige indieegler
INDTAEGTER I ALT
Ci-afgift

2 Offentlige afgifter

3 Forsikringer og kontingenter

4 Personaleudgifter

5 Adminisirationsudgifter

UDGIFTERTALT

RESULTAT FZR FINANSIELLE

POSTER OG SKAT

11 Renier m.v,

FINANSIELLE POSTER 1 ALT

RESULTAT FOR SKAT

Foreningsskat

ARETS RESULTAT

15. juni 2005

udarbafder mad Gareganpa® Copenhagen 2032

Rrtpsraraganga.com’

2003 2002 2001
realiseret 12 mdy., 12 mdw,
11,414,769 10.813 10.121
836.407 547 655
653.782 774 924
1.393.061 1.028 769
13.788.020 13.160 . 12.468
185.571 178 -7
2.318.744 2.368 2.184
375.243 202 151
832.057 610 1.074
610.040 438 754
420.338 746 1.117
~A7.629 106 -189
424 132 305 872
88,187 165 a7
12.136 16 54
5.220.821 5.135 6.018
8.568.198 8.024 6.450
£.550.197 5731 3.877
2.030.136 2.201 1.870
8.580.333 7.932 5,748
-12.134 83 702
«32.709 §] 103
20875 83 589
Side 6 af 19



A/B Jeger

Balance pr. 31.12.2003

AKTIVER

Note
ANLAGSSAKTIVER
12 Eiendomme
Vaskeri
EDB-udstyr
ANLAEGSSAKTIVER I ALY
OMS/ATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende JKC
13 lgangveerende byggesager m.v.
14 Tilgoedehavende boligafgift mv.
15 Likvide midier
18 Andre tilgodehavender
OMSATNINGSAKTIVER | ALT
AKTIVER | ALT
13, juni 2605

wediprbegtet med Corgpanga® Copaaliagen 2602

AttpeMearaganga.comd

31/12-2003  31/12-02
(Lkr)

124.950.000 117.650
1.014.163 1.210
11.025 23
125.975.188 118.884
bbb 747 5.201
82.496.315 31.709
2.188.240 2.473
805.881 882
22.327 34
86.068.510 40.389
212.043.699 159.272
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A/B Jeger

Balance pr. 31.12.2003

Note PASSIVER 312-2003  31/12-02

EGENKAPITAL (tkr.)

21 Andelsindskud 7.031.717 6.361

Tab- og vindningskonto:

Startsaldo 12.134.038 9.841
T Arets resultat T 20575 93
R Arets afdrag pa prioritetsgeeld 2.030.136 2.201

Tab- og vindningskonto i alt 14,184,749 12.134

Opskrivningskonto: ‘

Opskrivning i offentlig ejendomsvurdering 43.035.611 35.736
T Vediigehoidelsesandel, vinduesudskiftning -7.844.646 -7.845

Opskrivningskonto i alt 35.190.965 27.891

EGENKAPITAL I ALT 56.407.431 46.386

LANGFRISTET GALD

Deposita 511.067 291
S Vediigeholdelseshenlaaggelse 1985576 423
46 Prioritetsgaeld 126.389.716  99.080

LANGFRISTET GALD | ALT 128.887.260 99.794

KORTFRISTET GALD

Kassekredit 21.217.817 8.798
47 leverandargaeld T 6.206.918 3.508
18 Andengeld T 242770 T 583
“““““““““““““ Varmeregnskab 2002/2003: T

AJC varme 1/4 02-31/3 03 1.906.565
"""""""""""""" Varmeafr 1/4 02-31/3 03 jbg 5-  -2.339.523

Varmeafregning i alf -432.957 -432.957 204

KORTFRISTET GALD [ ALT 26.748,008 13.091

GALD ALY 155.636.268  112.886

PASSIVER TALT 212.043.699 159.272

20  ANDELSKRONEV/ERDI
19 PANTSZATNINGER OG FORPLIGTELSER

I35, juni 2005 Side 8 af 19
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A/B Jeger

Note 2643 2002 2661
realiseret 12 mdr. 12 mdr.
1 Qvrige indtsegter
Venteliste - udgifter ~4493.763 -5 0
Dertelefoner andelshavere 103.001 112 86
Kabel 7 7'ss83s0 607 0
Porto- og omdelingsindteegter ~ 37.964 3/ 27
Provision pa fremlege - 156509 188 128~
Udgifter vedr. fremigje 147126 214 0
Hundeafgit T 10740 8 - 5
Rykkergebyr O TTTTTTTTTTTsoarr 14 62
Lejeindteegt beboerrum 12.800 2 7 5
Ventelistegebyr 7 477609 567 200
Modt, forsikringserstatninger | o6 5
Gebyr andelsbevis/salg 153.200 88 113~
Vurdering ved overdragelse 125000 -2 64
Gebyr lejekontrakter Y 1
Salg byfornyelsesforbedringer 1 o 0o 41
Diverse indteegter 9659 9 29
Ekstra ordineere indteegter 284340 - 102 o
Rydnmglejllghe e R P 5
Gebyr afdragsordning 7 o o 1
1.393.061 1.020 769
Note 2003 2002 2001
2 Offentlige afgifter realiseret 12 mad 12 mnd
Vand 828.180 0 949
Renovation T 1798 0 630
Ejendomsskatter 138766 2368 605
2.318.744 2.368 2.184
Note 2003 2002 2007
3 Forsikringer og kontingenter realiseret 12 mdr. 12 mdr.
Forsikring 375.243 202 138
Brandbidrag T o o 13
375.243 202 151
IS, juni 2005 Side 9 af 19

welurbeidet med Garaganga® Copenhagen 2002

Heig:raraganga. com!



AR lmger

Nete 2003 2602 2001
4 Personaleudgifter realiseret 12 mdr. 12 mdr
L.onsumsafgift 183.419 88 73
Karselsgodigarelse o T o o
Traekfri rejse- og befordringsgodtgarelse o o 2
Div personaleudg. 2433 9 6
Forsikringer af lgnmodtagere 21645 10 14
AER - Arb miljpafgift - AMarbg. 10301 9 7
ATP arbejdsgiver T 77T38A1e T 1277 11
Lenrefusion T o o T e
Lon til specielle opgaver 185963 Aas7 0
T To S
832.067 610 1.074
Note 2003 2062 2001
5 Administrationsudgifter realiseret 12 mdr. 12 mdh.
Adm. Andel specielle opgaver -166.723 -328 0
Adm fast honorar iht. kontrakten ~~ 776.763 766 754
610.040 438 754

13, jani 2005
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A/B Jger

Note 2003 2002 2001
6 Vedligeholdelsesudgifter realiseret 12 mdr. 12 mdy
Arkit Ingenigr, Tekniker 0 35 33
Ved. vejanizeg T o aTTTTTT 6
Vedi dortelefoner 20481 10 2
D T =
Elektriker T g2 gs 101
Snedker, Tomrer, Gulve 0o 3 92
Wsdnstallater T 14625 100 171
Maler TR0 o - . 8
e T R R
e T S 55
Smaanskaffelser 11756 147 24
Skorstensfejer o o0 35
Beboerrum - Morgenmadsudvalg 1 o 24 T 0
hussvampelaboratorier undersggelser o 4 0
Diverse vediigeholdelse o T o T 66
Snerydning/TransportiMaterialer 286 0 12
Indvendig vedligeholdelse 19917 14 24
Varme (fier) -drift T o 8 123"
Flemvarmerep. inkl. centr. T o 287 113~
ELOkonsulent 7T 22289 o 22
Gardanleeg - dift 7777288200 181 217
Beboerrum -drit o o T 0
?égj&ééi{i{éi ..................................................................................... R S 5
420.339 748 1.117
Nate 2003 2002 2001
7 Vaskeriregnskab realiseret 12 mdr. 12 mdy.
Afskrivning vaskeri 196.290 164 78
Bad-gnft 77777 o298 "1 0
vaskeri-drit 193.056 229 88
Sa;gvaskeggrtWSZQQEfj """""""" 208 .38
~47.629 106 -189
.15&,"::!1;'.23(};5" N B Side 11 af 19
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A/B Jager

Note 2003 2082 26641
8 @vrige driftsudgifter realiseret 12 mdr. 12 mdy,
l.ejlighedsvurderinger 0 0 S
Porto T 18614 7 o1
Telefon, Telefaxetc. -~ s8rroo 23 38
Gebyrer Datalen T o 2 4
“éé%}}»r'é;ﬁi{f ............................................................................ T R 5
Kontorartikler 7 e7.790 30 49
Inkasso-saleer advokat 5490 o 0
Revision 77200000 191 137
Juridisk radgivning - Scanv.sag 1 o o 26
ﬁé}i'g";é?{{{é ............................................................................. RS e
Flytteudgifter eksklusion 180 o T 0
EoB 45699 16 39
Edb-konsulentbistand 700 4 T 5
Tab pa lejere/andelshavere . 288 4 T 69
Forlig - frafald krav T o o 213
Kassedifferencer T o0 o
Varmeregnskabsservice 1 o 7T 217
Retsafgit a0 1T 0
| 424,132 305 872
Note 2003 2002 2601
9 Foreningsudgifier realiseret 12 mdr. 12 mdyr
Smaanskaffelser og inventar 17.392 0 0
Gadefester/Arrangementer 13486 38 26
Andre foreningsudgifter 7728 80 12
Jeegerposten T ss3e0 48 46
Meder, Generalforsamiing 5192 20 14
09.187 165 97
Note 2003 2002 2001
10 Afskrivninger realiseret 12 mdr. 12 mdkr.
Afskrivning edb og kommuniaktionscentral 12.138 16 54
12.136 16 54

15, juni 2005
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A/B Jeger

Note 2003 2002 2001
11 Renter m.v. realiseret 12 mdv. 12 mdy.
Gebyrer toldskat m.m. 6.985 8 18
renter told og skat 11.069 4 0
Ydelsesbidrag fra kommunen 101678 104103
Tilskud privat byfornyelse ~ -888.437 -888  -1.134
Prioritetsrenter 6.617.008 5905  4.959
Renter kreditorer ~7Ts1a30 1 1
Renzerjyskesank35288‘i{) ................... 5
Renteudgifter KK Spar Nord 848833 399 - 450
Tinglysningsafgift, Stiftelsesprovetc. ~ 88.350 577 1
Gebyr - bankigiro T 124582 79 5
Renteindt G T opess T T T4
Renteindieegter 593250 333 278
6.550.197 5.731 3.877
Note ILI2.2003 31122002 311220601
12  Eiendomme tkr t.kr.
Kgbesum ejendom ifig. skede 40.850.000 40,850 40.850
Overtaget indvendig vedligeholdelse mv. -3.533.536 3534  -3.534
Overtaget gaeld udenfor kgbesummen - 139.606 140 140
Diverse gebyr i forbindelse med kebet ! 597.707 598 598
Advokatssaleer i forbindelse med kebet 100.000 100 100
Eiendomme - anskaffelse | ait 38.153.777 38.154 38154
Forbedringsande! vinduesudskifining 15.689.293 15.689 15.68G
Fjemvarmeinstaliering 14.688.186  14.688  14.688
Keeldersag afslutet 2.550.000  2.550 2.550
Byfornyelse ejenandel afsluttet ~~ 10.302.997  10.303  10.303
Gardsanering Harsholmsgade afsluttet | 530698 531 531
Opskrivning til offentlig elendomsvurdering 43.035.049 35735  19.711
124.950.000 117.650 101.626
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 31.12.2003 udger kr. 124.850.00
15. juni 2005 Side 13 af 19
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A/B Jmger

Note 31122063 31122002 31.12.2601
13 Igangvaerende byggesager m.v. Lkr. Lkr.
Tabsgivende rad og svamparbeide 26.180.165 7.256 0
Keelder projekt - avre keeldre  8.355.067 8.098 255
Pulterrum projekt 7 7392.067 365 . 447
Vaskeri ny byggesag o T o 79
Ovre kegldre T 2274313 0 6
Nedre Keeldre Jog 30-34 777a2ss0s 318 0
Nedre Keeldre Jog 14-16 3917374 538 )
Nedre Kaeldre Jbg 18-20 7 {1s8rers 0 0
Nedre Keeldre Jbg 45 ags7et 395 0
Byfornyelse tag/facade 91282 o1 o
Lejlighedsistandszettelse ved overdragelse 3694262 65 | 0
Etableringsomkostninger ombelaning 5038928 0 0
16 Mio aftalt boligforbedring udvidelse + ra 15.905.008 31 | 0
Udvidelse Keer Lassensag 242980 186 0
7.1 Mio sag sammenlaegning pa tveers ~ 6.256.981 | o T 0
30,8 MioKap stk5sag 1710071 331 0
Opgangsrenovering 1.del 4691169 1141 0
Egenprojekt 8431000 8431 1 0
Arealopmaling 7spooo o T 0
Tabsgivende rad og svamparbejde 1 2003 242906 0 | 0
derudskiftningsprojekt AB andel 13125 o T 0
Udvidelse mod loft T o 4461 0

82.496.315 31.709 187
Note IL12.20063 31122002 31122001
14 Tilgodehavende boligafgift mv, Lk LAT.
Udlaeg for beboere -860,766 -1.273 0
Udleg Klubben 3041 T  oq083 21T 21
Debitor saml. lejere 7 7s00 0 0
Debitor saml. andelsh 3120423 3725 i 626
2.188.240 2473 647
15 jamizeos  Side 14 af 19
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Note 3L12.20063 3LI122002 311220061

15 Likvide midler Lkr. Lz

indestaende G.L 628.964 629 1.174
Checkkasse (admin) . 1ss.s87 0288 O

Kontantkasse 23.530 0 58
et e e a2 a2 n R A At et e v 805 881 ............... 882 ............ 1 2 32
Noter Renter Afdrag  Restgaeld pr.  Kursveerdi pr.
2003 2003 31/12-2603 31/82-2003

16 Prioritetsgeeld

5,0% BRF, opr. kr 101.272.000

2.839.770 706.681 100.565.300 101.981.104

""""""" 331139 59996 G0 0
""""""" 456.052 283028 0 0
““““““““ 708878 132115 0 0
""""" 728730 452124 0 0
1062427 201597 o 0
""""""""" 4866 903 72336 75106
116596 23743 1552381  1.568.652
“““““““““ 28.268 4447 378164 382233

6.617.088 2.030.136 126.388.716 128.663.849

Prioritetsgeeld med offentlig stette (byfornyelse)

2,5% BRF, opr. kr 19.305.000

19.213.045

103.998.430

Til ovennzevnte ian ydes fuld ydelsessigtte, sdlades at det offentlige betaler den samlede
ydelse (renter og afdrag) pa indekslanene. Disse 1an indgar ikke | opggrelsen af andelens

vaerdi,

15, juni 2005
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A/B Jmper

Noie 2003 2002 2061
17  Leverandergssld _ t.kr. tkr.
Told og Skat -71.633 -252 &
Skyldig revision T 16.250 133 0
Byggeri og bolig 7T 5908 93 0
D 4 T S
N s P 1 T -
Mim Systemvask 488 2 0
Byfornyelse Kabenhavn T 328 0 0
e P
Kebenhavns Energi  366.052 1680 0
e g =
PostDanmark 140 o 0
Kreditor Peter Jahn 7 e3et2 94T 0
Ruko T 1.868 oo
Aconto betalinger il KBHE. -1.108.809 4795 0
Kalk & Mertel T 5248 0 0
Tryg forsikeing 77T 000 T T s 0
Temrer, div. o 786 0
T g
NCS Fugtteknik T a4 T o o
CrRM T 3781 0 0
Diverse byggekreditorer mm. 5282398 2960 129
Gartner-Kemi T 2163 0 7 0
e T 1
AlCvarme 1/403-31/304 7 1.497.113 o 0
Varmetilbagholdt fraflyttere  43.040 19 0
Hussvamp Laboratoriet 1 52813 40
6.206.918 3.508 129
s L e e oo
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A/B Jager

Note 31122063 31.12.2002 31.12.2001
18  Anden geeld Lkr. Lhr.
Indv.vedi.primo -212.555 -213 -525
Indgdende moms 7T T gg207 T o 0
Udgdende moms T 5809 6 0
momsafregning -88.0909 A4 0
Tiigodh.indskud andelskeb 336.389 28 1 9
Udleeg til bestyrelsesmedlemmer 9589 10 0
Forsikr selvrisiko beboer o7y o
Forsikrsag (fra 1/1 01) T 40331 6 o
‘ééi@é}‘z ................................................................................. TR TV — T S5
Depositum eksklusion at2e6 s T 68
Paragf 18 b hensat 161.025 80 0
Aconto udleg T -10.367 07 00
Indvendig vedligeholdelse 2125855 213 525
Skyldig Arbmiieafgit 267 0 0
Afsatskat T I Z: 103
Skyldig selskabsskat 27463 a7 T 0
Handelsstandsforening 11350 1 o
Skym;ghgngraysg’]{}s “““““““““““““““ o
Skyidzglanﬁg&lﬁ ................... 5
Skyldig ATP T 12250 7 3
Skyldig Feriepenge T 135352 104 20
Skyldig SP-Bidrag o T 16 0
Skyldig A-skat T o T 40T 20
Skyldig AM-bidrag T o T 88 6
Skyldig lensumsafgit o Tas T 12
Uidentificerede indbetal, 55.766 ! 55 47"
-265.087 549 349
TSgumizees | Side 17af 19
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A/B Jaeger

Note
19 Panisaetninger og forpligtelser

Til sikkerhed for andelshavernes 1an it kgb af andele har andelsboligforeningen afgivet
kautionserklaeringer overfor pengeinstitutter, Kautionserklaeringer er hovedsageligt
afgivet som belabsbegraenset selvskyldnerkaution. Enkelte eriidesringer haefter yderligere
for forfaldne renter, séledes at forpligieiserne ved eventuel misligholdelse kan veere
starre.

For udiejede lejligheder henstar ca. tkr. 212 pa konto for indvendig vedligeholdelse, ifr.
Leielovens §22. Belgbet forfalder til betaling ved udfarelse af eventuel indvendig
vediigeholdelse, s& som hvidining, maling og tapetsering samt andre lignende udgifter |
de lejede iokaler. .

Udover pantehaeftelse for prioritetsgeeid er der tinglyst gjerpantebrev, nom. kr. 125 mio.
{ii sikkerhed for meilemveaerende med Spar Nord. :

Mediemmaerne af andelsboligforeningen heefler, jfr. vedizegternes §5. personligt og
solidarisk for pantegaeld samt for mellemveaerende med Spar Nord.

Note
20 Andelskroneveerdi

Andelsvaerdien Kan opggres saledes i henhold til lov om andelsholigforeninger og andre
boligfeellesskaber, 5 stk 2, litra C {offentlig ejendomsvasrdi):

Egenkapital ifgige arsregnskabet kr. 56.407.431
Regulering af prioritetsgeeld # kursvaerdi kr. - 2.274.233
Antal rm? 27794
Andeisveerdi pr. m? kr. 1.948

Der skal dog bemaerkes, at andelsboligforeningens generaiforsamiing fastsaetter, hvilken
andelsvaerdi, der skal anvendes ved overdragelse af andele (kr. 1561 pr m? pr.
31.12.2003).

15, juni 2005 h  Sidel8af19
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A/B Jzger

Note
21 Andelsindskud

Andelsindskud kr, 160 pr m? 17.590 m*  xkr. 160 kr. 2.814.400
Saldo pr. 1.1.2003

Andeisindskud kr, 360 prm? 6.030 m* xkr. 360 kr. 2.170.800
Saldeo pr. 1.1.2003

Andelsindskud kr. 450 pr m? 1.100m*  xkr. 450 kr. 495.000
Saldo pr. 1.1.2003

Andeisindskud kr. 465 pr m? 1.895m*  xKkr. 465 kr. 881,175
Saldo pr. 1.1.2003

Andelsindskud kr. 465 pr m? 823 m? xkr. 465 kr. 382.695
Arets salg

Andelsindskud kr. 655 prm? 139 xKkr. 655 kr. 91,045
Arets salg

Andeilsindskud kr. 908 pr m? 217 m*  xkr. 908 kr. 196.602
Arets salg

Saldo pr. 31.12.2003 27.794 m? kr. 7.031.717
15. jund 2005 Side 19 af 19
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