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Bestyrelsens pategning

Det er administrators og bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende resultatopgerelse giver et retvi-
sende billede af det forlgbne regnskabsars indtaegter og udgifter samt at efterfelgende batance
giver et retvisende billede af foreningens pkonomiske situation pr. 31/12 2000.

Nasrveerende regnskabs indstilles derfor tit godkendelse pa foreningens generalforsamiing.

Kobenhavn, den 2001

Som adminisirator:

John Lademann

advokat
| bestyrelsen:
Michaet Boshack Keld Frimand
(formand)

Thomas Rasmussen t ars Gravesen

John Dickov Hansen Thor Gosbjgm
Lis Veng Larsen Anja Rasmussen
Anne Birgitte Ellegard Gert Petersen

Saledes forelagt pa foreningens generalforsamiingden [ 2001

Dirigent
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Revisionspategning

Vi har revideret det af bestyrelsen aflagie arsregnskab for 1988/00 for Andeisboligforeningen Jes-
ger.

Den udierte revision

Vi har | overensstemmelse med almindeligt anerkendte danske revisionsprincipper tilreftelagt og
udfert revisionen med henblik pa at opna en begrundet overbevisning om, at arsregnskabet er
uden veesentlige feil eller mangler. Under revisionen har vi ud fra en vurdering af veesentlighed og
risiko efterprevet grundiaget og dokumentationen for de i arsregnskabet anferte belgb og evrige
oplysninger. Vi har herunder taget stifling til den af ledeisen vaigte regnskabspraksis og de ud-
gvede regnskabsmzessige sken samt vurderet, om arsregnskabets informationer som hethed er
fyldestgerende.

Forbehold

Vi har ikke modtaget tilstragkkelig dokumentation for debitorerne, hvorfor vi tager forbehold for
tiistedeverrelsen og veerdiansesttelsen.

Vi tager forbehold for igangveerende byfornyelse, idet der ikke pa skaseringsdagen er dokumen-
teret sammenhaang mellem igangvaerende byfornyelse og byggelanet. lgangveerende byfomy-
else kan derfor indeholde belsb der er byggesagen uvedkommende Dokumentationen ligger

hos kommunen.

Derudover tager vi forbehold for veerdiansaettelsen pa tilgodehavende! hos Jaegersborggades
Telekommunikationscentral, idet vi ikke har faet dokumenteret tilsireekkelig sikkerhed for tilba-

gebetalingen.

Safremt de naevnte aktiver ikke er optaget korrekt i arsregnskabet vil dette fa indflydeise pa re-
suitatet, formuen og den beregnede andelskronevasrdi.

Konkiusion

Det er vor opfatielse at arsregnskabet, med undtagelse af den eventuelle virkning af det &
ovennaevnie forbehold anforte, er aflagt | overensstemmelse med den danske lovgivnings krav
til regnskabsaflaeggelsen, og at det, boriset fra forbeholdenes mulige indvirkning pa arsregn-
skabet giver et retvisende billede af foreningens akliver, passiver, skonomiske stilling samt re-
suftat.

Kege, den 16, august 2001

REVISORGARDEN K@GE
Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Torbén Schiede%ﬂ{g?e/is{en

siatsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

indtaegter

Boligafgift og husleje, der vedrerer regnskabsperioden, er indizegtsfert | resultatopgerelsen, uan-
set om helgbet er indgaet til foreningen pr. 31. december 2000.

Udgifter

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om omkostningerne er betalt af foreningen pr 31. december 2000,

BALANCEN
Aktiver

Ejendommene er optaget tit anskaffelsessum. Der foretages ikke afskrivning. Vaskeriet afskrives
over 10 ar.

Passiver

Prioritetsgaeld, kr. 70.687.203, er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det beleb forenin-
gen skal Hilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen onsker at indfri gaelden pr. 31/12
2000 skal der betales et belab, svarende il geeldens kursveerdi, kr. 74.689.259.

REVISORGARDEN K26 &
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAS
2000 B840 Abba
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Resultatopgerelse for perioden 1/8 1999 — 31/12 2000

Boligafgift

Boligafgift, vinduesbidrag
Boligafgift, flernvarmebidrag
Erhvervsieje

Beboeisesleje

Beboelsesleje, vindueshidrag
Beboelsesleie, fiernvarmebidrag
@vrige indteegter

INDTAGTERTALT

Offentlige afgifier :

Forsikringer og kontingenter

tafgift

Personaleudgifter
Administrationsudgifter/elendomskontor
Vediigeholdeisesudgifter
Vaskeriregnskab

Divrige driftsudgifter

Afskriviinger

UDGIFTER T ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE
POSTER OG SKAT

Renteudgifter m.v., netto
Arets aldrag pa prioritetsgeeld
FINANSIELLE POSTERTALT
RESULTAT FIOR SKAT

Foreningsskat

ARETS RESULTAT

1999/00
(17 mdr.}
Realiseret

10.632.926
2.124.254
2,188.284

680.031
1.362.776
167.225
116.260
1.755.703

2.965.742
324.071
291,196

2.016.103

1.858.454

1.412.578

- 192,755
649,319

35978

4.586.381
2.572.482

REVISORGARDEN K&GE
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1998/99
{12 mdr.}
{t.kr.)

7.008
1.442
1.496
314
036
223
192
442
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Note

11
12
13

14
15

16
17

Balance pr. 31/12 2000

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Eiendomme
Vaskeri
Edb-udstyr

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER

igangvaerende byfornyelse m.v.

Tiigodehavende boligafgift m.v.

Tilgodehavende vedr. fiernvarmeaniasg AB Viktoria
Tilgodehavende, Jeegersborgsgades
Telekommunikationscentral
Periodeafgraensningsposter

Udleeg byggesager

Likvide midler

OMS/AETNINGSAKTIVER 1 ALT

AKTIVERTALT

86.500.000
567.934
60.479

25.286.220
1.761.786
0

3.888.063
0
0
1.070.336

HEVISORGARDEN KOGEHE

BTATSALUTORISBERET REVISIONSPFARTNERSELSKAR

317 1989
{t.kr.})

83.450
638
64

A000 5840 ALha



Note

18

19

20
21

22
23

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelsindskud:

Saldo pr. 31/12 2000 5.941.015
Tab- og vindingskonto:

Saldo pr. 1/8 1899 2.435.463

Arets resultat 2.363.800

Arets afdrag pa prioritetsgaeld 2.572.492

Ansiaet ejerandel, byfornyelse 0

7.371.855

Opskrivningskonto:

Opskrivning tif offentlig ejendomsvurdering 15.560.620

Vedligeholdelsesandei, vinduesudskifining (1/3) 7.844.645

7.715974

EGENKAPITAL | ALT 21.028.844
LANGFRISTET GALD
Prioritetsgaeid 70.687.203
Spar Nord, byggetan 20.272.035
Deposita 256.926
LANGFRISTET GALD 1 ALT 01.216.164
KORTFRISTET GALD
Spar Nord, kassekredit 5.205.527
Leverandargeeid 426,092
Anden geeld 654.782
Varmeregnskab for 2000/01:

A conto indbetalinger 1.871.175

Varmeudgifter 1.267.776 603.399
KORTFRISTET GALD 1 ALT 6.889.800
GALDIALT 98.105.964
PASSIVER FALT

ANDELSKRONEV/ARD!
PANTS/ATNINGER OG FORPLIGTELSER

119.134.808

REVISORGARDEN KOGE

STATSAUTOMRISERET REVISIONSFPFARTNERIELS K AR
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Noter

1. @vrige indtaegter

Dartelefon
Ventelistegebyr
Fremiejeprovision
Rykkergebyr
Overdragelsesgebyr
Porto/omdelingsindizegter
Rengeringsassistance m.v.
Vagtordning

Hundeafgift

Diverse

Ekstraordingere indteegter

2. Offentlige afgifter

Ejendomsskat
Vandafgift
Renovation

3. Forsikringer og kontingenter

Bygningsforsikring m.v.
Brandbidrag, 1/8 1999 — 31/12 2000

4. Personaleudgifter

Regulering feriepengeforpligtelse
Lan, administration

Lan, ejendomsservice
AM-bidrag, arbejdsgiver

Sociate bidrag

Lonrefusion

Lensumsafgift
Telefongodigoreise
Befordringsgodigarelse

ivrige personaieudgifter

5. Administrationsudgifter / Ejendomskontor

Administrationshonorar

Restrevision 1898/¢9
Regnskabsassistance / konsulentbistand
Rengaring

Kontorartikler, porto m.v.

Telefon, Telefax m.v.

Incasso

Edb-konsulent

Diverse

103.802
268.600
278.348
134.941
181.700
53.488
0

0
12.820
124,727
597.577

951.103
1.129.433
885.206

2.965.742

308.830
15.141

- 26.488
604.647
1.512.830
1.700
38.013

- 219.097
87.279

0

1.084
15,135

877.700
104.875
442 487
15.074
184.615
91.199
3.099
137.798
1.607

REVISORGARDEN KOGE
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1958/99
{t.kr.)

0
25
03
92
85
26
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6. Vedligeholdelsesudgifter

Gardanizeg

Glarmester

Elekiriker

Snedker / tamrer

Blikkenslager

Kloakmester

Vejanlag

Murer

Lasesmed

Tagdaekker

Flernvarme

Skorstensfejer

Vasker

Ejendomsservice, smaanskaffelser
Renovation

Indvendig vediigeholdeise, lgjere
Arkitekt/ingenigr

Heraf vedrerende etablering af udiejningsiokaler
Titbagefert forsikringserstatninger
Diverse

7. Vaskeriregnskab

Vaskerikort
Driff, vaskerni
£l vaskeri
Afskrivninger
Drift, bad

8. Pivrige driftsudgifter

Smaanskaffelserfinventar

Tab pa tilgodehavender
Overtagelse mangier ftomgang
Meader, generalforsamiing m.v.
Gadefest m.v,

Jaegerposten og beboerinformation
Andre driftsudgifter
Varmeregnskab

Juridisk radgivning
Lejlighedsvurderinger

8. Afskrivning
Edb

398.560
- 1.250
137.031
395.026
220.050
0
2.447
108.870
126.596
1.840
231.480
36.682
0
39.938
0
75.384
216.074
- 600.000

- 434.932
115.647

0

105.445
21,085

- 182.755

70.558
215.568
0
24.862
28.524
36.598
20.147
215484
29.623
7.855

REVISORGARDEN KOGE
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10. Renteudgifter m.v., netto
Udgifter

Prioritetsrenter, jir. note 19
Kassekredit, Spar Nord
Kassekredit, Unibank

Diverse renteudgifter
Bankgebyrer m.v.
Stiftelsesprovisioner, BRF Kredit

Tilskud, Finansstyrelsen {il privat byfornyelse

indteegter

Grundejernes investeringsfond
Aftaleindskud m.v.

Renteudgifter

11. Ejendomme

Kebesum ifig. skade

Overtaget indvendig vedligeholdelse m.v.
Overtaget geeld udenfor kabesummen
Diverse gebyrer m.v.

Advokathonorar

Saido pr. 1/8 1999

+ Vinduesudskifining (forbedringsandel 2/3)
Fiernvarmeinstallering
Opskrivning tif offentlig ejendomsvaerdi
Udleeg byggesager, fidligere &r

Etablering af udiejningsiokatler, afholdt efter 1/1 2000

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/1 2000 udger kr. 85.800.000.

12. Vaskeri

Saido pr. 1/8 1699

Tilgang 1989/2000

- afskrivning, 10% i 17 mdr.

Saldo pr. 31/12 2000

13. Edb-udstyr

Saldo pr. 1/1 1999
Tilgang
- afskrivning, 33,33% i 17 mdr.

7.047.887
144,358
2.348
2.098
13.802
14.962
7.225.455
-2.564.965

40.850.000
- 3.533.536
139.606
597.707
100.000
38.183.777
15.689.293
14.688.186
15.560.620
1.808.124
600.000

———— P e s

REVISORGARDEN KOGE
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1998/99
(t.kr.)

638.510
34.869
105.445
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14. igangvaerende byfornyelse m.v.

Offentlig byfornyeise
Tiiskud - BRF
Kasldre + keslderradiatorer

15. Tilgodehavende boligafgift m.v.

Boligafgift, husleje og handler
Diverse tilgodehavender
Udieeg beboere

16. Likvide midler
Grundejernes Investeringsfond

Kasse, eiendomskonior
BG Bank

17. Andeisindskud

Andelsindskud, kr. 160 pr. m*
Saldo pr. 1/8 1986

Andelsindskud, kr. 360 pr. m’:
Saldo pr. 1/8 1889

Andelsindskud, kr. 450 pr. m*
Saldo pr. 1/8 1998

Andelsindskud, kr. 465 pr. m™
Saldo pr. 1/8 1998
Arets salg

Saldo pr. 31/7 1999

P e e s e

x kr. 160

x kr. 360

X kr. 450

x kr. 465

2 xkr. 465

REVISORGARDEN KOGE
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29.881.704
- 5.598.000
1.003.516

1.666,222
93.798
1.766

890.158
27.241%
52.937

2.814.400

2.170.800

495,000

151.580
309.225
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19. Prioritetsgeeld

6% BRF, opr. kr. 31.850.000
7% BRF, opr. kr. 1.672.000
6% BRF, opr. kr. 16.300.000
6% BRF, opr. kr. 26.043.000
6% BRF, opr. kr. 1.288.000

Renter
1998/00

3.196.714
91.926
1.437.475
2.290.625
31.147

Afdrag  Restgaid pr.
1899/00 3112 2000
703.148 28.861.230

28.323 1.618.866
704 592 14.985.316

1.125.553 23.944 667

10.876 1.277.124

2572492 70.687.203

Prioritetsgeaeld med offentlig stette (byfornyelse)

2,5% BRF, opr. kr. 1.708.800,
indekslan, afdrags- og rentefrit
2.5% BRF, opr. kr. 6.835.200,
indekstan, afdrags- og rentefrit
2,5% BRF, opr. kr. 383.000,
indekslan, aldrags- og rentefrit
2,5% BREF, opr. kr. 36.000.000,
indekslan, afdrags- og rentefrit
2,5% BRF, opr. kr. 29.328.000,
indekslan, atdrags- og rentefrit
2.5% BRF, opr. kr. 7.712.000,
indekslan, afdrags- og rentefrit
2,5% BRF, opr. kr. 5.599.000
indekslan, atdrags- og rentefrit

Til ovennaevnie lan ydes fuld ydelsessigtie, sdledes at det offentlige betaldr den samiede ydelse

Kursvaerdi pr.
31/12 2000

32.198.698
1.637.162
15.283.352

24.420.953
1.328.084

Restgeeid pr,
31/42 2000
1.638.030
6.623.153
367.109
35.575.346
28.820.825
7.578.635
5.605.198

86.208,2096

{renter og afdrag pa indekslanene. Disse 1an indgér ikke i opgoerelsen af andelens vaerdi,

20. Leverandeorgeeld

Flernvarme
Diverse handvaerkere

20, Anden gaid

Geeld, diverse kreditorer
Skyidig A-skat

Skyldig arbejdsmarkedsbidrag
Skyldig ATP

Skyldige feriepenge

Skyldige omkostninger
Pepositum ekskluderede
Afsat skat

REVISORGCARDEN KGGE

ETATSALMTORIBERET REVISIONSPFPARTNERSELSKASR

271.264
154.828

228.306
35.870
9.393
3.365
25.755
120.752
97.272
134.080
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22, Andelskronevaerdi

Andelsveerdien kan opgeres saledes | henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeal-
lesskaber, § 5 stk. 2, litra C (offentlig ejendomsvaerdi):

Egenkapital ifglge arsregnskabet 21.028.844
Regulering af prioritetsgeeld i kursvaerdi -4.182.056

Andelsveerdien pr. m” udger foigende: 16.846.788/ 25.711 = 655

Dog skal bemzerkes, at andelsholigforeningens generalforsamiing fastseetter, hvitken andelsvzer-
di, der skal anvendes ved overdrageise af andele (kr. 465 pr. m” pr. 31/7 1999).

23. Pantsaetninger og forpligteiser

Til sikkerhed for andelshavernes ian til keb af andele har andelisboligforeningen afgivet kautions-
erkleeringer overfor pengeinstitutter. Kautionserkizeringer er hovedsageligt afgivel som belgbs-
greenset selvskyldnerkaution. Enkelte erkleeringer heefter yderligere for forfaldne renter, saledes
at forpligtelserne ved eventuel misligholdeise kan vaere starre.

For udiejede lejligheder henstar ca. tkr. 600 pa konto for indvendig vediigeholdelse, jfr. Lejelo-
vens § 22. Belabet forfaider til betaling ved udferelse af eventizel indvendig vedligeholdelse, sa
som hvidining, maling og tapetsering samt andre lignende udgifter | de udlejede lokaler.

Udover pantehaeftelse for prioritetsgeeld er der tinglyst ejerpantebrev, nom.kr. 125 mio. tit sikker-
hed for mellemvaerende med Spar Nord., Derudover er der, som sikkerhed for mellemveerende
med Spar Nord, afgivet transport i anslaet provenu fra Realkredit 1an 20 miokr.

Medlemmeme af andelsholigforeningen haefter, ifr. vedtaegternes § 5, personligt og solidarisk for
pantegaeld sami for meliemveerende med Spar Nord.

REVISORGARDEN KOGE
STATSAUTORISEREY #SEVIS]IONS#ARTRMERSEL S KA
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