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Revisionspategning

Efterstaende Aarsregnskab for 1994/85 for Andelsboligforeningen
Jeger, omfattende resultatopgeorelse og balance med efterfplgende
noter, har vi revideret.

Revisionen, der er udfe¢rt i overensstemmelse med god revisions-
skik, har ikke givet anledning til bemerkninger.

Efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af
resultatet, aktiver og passiver samt andelsboligforeningens ¢ko-
nomiske stilliing pr. 31. juli 1985,

K¢benhavn, den 24. oktober 1995

FAURUM & JORGENSEN A/S
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Torben Schledermann Nielsen
statsautoriseret revisor
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Anvendte regnskabsprincipper

Generelle bemerkninger:
Resultatopgeorelsen og balancen er opstillet efter drifisgkonomiske
principper og med udgangspunkt 1 drsregnskabslovens bestemmelser.

Sammenligningstallene i resultatopg¢relsen bestadr af budgettet
for 1994,/95H. Sammenligningstallene i balancen bestdar af balancen
pr. 31. juli 1994.

Resultatopgprelsen:
Indtegter omfatter boligafgift fra andelshaverne, beboelseslejemal
og erhvervslejemdl samt diverse gebyrer.

Driftsudgifter indeholder bl.a. ejendomsskatter, forbrugsafgifter,
administrationshonorar, vedligeholdelse og forsikringer m.v. Ind-
vendig og udvendig vedligeholdelse udgiftsfeores i takt med afhol-
delsen af de faktiske udgifter. Da det er hensigten at oprethcelde
ejendommenes verdi gennem l¢bende vedligehcoldelse, foretages der
ikke afskrivning herpa.

Renter indeholder prioritetsrenter, bankrenter m.v,.

¥Foreningsskat: _
Foreningsskat afsattes med 38% af den del af det skattepligtige
rasultat, der kan henfgres til leijerne.

Balancen:
Anlzgsaktiver:

Ejendommene optages til anskaffelsespris. Der foretages ikke af-
skrivning, jevnfe¢r ovenfor.

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender omfatter tilgodehavende leje m.v. Tilgodehavender
optages generelt pd basis af en individuel wvurdering.

Gald:
Geld optages til palydende veardi.
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Resultatopgorelse for perioden
1. august 1994 - 31. juli 1995

Budget

Note 1994/85

1 Boligafgift ...t it e e 8.125.572 8.180.000

2 @vrige indtegter ... 483.999 614.000

Indtagter ialt ... .. ... .. inrinnn 8.609.571 8.794.000

3 Ejendomsudgifter . ... i i e cntnnqn (2.446.830)(2.354.545)

4 Administrationsudgifter ............ (1.444.822){(1.120.000)

5 Vedligeholdelsesudgifter ... ....... (1.196,4033{(1.225.000)

6 Personaleudgifter .. ... ... en (443.537) {(625.000)

7 gvrige driftsudgifter ... .....cuneen {(290.549% (527,500}

UBdgifter ialt ..... 0. (5.822.141)({5.8582.04%8)
Resultat for finansielle poster

og skat ...t i it i e e, 2.787.430 2.941.955

8 Renteindtegter ....... ..., 119.083 O

9 Renteudgifter ...... .0ttt nnecnnnn (2.868.6793(2.793.000)

10 Afdrag pad g®ld ... i e (499.852) {(0)

Resultat for skat . ..... s . (462.008) 148.958

11 Foreningsskat ... ... e s erneroncans {0) (O

Arets resultat, negativt ........... (462.008)  148.955
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Noter til adrsregnskabet

Note 1 - Boligafgift:

Boligafgift, andelshavere .......cceuveseen

Husleije, beboelseslejere ........... .

Husleje, erhvervsiejere .........cc....

Boligafgift falt ....... .. ..

Note 2 - @vrige indtzgter:

Ventelistegebyr ... it m i et
Fremleleprovision ... ...t nnceccenean
Rykkergebyr . ... ..t iiiineaan..
Overdragelsesgebyr @i ittt i it i e e e aa e
Portoindtagter ....... it
Overdragelse forbedringer/mangler .....
Hundeafgift ... ... i inineanann.
Diverse indt@Egter . ... i iirrenernnonns
Andre indtegter og gebyrer ............

Pvrige indtagter ialt ........ ...

Note 3 -~ Ejendomsudgifter:

Ejendomsskat og afgifter ..............
Renovation ... e it ini it tansanas
Brandbidrag .. ..s v tennmenrssstnnescens
FOrsikringer ... veeeeinnsieerstoanrens
O

Note 4 - Administrationsudgifter:
Adm.honorar 1/8 1994 - 31/7 1985 {(8H)
Adm.honoraxr 1/7 1995 -~ 31/7 1995 (JL)

Honorar i.f.m. fremleje (SH} ..........
Honorar i.f.m. overdragelse {(SH) ......
Honorar i.f.m. rykkergebyr (SH} .......

9% a1 5 13 0 116 & s w0
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803.100
22.500
5.708
111.040
78.570

Budget

1994 /95

5.747.726 5.760.000

2.069.703 2.100.000

308.143 320.000

8.125.572 8.180.000
37,800

54.507 55,000
137.485
189,789

25 . 489 24.000
17.898

12.060 10.000
8.971

0 525.000

483,999 614.000

1.975.939 1.925.688
51.960

137.039 135. 690

184.610 183.167

97.282 110.000

2.446.830 2.354.545

1.020.918
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Budget
- 1994/95
Note 7 - @vrige driftsudgifter:
Tabshensattelse boligafgift og leje ...... 112.000
Anskaffelser, mindre driftsmidler ........ 51.994 380.000
Fremvisning af lejligheder ............... 5.500
Tab pad lejere ............ C e ey 2.062
Uddeling af JegerposSteén ... ...t nncnaaens 625
F R i B8] < 4.275
Mgder, generalforsamling ..... .. ueunnenn. 16.654
Fastelavn, gadefest, rejsegilde m.m. ..... 55.383
Kontingent, ABF ...ttt oannceneanenas 23.550 27.500
Andre driftsudgifter ...t acnennn 22.452
Kassedlfforentor MoV, vt e utesonrncenenneens {3.546)
Bestyrelsesudgifter ...... ..., 0 120.000
gvrige driftsudgifter ialt ............... 290.549 527.500
Note 8 ~ Renteindtagter:
Renter, Grundejernes Inv.fond § 18b ...... 44,623
Renteyr, aftaleindskud ......... ... 25.910
Renter af udizg til byfornyelse, beregnet. 48.560
| Renteindtagter ialt ... ... .. .. ... ... 119.063 0
! T ams am e s am s pes ma oo ams M s mam WA R MR T S b
| Note 9 - Renteudgifter:
| Prioritetsgaeld, BRF ... ... iieiiiitnieenn. 2.534.387 2.508.000
| Anlzgslan, Unibank ........c.iiiiniineann 301.447 285.000
5 Gardanleg, Stadsingenigrens Direktorat ... 18.875
Kassekredit, Unibank .....c. et inteinnnan 9.074
Bankgebyrer M.V, ...t c e it i nemcnnnannes 4.886
Renteudgifter ialt ............ ... .. 2.868.679 2.793.000
Note 10 - Afdrag pa g=id:
Prioritetsgald, BRF .. ..ttt inninnnsnn 319.519
Anlagsldn, Unibank . ... ve it ieennenncann. 130.553
Gardanlegslén, Stadsingeni¢grens Direktorat 49,780
Afdrag pad gald ialt ......0ee o nenanennan 499.852 0

Note 11 - Foreningsskat:

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af resultatet,
der kan henfgres til lejerne. Skattetilsvaret er beregnet til
kr. O.
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Note 12 ~ Ejendommene:

Kgbesum ifglge skode ..o it it i i i e et et it e i 40.850.000
Overtaget indvendig vedligeholdelse,

Grundejernes Investeringsfond, deposita m.v. ........ (3.540.584)
Overtaget geld udenfor KODESURMEN ... .uuweeensnecaa .. 139.606
Diverse gebyrer, stempelomkogstninger ............ .. - 597.707
AQVOKBLRONOTABY . vt neenionnsceniannsassnveannssnnnnas . 100.600
Ejendommene ialt ... .ci it iiiiieneeranieenasasacenann 38B.146.729

Ejendommene omfatter matr. nr. 1810, 1811, 1812, 1813, 1814,
1815, 1818, 1820, 1821, 1822, 1823, 1824, 1825, 1828, 1829, 1830,
1831, 1833, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840, 1841 og 1842, Udenbys
Klzdebo Kvarter.

Offentlig ejendomsvurdering 1. januar 1995 udger kr. 45.610.000.

Note 13 - Tilgodehavender:

Andelshavere, boligafgift .. ...ttt enn 8958.171
Beboelseslejere, husleje .. ...t it ie et teennns 275.541
Erhvervslejere, husleje ... ...ttt nnenas 79.259
Andelshavere, andelsindskud ... ...ttt inmaneans 16.065
Hensattelse il tab (i ittt it il i il it e it e ettt aennn {(112.000)
Lpnsumsafgift .. i it it e e e 11.035
Stig Hansen, mellemregning ......v.eenierneossnanonsnss 1.857
I 1. o o e g.931
Tilgodehavender ialt . ... . . ...t ernimrroemenereeennnsa 1.239.859

Note 14 - Udlzg til byvfornyelse:

Byfornyelse etape 1 ...ttt annenenn 8.367.729
Byfornyelse efape 2 .. e rr s ircrsvreneannnesnnnennns ~1.528.836
Udleg til byfornyelse ialt ... .. ... 0o innnnenn 9.896.565

Note 15 -~ Likvide midler:

Aftalekonto, Unibank .. ... i tmnenentcrneneeens 851.848
Uniforening, Unibank ...... ...ttt encananenn 383.826
Grundejernes Investeringsfond § 18b ...... ... ... 563.375
Kassebeholdning, ejendomskontor .......euveerineennnn. 14.314
Kassebeholdning, bestyrelse ............c..0v 16.502
Likvide midler ialt ...ttt it ieneonnnannns 1.826.865
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Note 16 - Egenkapital:

Andelsindskud:

Saldo 1/8 1994, 19.346 kvm & RKr. 160 (... veninmnnnnn 3.095.360
Arets salg af andele, 1.760 kvm & kr. 160 ........... 281.600
Reguleringer til primo, {(5) kvm & kr. 160 ........... {800)
Reguleringer i e¢vrigt, 37 kvm & kr. 160 ............. . 5.920
andelsindskud 31/7 1995, 21.138 kvm a kr., 160 ....... 3.382.080

Frie reserver:

Saldo 1/8 1994 ... it e e e e sy 334.256
Tillegsbelpb ved salg af andele, 1.638 kvm & kr. 200 327 .600
Saldo 1/8 1994 ...ttt i i et et e e 661.85¢6
Arels IESULTA L ittt ittt s tsnssasna st nensns e (462.008)
Arets tillagsbeleb ved salg af andele,

1.760 kvm & Kr, 200 ... it e e e e e e 352.000
Reguleringer i ovrigt .. ... . it e i ieenas 16.720
Afdrag P8 g@ld .t it i i i i e i e e e . 499.852
Frie reserver 31/7 1808 ...ttt reaanasarneenas 1.068.420
Egenkapital dalt ...... ...ttt nnnnaans 4.450.500

Andelsvaerdien kan opgg¢res saledes i henhold til Lov om andelsbo-
ligforeninger ¢g andre boligfallesskaber, § 5, stk. 2, litra C:

Andelskapital ifplge arsregnskabet ..........ccovv... 4.450.50G0
Regulering, ejendommene til kontant ejendomsverdi ... 7.463,271
Regulering af prioritetsgeld til kursverdi .......... 3.725.469
= O 15.639.240

Andelsvaerdien pr. kvm udgpr felgende:

15,639,240 1 21,1308 L. i e it it e e, 740

Note 17 -~ Prioritetsgald:
Prioritetsgalden bestdr af et 30-arigt kontantlan optaget hos BRF.
Kontantldnsrenten udger p.a. 7,36232, og kontantverdien pr. 31/7
1995 udger kr. 27.377.806.
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Note 18 - Leverandergzld:

Pens MUrerfiXma ... ..ttt ittt v essnetvoveseessseenenens
Blikkenslagerfirmaet HH ApPS ...t it innnanvsnransen
Binau's LASESeIVICE ... ieetiiinrsoennatoersonianssnaa
E.C. VVS og El~Produktion ApS ... .t iiiinasan
Glarmester Henrik Just RasmusSsen . ......veveeasennass
ISS DanmarK L. i ittt sttt t it e e e e e e
Faurum Og Jorgensen A/S ...t irromsnrasssssssanns
Grothen og Perregsaard, Revisionsaktieselskab ........
Rathsack Consulting ... .. vmen it tensteveinsnssnnannan
Kobenhavns BelysningsSvaEsSen . ... iie ettt vesanmecannnnns
O
Bonofon GOM L .. ittt e e e e e e e e e e e e
Leverandgrgald 1 ovrigl ... i i iiiiiiiiia
Leverandgrgald ialt ... ... i e

Note 19 - Byggeladn, byfornyelse:
Byfornyelse etape 1 ... it i i e it e it i e e i e e
Byfornyelse etape 2 ...ttt e i s st e e

Byggelan, byfornyelse ialt ... ... ...t

Note 20 -« Anden gald:

Mellemregning, andelshavere i.f.m. overtagelse ......
Gald, fraflyttede 1eJere ... vt ieeeoaneeeanneasas
Lensumsafgift ....... ... ... e e e e e e
SKRyldig A-sSREtL .ottt i it s s sttt s e e
Skyldigt arbejdsmarkedsbidrag ....c.iiiiiieiii.,
BRYLALG AT P L ittt it i ittt ts et m e e tasoaaaaa e
Skyldige feriepenge . ... .. uisseerrosnnnaerosrscssensasn
Feriepengeforpligtelse, funktionarer ...........c.oo...
Skyldigt indskud,

Grundejernes Investeringsfond, § 18b .......cce.o....
Beregnede prioritelsrenterl .. ... .. veererecrasennenns
Beregnet ejendomsskat ...ttt et
Beregnet gardvedligeholdelse ..., . etnieirerennnn
Beregnet vandafgift ...ttt ii v it cnnennnnn
Beregnet andel byfornyelse . ... .. e i rerrnnnanns
Beregnet gardlansrenter .........ii i inieaanaan
Beregnede renter vedro¢rende anlegslan ...............

Anden geld 1alt ... ... . h i i i e e
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1.218
757
1.722
333

268.181
65.925
5.042
25.366
4.330
972
3.346
4.650

106.635
208.374
156.085
14.470
47,972
356.000
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Note 21 -~ Eventualforpligtelser:

Til sikkerhed for andelshavernes 1&n til ke¢b af andele har andels-
boligforeningen afgivet kautionserklaringer for ialt kr. 259.91i4
overfor pengeinstitutter. Kautionserklsringerne er hovedsageligt
afgivet som belebsbegranset selvskyldnerkaution. Enkelte erklarin-
ger hafter yderligere for forfaldne renter sidledes, at forplig-
telserne ved eventuel misligholdelse kan overstige kr. 208.814.

For udlejede lejligheder henstar kr. 1.054.651 p& konte for ind-
vendig vedligeholdelse, jevnfer Lejelovens § 22. Belgbhet forfalder
til betaling ved udf¢relse af eventuel indvendig vedligehocldelse
8& som hvidtning, maling og tapetsering samt andre lignende ud-
gifter i de udlejede lejlighederx.

Udover pantehaftelse for prioritetsgald er der tinglyst ejerpante-
brev, nom. kr. 125.000.000 til sikkerhed for mellemvaerende med
Unibank A/S.

Medlemmerne af andelsboligforeningen hefter, jsvnfe¢r vedtagternes
& 5, personligt og seclidarisk for pantegeld samt for mellemvaeraende
med Unibank A/S.
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