Generalforsamling i #/B Jaeger 2009-04-02

Referat af

Generalforsamling i A/B Jeeger

Dato: 2. april 2009

Sted: Ngrrebrohallen

Dirigent: Karin Modin

Referenter: Rune Skipper Sg, Pernille Hermann

Dagsorden

1. Valg af dirigent
2. Godkendelse af bestyrelsens beretning
3. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab og andelsveerdi.
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.
5. Indkomne forslag:
a. Bekreeftelse af midlertidige vedtaegtseendringer
b. Parknet: Individuel eller kollektiv aftale
c. Beslutningsforslag vedr. begraensning af beboernes personlige haeftelse over for
foreningens langivere
6. Valg af formand for bestyrelsen
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen
8. Valg af suppleanter
9. Valg af revisor
10. Eventuelt

1. Formalia

Karin Modin foreslas som dirigent
Valgt med klap. Ingen protester.

Dirigenten erkleerer generalforsamlingen loviig og beslutningsdygtig.
Dagsordenen godkendes.

Rune Skipper Sg og Pernille Hermann stiller som referenter.
Valgt med klap. Ingen protester
Der skrives beslutningsreferat.

Der udpeges stemmeteellere. John Lademan veelges til overstemmetesller.
Valgt med klap. Ingen protester

Stemmer til stede ved start: 175

2. Godkendelse af bestyrelsens beretning
Michael Bosnack afleegger sin sidste formandsberetning, da han ikke genopstiller.

Fugtsikring
Der er nu udfert syn og sken i forbindelse med voldgiftssagen mod Karl Poulsen. Vi afventer

afggrelsen, som ogsa vil bergre vores egen del af fugtsikringen.

Byfornyelsen, Kgbenhavns Kommune, har givet tilsagn om at betale 30,8 mio. kr., som kommer
til udbetaling, néar fugtsikringen er faerdiggjort. P4 den ekstraordinaere generalforsamling
besluttede vi derfor at optage en mellemfinansiering. Bestyrelsen star dog pa nuvaerende
tidspunkt uden lanetilbud, fordi banken man forhandlede med, trak tilbuddet tilbage pa grund af
artiklerne i Politiken. Politiken har siden lavet en lang raekke rettelser til deres artikler, som nu
foreligger i reftet version pa deres hjemmeside. Den nye bestyrelse skal arbejde pa at indhente
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lanetilbud, evt. i mindre portioner ud fra en etapeinddeling af arbejdet. Mellemfinansieringen skal
vaere pé plads inden midten af april, ellers risikerer vi at miste byfornyelsespengene.

Tag-sagen
Vi har en retssag kerende mod BvB (Byggeskadefonden) pga. fejlkonstruktion i vores tage. Der

falder afgarelse til sommer.

Omleegning af 1an
Vi har modtaget omlaegningstilbud fra DLR Kredit, sa dele af vores banklan kan omlaegges til
realkreditlan. Der arbejdes pa en endelig aftale. Omlaegningen vil resultere i en markant
reduktion af foreningens renteudgifter.

Der klappes og abnes for debat.

Nicolai nr. 39
Nicolai beder MaxBank om at bekraefte, at banken anbefaler, at 3 af de nuvaerende
bestyrelsesmedlemmer og 1 kandidat ikke opstiller til formands- og bestyrelsesvalget.

Svar fra MaxBank

MaxBank understregede, at det ikke var deres opgave at bestemme, hvem der sidder i
bestyrelsen; det er alene op til andelshaverne, men A/B Jaegers finansieringsmuligheder
begraenses betydeligt af negativ presseomtale. Banken opfordrer derfor til, at personer, der har
eller ville kunne skabe negativ omtale, ikke stiller op.

Bankens opfordring blev herefter livligt diskuteret.

Godkendelse af beretning
Der stemmes om godkendelse af beretningen. Afstemning foretages med handsopraekning.
Ingen protester fra salen.

Afstemning:
Neesten alle godkender. 2 imod.

Beslutning: Godkendt.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsreqnskab og andelsvardi

Arsregnskab
Revisor, Henrik Pommerencke, praesenterer arsregnskabet.

Der abnes for debat, hvor revisor besvarede salens spargsmal.

Efter spgrgsmal til foreningens gaeld, fremhaevede revisor at foreningen har en ejendomsveerdi
pé 740 mio. kr og en nettogeeld pa ca. 200 mio. kr. Den noget hgjere bruttogzeld skyldes, at godt
halvdelen af forenings lan er videreudlant til andelshaverne som en del af den gkonomiske
omstruktering.

Lars Jensen gjorde opmeerksom pa, at A/B Jaeger far indteegter fra finansieringsselskaberne,
samt at omstruktureringen har medfert, at A/B Jeegers medlemmer tilsammen har faet gget deres
radighedsbelgb med ca. 10 mio. kr. arligt. Uden omstrukturering ville boligafgiften veere ca. 10
mio. kr. hgjere, svarende til en forhgjelse af boligafgiften med ca. 175 kr.

Der stemmes om godkendelse af arsregnskabet. Afstemning foretages med handsopraekning.
Ingen protester fra salen.

Afstemning:
Nzeste alle for. Ingen imod. Ca. 10 blank.
Beslutning: Godkendt.
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Fastsaettelse af andelsvaerdi
Bestyrelsen anbefaler en fastholdelse af andelsvaerdi: 13.500 kr. pr. m2.

Der stemmes om at fastholde andelsvaerdien pa 13.500 kr. pr. m2. Afstemning foretages med
handsopraekning. Ingen protester fra salen.

Afstemning:
Naesten alle for. 3 imod. Ca. 10 blank.
Beslutning: Andelsveerdien fastholdes pa 13.500 kr. pr. m2.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse ogq beslutning om
eventuel a&ndring af boligafgiften.

Lars Jensen preesenterer budgettet for 2009.
Enkelte spergsmal fra salen besvares af revisor og formand.

Det foreslas, at budget og arsregnskab stilles op sammen, sa det er nemmere at sammenligne.
Bestyrelsen bedes overveje dette naeste gang, der fremlaegges budget.

Der stemmes om godkendelse af fglgende:

o Driftsbudgettet

¢ Optagelse af realkreditlan pa 45 mio. i DLR til nedbringelse af vores 1an i MaxBank.

e Optagelse af starst muligt realkreditlan i ejendommene i Taastrup/Hedehusene til
nedbringelse af vores banklan i Vestjysk Bank.

¢ Optagelse af starst muligt realkreditlan i ejendommen pa Nordre Fasanvej til
nedbringelse af vores banklan i Maxbank.

¢ Bemyndigelse til at bestyrelsen kan omlaegge vores I&n i BRF, hvis det bliver muligt at
omlaegge til mere attraktive lan.

e Uaendret boligafgift. 200 kr/m2/ar i Jeegersborggade, 335 kr/m2/ar pa Frederiksberg.

Afstemning foretages med handsopraekning. Ingen protester fra salen.

Afstemning:
Neeste alle for. Ingen imod. 7 blank.

Beslutning: Godkendt
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5. Indkomne forslag

A. Bekreeftelse af midlertidige vedtaegtsaendringer

P& den ekstraordinaere generalforsamlingen i december 2008 blev en raskke midlertidige
vedtaegtsaendringer vedtaget. Zndringerne vil hjeelpe andelshavere fanget i uheldige situationer,
herunder:

o Intern flytning, hvor de ikke har kunnet szelge deres oprindelige andel

e Kabt hus eller lejlighed andetsteds, inden de fik solgt deres andel

e Muliggerelse af foreeldrekab, som gerne skulle fa gang i salget af andele.
Da der var mindre end 2/3 af andelshavere til stede ved sidste generalforsamling, skal
vedtaegtsaendringerne bekreeftes.
Forslaget er som fglger:

Der gives dispensation fra vedteegternes bestemmelser i 5 ar for falgende forhold:

a. Alle, der er andelshavere pr 11.12.08, har lov til at fremleje deres lejlighed i op til 5 ar fra
den 1/12 2008 tit og med den 1/12 2013. Fremleje ma dog kun aftales som tidsbegraenset
lejemal for hgjst 2 ar til samme lejer, og skal meddeles til og godkendes af foreningens
kontor hvert halve ar. Der tages ikke hensyn til om andelshaver allerede er flyttet, og der
tages heller ikke hensyn til om lejligheden tidligere har veeret fremlejet.

b. Andelshavere, der pa nuvaerende tidspunkt har to lejligheder, idet de har kabt internt og
ikke kan overdrage den tidligere lejlighed, kan beholde den tidligere lejlighed og udleje den
(jf. punkt 2a). Andelshaveren kan dog ikke gaere brug af flere stemmer pa en
generalforsamling. Har man to lejligheder, skal den ene af dem vaere afviklet inden for 5 &r
frad.d.

c. Langivere, der ksber deres lejlighed tilbage enten pa tvangsauktion eller ved frivillig
overdragelse, kan (jf. punkt 2a) ligeledes udleje lejligheden, men skal afvikle ejerskabet
inden for 5 ar.

d. A/B Jaeger har ret til at kabe lejligheder ved eventuel tvangsauktion eller ved frivillig
overdragelse. Lejlighederne skal udlejes tidsbegreenset (jf. punkt 2a), hvorefter de skal
forseges solgt igen, forudsat at bestyrelsen skenner det er muligt og gkonomisk
fordelagtigt for foreningen. Udlejede Iejligheder, der fraflyttes, kan genudlejes.

e. Der gives generel dispensation i 2 ar til alle andelshavere til at tage yderligere
andelshavere med pa andelsbeviset uden ventetid. | sa fald skal det gkonomiske
mellemvaerende veere afsluttet internt uden arbejde eller ansvar for foreningen og det
paligger andelshaveren og den nye medandelshaver selv at fa afklaret forholdet med
eventuel langiver eller udleegshaver. Det maksimale antal andelshavere péa et andelsbevis
begreenses til antallet af veerelser i andelen +1 person.

f. Som andelshaver accepteres ligeledes "foreeldrekab”, dvs. keb af lejlighed til sgskende,
barn, foreeldre eller svigerforeeldre. Ved fraflytning skal lejligheden dog sasiges igen. Denne
dispensation geelder ligeledes i 5 ar fra den 1/12 2008.

g. Kabere, der efter d.d. erhverver lejligheder udelukkende med henblik pa udlejning, kan ikke
godkendes, dog kan bestyrelsen dispensere for 2-arsfristen for egen beboelse af en nykasbt
lejlighed inden eventuel fremleje.

h. Fremlejeafgiften udsaettes de naeste 5 ar, saledes at den ikke opkraeves fra 1/1 2009 og
frem til 30/11 2013. Til gengaeld skal der for godkendelse af en fremlejeaftale betales kr.
500,- til foreningen. Er en fremleje ikke meddelt til foreningen, forbliver vedtaegternes
almindelige regler om eksklusion gaeldende.

Der stemmes om bekreeftelse af forslaget. Forslaget skal vedtages med 2/3 flertal. Afstemning
foretages med handsopraekning. Ingen protester fra salen.

Afstemning:
Naeste alle for. Ingen imod. 7 blank.

Beslutning: Vedtaget. De midlertidige vedtaegtsaendringer treeder i kraft 2. april 2009 og afvikles
igen 1. april 2014.
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B. Parknet — Individuel eller kollektiv aftale

Internet og telefoni aftale

Afstemningen opdeles i to:
¢ Internet med telefoni (mest vidtgaende)
¢ Kun internet

Der stemmes om en Kkollektiv Internet- og telefoniaftale. Afstemning foretages med
handsopraekning. Ingen protester fra salen.

Afstemning:
Vedtaget med overvaeldende flertal.

TV-aftale

Der stemmes om kollektiv TV-pakke hos Parknet. Afstemning foretages med handsopraekning.
Ingen protester fra salen.

Afstemning:
Nedstemt ved handsopraskning.

Beslutning: Alle i foreningen tiimeldes Internet og telefoni leveret af Parknet uden mulighed for
framelding. Valg af tv-pakke og leverander bestemmes af den enkelte andelshaver.

C. Beslutningsforslag vedr. begreensning af beboernes personlige heeftelse over for foreningens
l&ngivere.

Forslagsstillers farste forslag praesenteres:

Bestyrelsen kan ikke optage nye 1an, hvor langiver tager forbehold om personlig og
solidarisk haeftelse for foreningens medlemmer, medmindre dette er godkendt ved
lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen. Tilsvarende geelder ved l&neomleegning
eller foreningens skifte af bank eller realkreditinstitut.

Der stemmes med handsopraekning og forslaget kan vedtages med almindeligt flertal. Ingen
protester fra salen.

Afstemning:

For: 74

Imod: 44

Blank: Blev ikke talt.

Beslutning: Forslaget blev vedtaget.
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Forslagsstillers andet forslag preesenteres:

Bestyrelsen paleegges at indlede en forhandling med foreningens eksisterende
l&ngivere (som i laneaftaler eller pantebreve har taget forbehold om personlig og
solidarisk hzeftelse for foreningens medlemmer) med henblik pa at fa fiernet eller
begraenset denne haeftelse for foreningens medlemmer

Der stemmes med handsopraekning og forslaget kan vedtages med almindeligt flertal. Ingen
protester fra salen.

Afstemning:

For: 48

Imod: 53

Blank: Blev ikke talt.

Beslutning: Forslaget faldt.

6. Valg af formand for bestyrelsen

Jonas Steenstrup-Madsen stiller op til formandsposten.
Valgt med klap

Der var ingen protester mod valget af formand.
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7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Det foreslas, at punkt 8 leegges ind under dette punkt.
Vedtaget ved hdndsopraskning.
Ingen protester fra salen.

P& baggrund af den seneste tids uro har de bestyrelsesmedlemmer, der er valgt for yderligere et
ar, valgt at stille deres mandat pa valg. Flere af dem genopstiller.

Der er 14 kandidater.
Hver stemmeberettiget skal stemme pa 10, hverken mere eller mindre. Stemmes pa flere eller
feerre er stemmesedlen ugyldig.

De 5 kandidater med flest stemmer vaelges for 2 ar.
De nasste 5 kandidater vaelges for 1 ar.
De naeste 3 kandidater vaelges som suppleanter for 1 ar.

De valgte kandidater er sorteret efter antal stemmer.

Bestyrelsesmedlemmer valgt for 2 ar
Birgitte Glerup

Tor Christensen

Kasper Willems

Jeanette Schmidt

Astrid Starck

Bestyrelsesmediemmer valgt for 1 ar
Randa Sebelin

Nicolai Bentzen

Helene Boesgaard

Dennis Birger Hej!

Rune Skipper So

Suppleanter
Sara Tougaard
Malte Ege Starck
Kim Dgssing

Benjamin Hjort blev valgt som suppleant, men trak sig, hvilket gav plads til Kim D@ssing.

8. Valg af suppleanter

Lagt sammen med punkt 7.

9. Valq af revisor
Punktet blev ikke behandlet.

10. Eventuelt

Kommunikation
Liv Fabrin tager initiativ til at starte et kommunikationsudvalg, som skal forbedre kommunikation
imellem bestyrelsen og andelshaverne.

Tak til den afgdende bestyrelse
Der opfordres til at takke den afgdende bestyrelse. Stort bifald for den afgdende bestyrelse og
specielt formandens store indsats.
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Den nye formand taler
Den nye formand, Jonas Steenstrup, praesenterer sin vision for sit arbejde.
Han egnsker bl.a.

e En steerk bestyrelse, hvor arbejdet laegges i udvalg, og hvor formanden ikke er
allestedsneerveerende. Ansvar og arbejdsbyrde skal deles ud.

o At fortseette den gode udvikling af erhvervslivet i gaden.

e Mere information fra bestyrelsen til andelshaverne.

Der klappes.

Handveerkere pa overenskomst

Der opfordres til at man sikrer sig, at alle udenlandske handveerkere der arbejder for foreningen,
er under dansk overenskomst.

Det oplyses at det polske firma, der arbejder for os i gjeblikket, har tegnet overenskomst med
fagforeningen TIB.

Mgadet lukkes

Tak for god ro og orden.
Tak til Karin Modin for god styring af madet.

Underskrifter
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