A/B JAEGER

Referat af ekstraordinzer generalforsamling i A/B Jager den 4. december 2006
Sted: Beboerlokalet nr. 41 (der var lidt for lille til de mange deltagere).
Deltagere: 182 andelshavere og John Lademann

Dagsorden
1. valg af dirigent
2. konfirmering af afstemning om forslag fra den ordinare generalforsamling
3. indkomne forslag
4. evt.

Ad 1. John Lademann blev foresliet som dirigent og blev valgt med klapsalver.

Dirigenten indledte med at meddele at forslag indkommet fra Merete Waring Jagersborggade
5, om alternative muligheder for betaling af boligafgift og indskud, ville komme afstemning,

safremt bestyrelsens forslag ikke blev vedtaget, da bestyrelsens forslag er det mest vidtgden-
de.

Ad 2. Konfirmering af afstemning om forslag fra den ordinare generalforsamling

Forslag:

Forslag om omstrukturering af A/B Jaegers finansielle situation

Forslaget bestér af folgende bestanddele, som alle er athengige af hinanden og der stemmes
derfor om det hele pé én gang.

Forslag:

a) Alle andelshavere indbetaler et ekstraordinzert indskud til A/B Jeger pé 7.500 kr. pr. m2.
b) Formaéls paragraffen (§ 2) udvides i vedtegterne.

¢) Vedtegternes § 16, de sidste 2 afsnit i stk. 1, fjernes med virkning fra den 01.01.07.

d) Boligafgiften nedsettes med 300. kr. pr. m2 om &ret og budgettet godkendes.

e) A/B Jeger opretter et selskab, der gennemforer en skattefri fusion med FBI og FI .

f) Bestyrelsen palagges at tilbyde sociale losninger, sa alle andelshavere har mulighed for at
blive boende i A/B Jeger.

Efterfolgende uddybning er del af forslaget:

Ad a) Indskuddet bogferes som med forfald pr. 31.12.2006, saledes at 2007 regnskabet ikke
pavirkes af dette. Bestyrelsen er klar over, at det ikke vil vaere muligt for alle at optage lan og
fa ordnet alle forhold inden da. Derfor settes fristen til sidste rettidige indbetaling til den 31-
03-2007.
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Der aftales en rente pd 0,5 % pr. pabegyndt maned for perioden jan — marts 07 til A/B Jager,
hvis man indbetaler efter den 31-12-2006. Dette svarer til 6 % érlig rente.

Ad b) For at undgé enhver tvivl skal det udvidede formal skrives i vedtagterne. Dog skal
foreningens hovedformadl, drift af andelsboligforening, forblive tydeligt. (Med)ejerskab af
finansiel virksomhed skal séledes opfattes som et gode, der muligger en finansiering af keb,
forbedring og indskud for andelshavere med et mere socialt sigte. Ejerskab af obligationer kan
i perioder vaere en fordel, isar i forbindelse med foreningens realkreditbeléning.

Oprindelig
§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendomme.

Foreningens formaél er tillige at tilvejebringe hensigtsmessig kommunikation ved installation
af anleeg for telekommunikation, fzellesantenneanlaeg m.m.

Lokalerne Jaegersborggade 41, kldr. ejes af andelsboligforeningen og er forbeholdt til beboer-
rum, udlejning til fester, beboer- og klub-aktiviteter og lign. efter bestyrelsens bestemmelse.
Lokalet mé ikke udlejes til en lejer men skal sté til rddighed for alle.

Andring

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive gjendomme.

Foreningens formal er tillige at videreudvikle foreningens drift og fzellesformue igennem
fzelles kommunikationsfaciliteter, beboerfaciliteter, ejerskab af aktier i finansiel virk-
somhed samt udlan til denne og ejerskab af obligationer.

Lokalerne Jeegersborggade 41, kldr. ejes af andelsboligforeningen og er forbeholdst til beboer-
rum, udlejning til fester, beboer- og klub-aktiviteter og lign. efter bestyrelsens bestemmelse.
Lokalerne ma ikke udlejes til én lejer, men skal std til radighed for alle.

Ad ¢) Den nuvarende udformning af § 16 har medfert mange af de problemer, der blev om-
talt pa beboermaderne. Pt. selger en fraflytter til samme andelskrone, som kaber betaler. Men
fraflytteren skal indfri en del af den falles geeld for renovering og vedligeholdelse, idet fra-
flytteren har boet til den i 2001 fastsatte lave boligafgift.

Zndringen af § 16 vil medfore, at fraflytteren ikke skal indfri en del af den fzlles geeld, men
at handelsbelobet vil tilfalde fraflytteren, dog med fradrag for handelsomkostningerne, der
sattes til kr. 10.000,- i gebyr til foreningen (se budget) og udgiften for el-rapport og et tilba-
gehold, svarende til 2 maneders acontoforbrug.

Eksempler ved andelskrone 4.500/m?:

- fraflytter har kebt 70 m? for kr. 465.- pr m? og flytter januar 07
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Iht. nuverende regler udbetales kr. 61.823,75 efter alle fradrag.
Besluttes &endringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

- fraflytter har kebt 70 m? for kr. 655.- pr m? og flytter januar 07
Iht. nuvaerende regler udbetales kr. 73.682,92 efter alle fradrag.
Besluttes &ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

- fraflytter har kebt 70 m? for kr. 906.- pr m? og flytter januar 07
Iht. nuvarende regler udbetales kr. 89.349,50 efter alle fradrag.
Besluttes @ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

- fraflytter har kebt 70 m? for kr. 1561.- pr m? og flytter januar 07
Iht. nuvaerende regler udbetales kr. 130.232,42 efter alle fradrag.
Besluttes &endringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

- fraflytter har kebt 70 m? for kr. 4.366.- pr m? og flytter januar 07
Iht. nuverende regler udbetales kr. 300.311,17 efter alle fradrag.
Besluttes a@ndringen, udbetales kr. 303.675,00 efter alle fradrag.

Fremtidige stigninger i andelskronen tilfalder udelukkende fraflytteren.

Oprindelig

§ 16

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens til enhver tid galdende
regler. Andelsvardien fastsattes som hovedregel een gang &rligt pa foreningens ordinaere
generalforsamling.

Den verdiforegelse af andele ud over kr. 465,00 pr. m2 der finder sted efter den ordinaere
generalforsamling 1 august 2001 for bestdende andelshavere og for nye andelshavere fra den
dag de indtraeder som andelshaver, tilfalder foreningen og indgér i en seerlig post i forenin-
gens regnskab, der hedder: "Hensat til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller
fornyelser". Nér en andelshaver handler lejlighed internt, skal pagaldende — fsva det areal der
ikke overstiger den tidligere andelslejligheds areal - alene betale samme pris som han selv har
givet, dog minimum kr. 465,00 pr. m2. Fra 1. januar 2006 reduceres den andel af verdifor-
ogelsen som efter 3. afsnit tilfalder foreningen med 5/6 % pr. méned. Ved interne handler, jfr.
§ 16, stk. 1, 3. afsnit, 2. punktum, skal andelshaveren, fsva det areal der ikke overstiger den
tidligere andelslejligheds areal — alene betale den pris som han selv vil kunne & for den solgte
andel.

Andret

§ 16

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens til enhver tid geldende
regler. Andelsvardien fastsattes som hovedregel een gang arligt pa foreningens ordinaere
generalforsamling,.
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Ad d) En nedsettelse af boligafgiften med kr. 300 pr m? pr ar vil medfere en boligafgift pa kr.
100 pr m2 pr ar pa Nerrebro, svarende til en fjerdedel af den nuveerende. P4 Frederiksberg vil
boligafgiften vere kr. 225 i stedet for de nuvarende kr. 525.-

Eksempel:
En lejlighed pa 48 m? koster i dag kr. 20.000,- i boligafgift pr &r, svarende til kr. 1.600,- pr.
méned.

Vedtages forslaget, vil boligafgiften veere kr. 5.000,-. pr. ar, svarende til kr. 400,- pr. maned.

Ad e) Der har veret mange droftelser i gang hvordan konstruktionen skal gennemfores, og
bestyrelsen har lyttet til input fra forskellige beboere, eksterne radgivere og administrator.
Resultatet er denne kereplan:

A/B Jzger stifter et finansieringsselskab enten som A/S eller ApS f.. eks. med navn ”A/B
Jegers Pengetank™ (arbejdstitel). A/B Jaeger indskyder minimum 50 mio. kr. 1 selskabet.
Alle andelshavere 1 A/B Jaeger har ret til at indskyde op til kr. 50.000,- pr andel. Ingen har
pligt til at indskyde. Der er mulighed for hgjere indskud ligesom indskud fra andre aktionee-
rer/anpartshavere, hvis disse bliver godkendt af A/B Jaegers bestyrelse. Indskudskursen fast-
leegges til kurs 100.

”A/B Jegers Pengetank™ udferer en skattefri fusion med Frederiksstadens Boligfinanciering-
sinstitut A/S (FBI) og Frederiksstadens Financieringsinstitut ApS (FI), hvor FBI er det fort-
saettende selskab, mens de andre navne videreferes som binavne. Oplysninger om FBI og FI
kan findes pa hjemmesiden. FBI og FI udlaner allerede i dag til andelshavere i A/B Jeeger
(over 60 mio. kr. — kontoret ligger i Jegersborggade 30) og fusionen sker for at kunne samle
aktiviteterne i ét selskab.

Da eksisterende aktionarer/anpartshavere i FBI og FI med fa undtagelser er medlemmer af
A/B Jeger og da bestyrelsesmedlemmer i A/B Jaeger ligeledes er aktionarer/anpartshaver, er
der tale om inhabilitet. Af denne grund skal A/B Jeeger i forbindelse fusionen bestille to revi-
sorer til veerdiansettelsen af de eksisterende aktier i FBI og FI, sa de veerdifastsattes korrekt i
forhold til det fremtidige ejerskab af aktier i det nye FBI. Revisorerne skal ingen tilknytning
have til andelshavere eller A/B Jager, bestyrelsesmedlemmer i A/B Jager eller aktionae-
rer/anpartshaver i FI/FBI. Disse revisorer udpeges af revisorsammenslutningen eller lignende
uafhaengigt organ.

A/B Jeger skal efter fusionen have minimum 2/3 af aktier i det nye FBI. Skulle der vere stor
interesse for tegning er A/B Jeegers bestyrelse bemyndiget til at serge for at A/B Jeegers andel
udger minimum 2/3 del enten gennem eventuelle kapitaludvidelser eller begrensninger ved
nytegning eller opkeb af aktier. Der udfaerdiges aktionaroverenskomst mellem A/B Jaeger og
mindretalsaktionarerne.

A/B Jager kan — under hensyntagen til skattelovgivning - vaelge at udlane til FBI eller at ind-
skyde yderligere kapital. A/B Jegers bestyrelse kan justere i det besluttede, hvis de igangvae-
rende undersogelser i forhold til skat og lovgivning giver anledning hertil. Bestyrelsen har ret
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til at tage skatteforbehold, og ret til at benytte eksterne radgivere til at hjelpe med den endeli-
ge udformning.

Det nye FBIs hovedformaél skal vare at drive finansiel virksomhed, dog skal der bibeholdes et
socialt sigte overfor andelshavere i A/B Jager.

Ad f) Nogle andelshavere kan blive alvorligt ramt af disse andringer. Her er der tale om
andelshavere, der ikke har tilstreekkelig indteegt til at udnytte rentefradraget, samt andelshave-
re der har udleg i andelen. For at der ikke opstér en situation, hvor andelshaveren ikke kan
fortseette med at bebo sin lejlighed af gkonomiske grunde, der er en konsekvens af dette for-
slag, skal bestyrelsen bidrage til at lose disse problemer, fsv. dette ikke indebarer direkte oko-
nomisk tab for foreningen. Bestyrelsen har hele vejen igennem lovet at ingen bliver tvunget til
at flytte pga. det fremlagte forslag. Beboere der er berort af denne del af forslaget kan i de-
cember 2006 henvende sig til foreningen pé skrift eller personligt i &bningstiden. Kommer
henvendelsen senere, eller kommer den slet ikke, er bestyrelsen ikke forpligtet til at tage de
for omtalte sociale hensyn.

Der blev stemt om hele forslaget. 2/3 svarer til 121 stemmer.

170 stemte for, 6 stemte imod og 2 blanke og forslaget blev vedtaget med mere end 2/3 fler-
tal.

Forslaget er dermed endeligt vedtaget iflg A/B Jaegers vedtaegter § 27, da mere 2/3 af de
fremmedte pa den ordinzre generalforsamling ligeledes stemte for forslaget.

John Lademann pointerede i forleengelse af afstemningen, at bestyrelsen har fuldmagt at rykke
tidsfristerne, og at &ndringen af § 16 samt de nye regler ikke settes i kraft, for bestyrelsen
gennem underspgelser har konkluderet at det er forsvarlig at begynde pa andringen. Bestyrel-
sen meddeler til andelshaverne fra hvilken dato tingene settes i gang.

Ad. 3. Diskussion af indkommet forslag fra Merete Waring

Dirigenten mente at Merete Warings forslag kunne give anledning til mange praktiske pro-
blemer: Det var ikke udformet séledes at man direkte kunne stemme om det, og det var hver-
ken juridisk eller skattemaessigt afklaret eller undersogt og det var derfor slet ikke egnet til at
komme til en bindende afstemning.

Forslag fra Merete Waring, Jegersborggade 5 4 th

Skriftlig konfirmering af forslag stillet pA OGF 27/11 verd. financiering

, begrundelse

Da bestyrelsens forslag kraever den enkelte andelshaver accept til aget ldneoptagelse i andelen
kraeves ;

At bestyrelsen skal acceptere at andelshavere der ikke kan eller ensker at optage 14n kan pé-
leegges en hgjere boligafgift
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a/ ved salg oppebaerer andelshaver den fulde valuarkrone med samme fradrag af differencen
begrundet i et sikkerhedsbehov for fald i vurderingen som den andelshaver der vaelger finan-
cieringen via indskud — alts& 4.500 + 7.500 = 13.000

Flere andelshavere havde spergsmaél til hvad forslaget konkret beted og fra flere sider blev det
péapeget at forslaget ikke er gennemregnet og at konsekvenserne af at stemme for forslaget er
helt uoverskuelige, bdde ekonomisk, juridisk og praktisk.

Merete Waring svarede pa spergsmal til forslaget og forklarede sine ideer. Hun tilbad ligele-
des at undlade at stevne foreningen (se referat af ordinzer generalforsamling), séfremt hun
kunne fa garanti for at kunne fa lov til at betale mere i boligafgift og samtidig saelge til 13.000
kr. pr. kvm. Michael Bosnack fra bestyrelsen afviste dette, da en sddan garanti ikke kan gives,
nar generalforsamlingen for 5 minutter siden havde vedtaget at bestyrelsens skulle gé videre
med det oprindelige forslag og at der derfor ikke kunne laves seraftaler med andelshavere,
der var uenige i generalforsamlingsbeslutningen.

Dirigenten konkluderede at Merete Warings forslag indeholdt for mange praktiske problemer
og at det derfor ikke ville komme til afstemning. Dirigenten tilbed at forslaget kunne bringes
pa banen igen, hvis bestyrelsens dreftelser med skatteeksperter og -myndigheder falder nega-
tivt ud og at der er brug for at finde alternative losninger til hvordan A/B Jagers situation skal
se ud i1 fremtiden. Generalforsamlingen bifaldt dette med klapsalver og dermed blev punktet
afsluttet.

Ad. 4 evt.
Ingenting under eventuelt.
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